UCHWALA NR XXIX/625/2011
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY
z dnia 15 grudnia 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Stuzewca
Przemyslowego w rejonie ulicy Cybernetyki czesé 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pozn. zm.") oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z
pozn. zm.?) w zwiazku z uchwata Nr LXXX/2515/2006 Rady m. st. Warszawy z dnia 31
sierpnia 2006 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Stuzewca Przemystowego w rejonie ulicy Cybernetyki
zmieniong uchwatg Nr LX/1832/2009 Rady m. st. Warszawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Stuzewca Przemystowego w rejonie ulicy Cybernetyki, zmieniong uchwatami Nr
LXII1/1955/2009 i Nr LXXXV/2485/2010 Rady m. st. Warszawy z dnia 8 pazdziernika 2009
r. 1 z dnia 24 czerwca 2010 r. zmieniajacymi uchwale o zmianie uchwaly w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Stuzewca Przemyslowego w rejonie ulicy Cybernetyki oraz stwierdzajac zgodno$¢ z
ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego m.st.
Warszawy przyjetego uchwala Nr LXXXII/2746/2006 Rady m. st. Warszawy z dnia 10
pazdziernika 2006 r. (z p6zh. zm.a) uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogdlne.

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Stuzewca
Przemyslowego w rejonie ulicy Cybernetyki czgs¢ I, zwany dalej planem, obejmujacy obszar,
ktorego granice wyznaczaja:

— od pdhnocy: potudniowa linia rozgraniczajaca ul. Domaniewskiej do ul. Suwak,
zachodnia linia rozgraniczajaca ul. Suwak, potudniowa granica dziatki ew. nr 19/1 z obrgbu
1-08-08 i jej przedtuzenie do granicy Dzielnicy Mokotow m. st. Warszawy,

— od zachodu i od potudnia: granica Dzielnicy Mokotéw m. st. Warszawy,

! Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr
62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162,
poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116 poz. 1203, Nr 167 poz. 1759 z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr
175, poz. 1457,z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i
Nr 173, poz. 1218 oraz z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157,
poz. 124 oraz z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675.

? Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z 2004r Nr 6 poz. 41, Nr 141, poz.1492, Dz.U. z
2005,Nr .113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087, Dz.U. z 2006 Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635, Dz.U. z 2007 Nr
127 poz. 880, Dz.U. z 2008r Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz. 1413, Dz.U z 2010 Nr 24 poz.
124; Nr 75 poz. 474; Nr 106 poz. 675; Nr 119 poz. 804; Nr 130 poz. 871;Nr 149 poz. 996;Nr 155 poz. 1043.

* Zmiana wprowadzona uchwata Nr L/1521/ 2009 Rady m.st. Warszawy z dnia 26.02.2009r., uchwata Nr
LIV/1631/2009 Rady m.st. Warszawy z dnia 28.04.2009., Nr LXX1/2231/2010 Rady m.st. Warszawy z dnia
28.01.2010r.



— od wschodu: wschodnia linia rozgraniczajaca ul. Obrzeznej do ul. Cybernetyki,
potudniowa linia rozgraniczajagca ul. Cybernetyki do ul. Wincentego Rzymowskiego,
wschodnia linia rozgraniczajaca ul. Wincentego Rzymowskiego do Al. Wilanowskiej,
potudniowa linia rozgraniczajgca Al. Wilanowskiej 1 ul. Orzyckiej do Al. Lotnikow,
wschodnia linia rozgraniczajaca Al. Lotnikdw, ponownie potudniowa linia rozgraniczajaca
Al. Wilanowskiej, linia faczaca najblizej potozone punkty zatamania poludniowej linii
rozgraniczajacej Al. Wilanowskiej 1 wschodniej linii rozgraniczajacej ul. Oskara Langego,
wschodnia linia rozgraniczajaca ul. Oskara Langego do ul. Domaniewskiej,

z wylaczeniem obszaru, ktérego granice wyznaczaja:

— od péinocy: potnocna granica dziatki ew. nr 21 z obrgbu 1-08-10,

— od wschodu: zachodnia linia rozgraniczajaca ul. Post¢pu do ul. Cybernetyki,

— od potudnia: pétnocna linia rozgraniczajgca ul. Cybernetyki do ul. Wynalazek,

— od zachodu: wschodnia linia rozgraniczajaca ul. Wynalazek do potnocnej granicy
dziatki ew. nr 21 z obrgbu 1-08-10.

2. Granice obszaru planu, o ktérych mowa w ust. 1 pokazano na rysunku planu
sporzadzonym w skali 1:1000, stanowigcym zalacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zalacznikami do uchwaty s3:

— lista uwag wniesionych do mpzp Shuzewca Przemystowego w rejonie ulicy
Cybernetyki obejmujaca uwagi nieuwzglednione przez Prezydenta m.st. Warszawy oraz
sposob rozpatrzenia tych uwag przez Rade m.st. Warszawy stanowi zalgcznik nr 2,

— sposoéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych m.st. Warszawy oraz zasady ich finansowania zgodnie z
przepisami o finansach publicznych okreslono w zatgczniku nr 3.

4. Przedmiotem planu sg ustalenia zgodne co do zakresu z wymaganiami zawartymi w
art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 roku.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa 0:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Stuzewca Przemystowego w rejonie ulicy Cybernetyki, o ktorym mowa w § 1;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000
stanowigcy zatacznik graficzny Nr 1 do uchwaty;

4) przepisach szczegbdlnych lub odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy poza
ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach
okreslonych w § 1 ust. 1 i przedstawionych na rysunku planu;

6) jednostce terenowej — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym
przeznaczeniu lub okre§lonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem cyfrowym i literowym;

7) liniach rozgraniczajacych:

a) jednostki terenowe — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone w planie granice,
wedlug ktorych ustala si¢ podzial obszaru obj¢tego planem na jednostki terenowe o
odmiennym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

b)tereny komunikacji — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone w planie granice
pomiedzy jednostkami terenowymi bedgcymi terenami komunikacji r6znigcymi si¢
klasg techniczng lub sposobem zagospodarowania;

8) nieruchomosci gruntowej — nalezy przez to rozumie¢ grunt wraz z cze¢Sciami
sktadowymi, z wylaczeniem budynkéw i lokali, jezeli stanowig odrebny przedmiot



wlasnosci;

9) dzialce ewidencyjnej — nalezy przez to rozumie¢ ciggly obszar gruntu, potozony w
granicach jednego obrgbu, jednorodny pod wzglgdem prawnym, wydzielony z
otoczenia za pomocg linii granicznych;

10) dziatce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke ewidencyjna;

11) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢ gruntowg lub dziatke
gruntu, ktorej wielko$¢, cechy geometryczne, dostgp do drogi publicznej oraz
wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniaja wymogi realizacji
obiektéw budowlanych wynikajace z odrebnych przepiséw oraz niniejszej uchwaty;

12) dostepie do drogi publicznej — nalezy przez to rozumieé¢ bezposredni dostep do tej
drogi albo dostgp do niej przez droge wewnetrzng lub przez ustanowienie
odpowiedniej stuzebnosci drogowej;

13) przeznaczeniu jednostki terenowej — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie
przeznaczenie zapisane w jednej z nastepujacych postaci:

a) X — przeznaczenie podstawowe X,

b)X/Y/... — jedno lub wiele przeznaczen podstawowych X, Y,... mozliwych do
zastosowania w dowolnych proporcjach,

C) X/Y/...(Z/...) — jedno lub wiele przeznaczen podstawowych X, Y,... mozliwych do
zastosowania w dowolnych proporcjach i jedno Ilub wiele przeznaczen
dopuszczalnych Z/... mozliwych do zastosowania w dowolnych proporcjach w
ramach przeznaczenia dopuszczalnego;

14) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie
przeznaczenie przewazajace na danym terenie, to znaczy stanowigce co najmniej 60%
maksymalnej, wynikajacej z ustalen planu, powierzchni catkowitej kondygnacji
nadziemnych zabudowy zlokalizowanej na kazdej dzialce budowlanej potozonej w
granicach terenu, a w przypadku przeznaczen nie pociagajacych za sobg realizacji
zabudowy zajmujgce co najmniej 60% powierzchni tej dziatki;

15) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, dopuszczone na warunkach okre§lonych planem, stanowigce najwyzej
40% maksymalnej, wynikajacej z ustalen planu, powierzchni catkowitej kondygnacji
nadziemnych zabudowy zlokalizowanej na kazdej dzialce budowlanej potozonej w
granicach terenu, a w przypadku przeznaczen nie pociagajacych za sobg realizacji
zabudowy zajmujace najwyzej 40% powierzchni tej dziatki;

16) funkcjach uzupehiajacych — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie funkcje nie
wykluczajagce si¢ wzajemnie z funkcjami wynikajagcymi wprost z przeznaczenia
podstawowego, ktorych powierzchnia nie przekracza 10% powierzchni przeznaczenia
podstawowego;

17) maksymalnym wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé
stosunek sumy powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych,
mierzonych w obrysie zewnetrznym, wszystkich obiektéw zlokalizowanych na dziatce
budowlanej do powierzchni tej dziatki, ktorego warto$¢ nie moze by¢ przekroczona;

18) maksymalnym wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek
sumy powierzchni zabudowy wszystkich obiektow zlokalizowanych na dzialce
budowlanej do powierzchni tej dziatki, ktorego wartos¢ nie moze by¢ przekroczona;

19) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy oraz wodg
powierzchniowa, a takze 50% sumy powierzchni tarasow 1 stropodachow o
powierzchni nie mniejszej niz 10 m? urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na
podlozu zapewniajagcym im naturalng wegetacje;

20) minimalnym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumiec
najmniejsza dopuszczalng powierzchni¢ biologicznie czynng na dziatlce budowlane;j



wyrazong w procentach;
21) maksymalnej / minimalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé
nieprzekraczalng wysoko§¢ zabudowy mierzong od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku lub jego czgsci, znajdujagcym si¢ na pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynku, do poziomu kalenicy przy dachach pochytych lub
do gornej ptaszczyzny najwyzej potozonego stropu kondygnacji uzytkowej, tacznie z
gruboscig izolacji cieplnej 1 warstwy ja oslaniajacej bez uwzglednienia wyniesionych
ponad te plaszczyzne komindéw, maszynowni, dzwigéw 1 innych pomieszczen
technicznych — przy dachach ptaskich i wyrazona:
a)liczbg  kondygnacji nadziemnych w przypadku budynkow istnicjgcych
przewidzianych do zachowania,

b) w metrach w przypadku budynkow projektowanych,
Minimalna wysoko$¢ zabudowy nie dotyczy samodzielnych obiektow technicznych
np. trafostacje, czerpnie powietrza, str6zo6wki, portiernie itp;

22) obowiagzujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku
planu linie koniecznego usytuowania zewngtrznej $ciany budynku, nie bedacej $ciang
szczytowa, bez uwzglednienia gzymséw, balkonow i loggii wystajacych poza obrys
budynku nie wiecej niz 1,5 m; z dopuszczeniem cofnigcia lica budynku w glab dziatki
budowlanej na dhugoséci nie wickszej niz 50 % dlugosci danej elewacji na kazdej
kondygnacji oraz na dowolng glebokos$¢ na dowolnej dtugosci w poziomie parteru;

23) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na
rysunku planu linie okre$lajace najblizsze dopuszczalne usytuowanie zewnetrznych
scian budynkow wzgledem innych elementéw zagospodarowania terenu, bez
uwzglednienia gzymsow, balkondéw 1 loggii wystajacych poza obrys budynku nie
wiecej niz 1,5 m;

24) obiekcie charakterystycznym — nalezy przez to rozumie¢ budynek usytuowany w
eksponowanym miejscu, wyrdzniajacy si¢ w pierzei ulicznej;

25) zabudowie wielorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek mieszkalny
wielorodzinny lub zespo6t takich budynkéw wraz z wbudowanymi garazami 1 obiektami
gospodarczymi;

26) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty niemieszkalne wolnostojace lub lokale
niemieszkalne wbhudowane w inne obiekty, w ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ nie
zwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, z
wykluczeniem ustug uciazliwych i obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
wiekszej niz 2000 m?;

27) ustugach administracji — nalezy przez to rozumie¢ obiekty biurowe, siedziby instytucji
i firm;

28) ustugach medycznych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty lub ich czgsci, w ktorych
moga by¢ prowadzone $wiadczenia medyczne o charakterze niepobytowym oraz
$wiadczenia medyczne krétkiego pobytu;

29) ustugach oswiaty — nalezy przez to rozumie¢ przedszkola i szkoty;

30) ustugach zdrowia — nalezy przez to rozumie¢ szpitale i ztobki,

31)ustugach ucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢, ktora powoduje
przekroczenia dopuszczalnych standardow jako$ci $rodowiska okreslonych w
przepisach prawa, spowodowane emisja pylow i1 gazow pochodzacg m. in. z procesow
spalania, nie zwigzanych z ogrzewaniem pomieszczen lub podgrzewaniem wody na
cele bytowe, wytwarzaniem 1 gromadzeniem odpaddéw innych niz komunalne,
wytwarzaniem $ciekéw innych niz bytowe, zanieczyszczeniem gleby i powierzchni
ziemi, wytwarzaniem pol elektromagnetycznych, emisja hatasu wywolang m. in.
wzmozonym ruchem pojazdow;



32) strefach wymaganego lokowania ustug w parterach budynkow, dostgpnych z poziomu
terenu od strony przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ obowigzek
lokowania funkcji ustugowej w parterach wznoszonych lub istniejacych budynkow,
zajmujacej co najmniej 60% powierzchni catkowitej parteru, z pozostawieniem miejsca
na lokalizacje niezbednych wejs¢ do budynku, klatek schodowych z windami,
wbudowanych pomieszczen na odpady, trafostacji, garazy, zjazdow do garazy, przejs¢
1 przejazdow bramowych oraz przeswitow;

33) funkcjach lub obiektach chronionych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty szpitali i
opieki spolecznej, obiekty zwigzane ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i
mtodziezy oraz zabudowe mieszkaniowa, z wyjatkiem obiektow zamieszkania
zbiorowego;

34) inwestycjach celu publicznego — nalezy przez to rozumie¢ dzialania o znaczeniu
lokalnym (gminnym) i ponadlokalnym (powiatowym, wojewodzkim i krajowym),
stanowigce realizacje celow, o ktorych mowa w ustawie o gospodarce
nieruchomos$ciami;

35)terenach zamknietych — nalezy przez to rozumie¢ tereny uznane za zamknigte przez
organy administracji panstwowej na podstawie przepisow szczegolnych;

36) przestrzeniach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ przestrzenie ogdlnodostepne
bez wzgledu na stan wlasnosci;

37)terenach zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumieé tereny, w zagospodarowaniu
ktorych przewaza szata roslinna, pelnigce role estetyczng, rekreacyjna, zdrowotng lub
ostonowg wraz z infrastrukturg techniczng i1 budynkami funkcjonalnie z nimi
zwigzanymi,

38)adaptacji zabudowy lub zagospodarowania — nalezy przez to rozumie¢ zachowanie
istniejagcych budynkow lub istniejacego zagospodarowania, ich modernizacje,
przebudowe lub remont 2z dostosowaniem do wspdlczesnych wymogow
funkcjonalnych i technicznych;

39)tymczasowym zagospodarowaniu jednostki terenowej — nalezy przez to rozumiec
istniejgce  zagospodarowanie niezgodne z podstawowym 1 dopuszczalnym
przeznaczeniem terenu oraz usytuowaniem, gabarytami oraz funkcjami budynkow i
obiektow ustalonymi w planie;

40) zasiegu lokalizacji garazu podziemnego — nalezy przez to rozumie¢ mozliwy zasieg
zabudowy garazu; ograniczenie zasi¢gu nie dotyczy zjazdow 1 wyjazdow z garazu;

41) drogach wewngetrznych — nalezy przez to rozumie¢ ciagi komunikacyjne, takze pieszo-
jezdne, nie zaliczone do zadnej kategorii drég publicznych, stuzace jako dojazdy,
przejazdy awaryjne, gospodarcze, drogi pozarowe i dojscia piesze, spetniajace warunki
techniczne okreslone w przepisach szczegodlnych;

42) odnawialnych zroédtach energii — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia wytwarzajace
cieplo lub energie elektryczng wykorzystujace energie m.in. wody, stofica, wiatru,
ziemi, biopaliw ciektych;

43) paliwach najmniej szkodliwych dla srodowiska — nalezy przez to rozumie¢ paliwa,
ktérych spalanie nie powoduje przekroczenia warto$ci wskaznikéw dopuszczalnej
emisji jednostkowej okreslonych przez prawo w roku uzytkowania instalacji
spalajacych paliwo - paliwami najmniej szkodliwymi dla srodowiska sg m.in. gaz
ziemny, wodor, alkohole, estry olejow pochodzenia roslinnego, ciekte lub gazowe
alkany, biomasa oraz pochodne weglowodordw o niskiej zawarto$ci siarki 1 metali
ciezkich;

44)kogeneracji rozproszonej — nalezy przez to rozumie¢ skojarzone wytwarzanie energii
elektrycznej 1 ciepla grzewczego w uktadach potozonych w bezposrednim sgsiedztwie
odbiorcow energii — przytaczone najczesciej do sieci rozdzielczej;



45) Miejskim Systemie Informacji — nalezy przez to rozumie¢ zgodny z uchwalg nr
XI11/154/2003 Rady m.st. Warszawy z dnia 12.06.2003 r. system lokalnego
oznakowania Warszawy za pomocg tablic, slupkow i strzatek obejmujacy swym
zakresem m.in. nazwy ulic, dzielnic, numery policyjne budynkéw, wazne obiekty i
instytucje, szlaki i tereny turystyczne;

46) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ grafike umieszczang na materialnym podtozu lub
forme przestrzenng niosaca wizualny przekaz informacyjno — reklamowy;

47)nosniku reklamy — nalezy przez to rozumie¢ obiekt sktadajacy si¢ z konstrukcji nosnej
oraz urzadzenia reklamowego, np. tablicy, ktorego wiodaca funkcja jest prezentacja
reklam;

48) reklamie $wietlnej — nalezy przez to rozumie¢ reklamy posiadajace wtasne wewnetrzne
zrodto Swiatla;

49)reklamie podswietlanej — nalezy przez to rozumie¢ reklamy posiadajace wiasne
zewngtrzne zrodlo Swiatla;

50) stupie ogloszeniowym — nalezy przez to rozumie¢ stup w formie walca okraglego,
eliptycznego lub graniastostupa o $rednicy lub szerokosci od 120 do 150 cm i
wysokosci od 270 — 400 cm dla czesci ekspozycyjnej, stuzacy do umieszczania
materiatow promocyjno — informacyjnych;

51)kiosku — nalezy przez to rozumie¢ tymczasowy obiekt budowlany o powierzchni
uzytkowej nie wigkszej niz 15 m?i wiodacej funkcji handlowej;

52)pylonie informacyjnym - nalezy przez to rozumie¢ stup o dowolnej formie
przestrzennej o wysokosci do 8 m, stluzacy do umieszczania informacji zwigzanych z
dziatalno$cig wlasng firm.

§ 3. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi jego
ustaleniami:

1) granice obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace jednostki terenowe o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) linie rozgraniczajace tereny komunikacji o rdznym sposobie zagospodarowania;

4) oznaczenia cyfrowe i literowe dla jednostki terenowej, w tym symbole literowe
przeznaczenia jednostki terenowej;

5) wskazniki dla jednostki terenowej i parametry zabudowy: maksymalny wskaznik
intensywno$ci zabudowy, minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalna 1 minimalna wysokos$¢ zabudowy;

6) obowigzujace linie zabudowy;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy;

8) strefa wymaganego lokowania ustug w parterach budynkéw, dostgpnych z poziomu
terenu od strony przestrzeni publicznej;

9) obiekty charakterystyczne;

10) projektowane przejazdy bramowe;

11)istniejace drzewa o walorach przyrodniczych — do zachowania z dopuszczeniem
przesadzenia;

12) istniejace szpalery drzew — do zachowania;

13) istniejace grupy drzew lub krzewow — do zachowania;

14) drzewa projektowane — do nasadzen;

15) szpalery projektowane — do nasadzen;

16) grupy zieleni projektowane — do nasadzen;

17) zasieg lokalizacji garazy podziemnych;

18) orientacyjny przebieg $ciezki rowerowej dwukierunkowe;j;



19) orientacyjny przebieg ciggu pieszego ogoélnodostepnego.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 majg wytacznie

charakter informacyjny.

§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczen jednostek terenowych, oznaczonych

symbolem literowym:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

U — tereny ustug;

U-A — tereny ustug administracji;

U-N — tereny ustug nauki;

U-O — tereny ustug oswiaty — szkoty;

U-Z — tereny ustug zdrowia;

U-Zz — tereny ustug zdrowia — ztobki;

US — tereny ustug sportu i rekreacji;

U-Th — tereny ustug turystyki — hotel,

UC — tereny obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

10) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

11) P-S — tereny magazynowania;

12) ZP — tereny zieleni urzadzone;j;

13) ZP—I — tereny zieleni izolacyjnej;

14)KD - tereny ulic publicznych, klasy ulic: GP — gtéwna ruchu przyspieszonego, G —

gtowna, Z — zbiorcza, L — lokalna, D — dojazdowa;

15) KD-G — tereny garazy i parkingdow wielopoziomowych;

16) KD-TS — tereny obiektow i urzadzen transportu samochodowego;
17) KDW - tereny drog wewnetrznych istniejacych;

18) I-E — tereny obiektow i urzadzen elektroenergetycznych;

19) I-C — tereny obiektow energetyki cieplne;j.

2. Ustala si¢ tereny przeznaczone do realizacji inwestycji celu publicznego:

1) tereny ulic publicznych: KDGP, KDG, KDZ, KDL, KDD;

2) tereny ustug o$wiaty, sportu i rekreacji U-O/US;

3) tereny ustug oswiaty, sportu i rekreacji oraz ztobkow U-O/US/U-Zz;
4) tereny obiektow i urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej I-E.

1)

2)

3)

4)

5)

§ 5. W zakresie ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

ksztattowanie zabudowy wzdtuz ul. Marynarskiej, al. Wilanowskiej, ul. Woloskiej, ul.

Domaniewskiej, ul. Postepu, ul. Cybernetyki, ul. Tasmowej, ul. Nowy Wynalazek, ul.

Bokserskiej 1 ul. Obrzeznej w sposob pozwalajacy na uksztattowanie pierzei tych ulic,

W tym poprzez wyznaczenie obowigzujacych linii zabudowy oraz wskazanie

lokowania ustug w parterach budynkow, zgodnie z rysunkiem planu;

lokalizacje¢ obiektow charakterystycznych wskazanych na rysunku planu;

stosowanie wysokiej jako$ci rozwigzan architektonicznych, wysokiego standardu

wykonania 1 wykonczenia nowo realizowanych obiektow od strony przestrzeni

publicznej;

ustala si¢ zachowanie istniejacych zespotéw zieleni oraz wyznaczenie nowych terendw

zieleni urzadzonej 1 zieleni izolacyjnej, zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi;

ustala si¢ nastepujace zasady lokalizowania ogrodzen:

a) dopuszcza si¢ realizacje ogrodzen w liniach rozgraniczajacych ulic, wytacznie poza
strefa wymaganego lokowania ustug w parterach budynkéw dostepnych od strony
przestrzeni publicznej, azurowych, na podmuréwce nie wyzszej niz 0,6 m,

b) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen dzielacych wewngtrznie:

- tereny ulic publicznych KDGP, KDG, KDZ, KDL, KDD,



- tereny drog wewnetrznych istniejacych KDW,
- tereny zieleni urzadzonej ZP 1 zieleni izolacyjnej ZP—I,
c)dopuszcza si¢ lokalizowanie elementéw matlej architektury takich jak murki
oporowe, pachoftki, stupki, barierki, pojemniki z zielenia;
6) ustala si¢ zasady rozmieszczania nosnikow reklamy:
a) dopuszcza si¢ umieszczanie nosnikéw reklamy wytgcznie w formie:

- wolnostojacych stupoéw ogloszeniowo — reklamowych o wysokosci nie wickszej
niz 4 m i $rednicy nie wiekszej niz 1,5 m,

- nos$nikoéw nasciennych o powierzchni mierzonej w obrysie zewngtrznym nie
wiekszej niz 12,0 m?, umieszczonych na elewacjach majacych nie wigcej niz 15%
powierzchni zajetej przez otwory okienne i drzwiowe — w ilo$ci nie wigkszej niz
I no$nik nascienny na jednym budynku, w odlegtosci minimum 1/5 szerokosci
nos$nika od krawedzi §ciany i w sposob nie przestaniajacy otwordéw okiennych i
drzwiowych oraz detali architektonicznych i innych charakterystycznych
elementow elewacji,

- no$nikéw semaforowych umieszczonych w obrebie parteru budynku,

- nos$nikow usytuowanych na dachach budynkéw wyzszych niz 7 kondygnac;ji,

- podswietlanych nos$nikow reklamy o maksymalnych wymiarach 1,2 x 1,8 m
wbudowanych w konstrukcje $cian wiat na przystankach komunikacji zbiorowej,
zajmujacych tacznie nie wigcej niz 50% powierzchni catkowitej §cian wiaty,

- podswietlanych nosnikéw reklamy o maksymalnych wymiarach 1,62 x 2,19 m
wbudowanych w konstrukcje $cian kioskow w ilosci nie wigkszej niz 1 no$nik na
jednym kiosku,

- reklamy remontowo — budowlanej,

b)wyklucza si¢ umieszczanie na obszarze objetym planem innych wolnostojacych
nosnikow reklamy poza stupami ogloszeniowo — reklamowymi,
¢) wyklucza si¢ umieszczanie stupow ogloszeniowo — reklamowych:

- w odlegto$ci mniejszej niz 50 m od pomnikdw 1 miejsc pamigci,

- w odleglosci mniejszej niz 10 m od znakow drogowych 1 wolnostojacych
elementow MSI usytuowanych po tej samej stronie ulicy,

- w odlegloéci mniejszej niz 5 m od kraweznika jezdni dla ulic lokalnych i
dojazdowych, 7,5 m dla pozostatych ulic oraz 15 m od kraweznika jezdni na
skrzyzowaniu ulic,

- w odleglosci mniejszej niz 100 m od siebie po tej samej stronie ulicy,

d) wyklucza si¢ umieszczanie nosnikow nasciennych:

- w odlegtosci mniejszej niz 1,2 m od elementow MSI umieszczonych na tej samej
ptaszczyznie Sciany budynku,

- w odlegtosci mniejszej niz 10 m od znakéw drogowych i wolnostojacych
elementéw MSI usytuowanych po tej samej stronie ulicy,

- w odleglosci mniejszej niz 2,5 m od krawegznika jezdni dla ulic lokalnych i
dojazdowych oraz 5 m dla pozostatych ulic,

- w odleglosci mniejszej niz 20 m od stupoéw ogloszeniowo — reklamowych,

- na $cianach trafostacji 1 stacji redukcyjnych gazu,

e) wyklucza si¢ stosowanie no$nikow semaforowych:

- stanowigcych bezposrednie przedtuzenie $ciany,

- na kondygnacjach powyzej parteru,

- w odleglos$ci mniejszej niz 1/5 szerokosci nosnika od $ciany budynku,

- o szerokosci wigkszej niz 0,8 m w przypadku ulic o szerokosci w liniach
zabudowy mniejszej niz 30 m i1 1,2 m dla ulic szerszych,

f) wyklucza si¢ sytuowanie na dachach budynkow nos$nikow reklamy:



- o wysokosci przekraczajacej 1/8 wysokosci budynku 1 powierzchni
przekraczajacej 9,0 m?,

- w odleglosci mniejszej niz 1/5 wysokosci nosnika od wierzchu attyki,

g) dopuszcza si¢ umieszczanie informacji o prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej:

- W postaci pojedynczego szyldu, szyldu reklamowego lub ich zgrupowania na
budynku, w ktérym prowadzona jest w/w dziatalnos¢ lub znajduje si¢ siedziba
firmy,

- W postaci zwiastuna szyldu usytuowanego nie dalej niz 50 m od budynku w
ktérym prowadzona jest w/w dziatalno$¢ lub znajduje si¢ siedziba firmy,

- w postaci napisow lub znakoéw firmowych umieszczonych na lambrekinach
markiz,

- w postaci pylonow informacyjnych,

h) powierzchnia pojedynczego szyldu lub zgrugowania szyldow rownolegtych do
$ciany budynku nie moze przekracza¢ 2,5 m“ w przypadku ulic o szerokosci w
liniach zabudowy mniejszej niz 30 m i 3,5 m°dla ulic szerszych,

i) szyldy semaforowe musza spetnia¢ warunki opisane w ppkt. e),

J) szyld usytuowany na attyce kiosku nie moze przekracza¢ wysokosci attyki,

K)taczna powierzchnia zgrupowania tablic informacyjnych umieszczonych na
pojedynczym zwiastunie szyldu nie moze przekraczaé 3 m?,

I) markizy musza by¢ zharmonizowane z catoscig fasady;

7) ustala si¢ zasady rozmieszczania elementow Miejskiego Systemu Informacji (MSI):

a) dla informacji adresowej — na budynkach lub przy wjezdzie na ogrodzone tereny,

b)dla informacji ulicowej — w liniach rozgraniczajacych wszystkich ulic na obszarze
opracowania lub na $cianach budynkows;

8) ustala si¢ zasady lokalizowania kioskow:

a) forma kioskéw musi by¢ jednolita co najmniej w przestrzeniach publicznych ulic
KDG i KDZ,

b)ilos¢ kioskow nie moze by¢ wigksza niz jeden w rejonie przystanku komunikacji
zbiorowej, o ile nie ma mozliwosci zlokalizowania takiej funkcji w kubaturze
przylegtych budynkow;

9) ustala si¢ wymagania dotyczace formy architektonicznej kioskow:

a) dach ptaski,

b) prosta, zwarta bryta,

c) catkowita wysokos$¢ kiosku nie moze przekroczy¢é 3,5 m, chyba ze obiekt jest
cze$Scig mebla miejskiego, np. zegara, slupa ogloszeniowego, itp., stanowigcego
element systemu miejskiego;,

d) maksymalna wysokos¢ attyki nie moze przekracza¢ 1/5 wysokosci catej elewacji,

e)jednolity dla calego obszaru objetego planem material $cian zewnetrznych,
posiadajacy gtadka fakture,

f) zakaz stosowania oktadzin z blachy falistej lub trapezowe;j,

g)suma przeszklenia elewacji powinna wynosi¢ minimum 40% powierzchni
wszystkich §cian, a elewacji frontowej — minimum 70% powierzchni tej elewacji,

h) gérna krawedz przeszklenia powinna przebiegac¢ na tym samym poziomie,

1) wszelkie wystajace gabloty powinny by¢ rownoleglte do ptaszczyzny elewacji i
wystawac przed jej lico nie wigcej niz 20 cm, a goérna krawedz gabloty powinna
przebiega¢ na poziomie gornej krawedzi calego przeszklenia kiosku,

J) umieszczanie no$nikow reklamy zgodnie z § 5 pkt. 6;

10)dla budynkéw istniejacych zlokalizowanych w granicy z nieruchomos$cia sasiednia
dopuszczenie rozbudowy, przebudowy i dobudowy.



§ 6. W zakresie ochrony srodowiska i przyrody ustala sig:
1) w odniesieniu do ochrony i ksztattowania zieleni:
a) ochrong i ksztattowanie zieleni towarzyszacej zabudowie poprzez:

- zachowanie istniejgcych cennych drzew, grup drzew i krzewow,

- uzupehianie zieleni wysokiej nowymi nasadzeniami z zastosowaniem gatunkow
dostosowanych do warunkéw miejskich,

- w razie koniecznos$ci — dopuszczenie przesadzenia cennych drzew i krzewow,

- prowadzenie zabiegéw pielegnacyjnych, w tym usuwaniu drzew chorych, z
uwzglednieniem przepisow odrgbnych,

- zachowanie i wkomponowanie w uktady zieleni drzew starszych niz 15 lat z
wyjatkiem szybko — rosngcych gatunkéw synantropijnych np.: klonu
jesionolistnego, robinii akacjowej, topoli szarej i jej mieszancow,

- rewaloryzacje 1 uzupelnienie istniejacych szpalerow zieleni oznaczonych na
rysunku planu,

- wprowadzenie szpalerow zieleni wysokiej oznaczonych na rysunku planu,

b) ochrong i ksztattowanie zieleni w ciggach ulicznych poprzez:

- zachowanie i uzupehienie istniejacych szpalerow drzew oraz realizacj¢ nasadzen
oznaczonych na rysunku planu,

- wymian¢ drzew chorych i zdewastowanych na nowe okazy, odpowiednie do
charakteru ulicy,

- wydzielenie powierzchni trawnikéw lub zieleni niskiej o minimalnej szerokosci 2
m w pasach terenu towarzyszacych nawierzchniom ciggdw pieszych,

- zakaz lokalizacji miejsc parkingowych 1 elementéw reklamowych na
wydzielonych pasach zieleni i trawnikach,

- dopuszczenie odprowadzania wod deszczowych z powierzchni zieleni urzadzonej
do gruntu,

C) ochrong i ksztaltowanie zieleni w terenach zieleni urzadzonej ZP i zieleni izolacyjnej

ZP—I poprzez:

- uporzadkowanie 1 rewaloryzacj¢ istniejacej zieleni,

- zaprojektowanie 1 realizacj¢ kompozycji zieleni z wykorzystaniem istniejacych
grup zieleni wysokiej,

- wprowadzenie szpalerow zieleni wysokiej oznaczonych na rysunku planu,

d) zachowanie minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dla
poszczegolnych jednostek terenowych, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

2) zakaz lokalizowania obiektow i ustug ucigzliwych, z wyjatkiem obiektow i urzadzen
dopuszczonych planem;

3) nakaz tworzenia warunkéow do retencji wod oraz stosowania rozmaitych urzadzen
wodnych, w szczegdlnosci na terenach publicznych, ogélnodostepnych;

4) w zakresie ochrony przed hatasem ustala sig:
a) nastgpujaca kwalifikacje terenow:

- tereny przeznaczone w planie na cele ustug oswiaty U-O, ustug zdrowia — ztobki
U-Zz nalezy traktowac jako tereny ,,zwigzane ze stalym badz czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy” w rozumieniu przepisOw Prawa ochrony srodowiska,

- tereny przeznaczone w planie na cele uslug zdrowia U-Z nalezy traktowaé jako
tereny przeznaczone ,,pod szpitale i domy opieki spolecznej” w rozumieniu
przepiséw Prawa ochrony $rodowiska,

- tereny przeznaczone w planie na cele mieszkaniowe MW nalezy traktowac jako
tereny ,,w strefie §rodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow” ze zwartg
zabudowa mieszkaniowa i koncentracjg obiektow administracyjnych, handlowych
1 ustugowych w rozumieniu przepiséw Prawa ochrony srodowiska,



b) obiekty mieszkaniowe zlokalizowane na terenach ustugowych U musza posiadaé
zabezpieczenia techniczne, ktoére zapewnig wlasciwe warunki akustyczne w
budynkach zgodne z Polska Norma,

C) potencjalne oddzialtywanie gléwnych tras komunikacyjnych tj. ulicy Marynarskiej,
Al. Wilanowskiej, Wotoskiej, Rzymowskiego, Cybernetyki i linii kolejowej nalezy
ogranicza¢ poprzez odpowiednie ksztaltowanie zabudowy ulic — obiekty o funkcji
chronionej, tj. zabudowe¢ mieszkaniowg MW, ustugi oswiaty U-O, ustugi sportu US,
ustugi zdrowia U-Z oraz ustugi zdrowia — ztobki U-Zz, nalezy sytuowa¢ w cieniu
akustycznym budynkow niewrazliwych na hatas, jednoczes$nie spetiajacych role
ekranujaca;

5) ustala si¢ nakaz podlaczenia wszystkich obiektow do miejskiej sieci wodociagowej i
kanalizacyjnej z uwzglednieniem § 8 ust. 3 pkt 5;

6) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w miejscu ich
powstawania poprzez retencjonowanie lub odprowadzanie do gruntu, pod warunkiem
spelnienia norm okreslonych obowigzujacymi przepisami;

7) ustala si¢ obowigzek przeprowadzenia badan gruntu na terenach poprzemystowych oraz
— jesli zanieczyszczenie zostanie stwierdzone — doprowadzenie stanu gruntu do
standardow jakosci okreslonych w obowigzujacym prawie;

8) dopuszcza si¢ wykonywanie uje¢ wod podziemnych z utworéw oligocenskich
wylacznie na potrzeby ogolnodostepnych punktow czerpalnych, obiektow stuzby
zdrowia oraz obiektow zwigzanych z bezpieczenstwem panstwa;

9) dla jednostek terenowych 2k, 2p, 3a, 3j, 5i, 7c, 7d, 9b, 11c, 11d, 12j, 12m, 12s, 13c plan
nie ustala szczegétowych zasad i warunkdéw ochrony Srodowiska.

§ 7. W obszarze planu nie wystgpujg tereny/obiekty, ktore wymagajg ustalenia zasad
ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw 1 dobr kultury.

§ 8. 1. Ustala si¢ nastgpujacy zasieg przestrzeni publicznych:

1) tereny przeznaczone dla realizacji celow publicznych wymienione w § 4 ust. 2;

2) ogolnodostepne tereny zieleni urzadzonej i zieleni izolacyjnej;

3) wszystkie ogolnodostepne nieruchomosci.

2. Ustala si¢ zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) strefy wymaganego lokowania ustug w parterach budynkéw muszg by¢ dostepne z
poziomu terenu od strony przestrzeni publicznej — zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ zajecie fragmentu terenu ulicy niezbednego do lokalizowania wejsc,
ramp, podjazdéw, wind zewnetrznych do budynkéow sytuowanych w  linii
rozgraniczajacej ulicy, o ile nie jest to mozliwe do zrealizowania na dzialce budowlanej
I nie spowoduje to ograniczenia szerokosci przejscia ponizej 1,5 m;

3) dopuszcza sie tymczasowa lokalizacje ogrodkow kawiarnianych i ich ogrodzen w
liniach rozgraniczajacych ulic w sposob nie kolidujacy z funkcjami i sposobem
zagospodarowania ulic;

4) sytuowanie ogrodzen w przestrzeniach publicznych zgodnie z § 5 pkt. 5;

5) umieszczanie no$nikow reklamowych i elementow MSI w przestrzeniach publicznych
zgodnie z § 5 pkt. 61 7;

6) ochrong zieleni i drzewostanu, zgodnie z § 6 pkt. 1.

3. Ustala si¢ nakaz dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb o0sob
niepetnosprawnych poprzez:

1) obnizenie do poziomu jezdni w rejonach przej$¢ dla pieszych kraweznika chodnika na
catej szerokos$ci przejscia ale nie mniejszej niz 1,5 m, w sposéb umozliwiajacy zjazd i
wjazd osobie poruszajacej si¢ na wozku,



2) wprowadzenie w jezdni nawierzchni anty — poslizgowej w rejonach przej$s¢ dla
pieszych;

3) wprowadzenie pasa nawierzchni o wyrozniajacej si¢ fakturze, wyczuwalnej dla 0sob z
dysfunkcja wzroku na chodnikach przed kraweznikami opuszczonymi do poziomu
jezdni;

4) wyposazenie przej$¢ z sygnalizacjg $wietlng w sygnalizacj¢ dzwickows;

5) ustala sie nakaz podiagczenia wszystkich obiektow z wyjatkiem budynkow
gospodarczych, kioskoOw oraz istniejagcych wolnostojacych pomieszczen na Smietniki do
miejskiej sieci wodociggowej i kanalizacyjnej;

6) zapewnienie miejsca do zatrzymania si¢ osoby poruszajacej si¢ na wozku obok siedzisk
lokalizowanych przy przystankach autobusowych oraz przy chodnikach;

7) lokalizowanie malej architektury: latarni, fawek, wiat, tablic, stupéw informacyjnych i
reklamowych, tymczasowych ogrodkéw kawiarnianych i ich ogrodzen oraz kioskéw
handlowych 1 znakéw drogowych w sposéb nie kolidujacy z ruchem pieszym i
zapewniajacy przejazd wozka inwalidzkiego;

8) wyrazne oznakowanie przystankéw komunikacji publicznej i wyposazenie ich w
informacj¢ o rozkladzie jazdy, dostosowang do osob stabo — widzacych oraz
umieszczong na wysokosci dostepnej dla 0os6b poruszajacych si¢ na wozkach;

9) stosowanie kraweznikow opuszczonych przy miejscach postojowych dla o0sob
niepetnosprawnych.

§ 9. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy i1 sposobdéw zagospodarowania terenu
ustala si¢ dla poszczego6lnych jednostek terenowych w ustaleniach szczegotowych:

— minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej,

— maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy,

— maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy,

— maksymalng i minimalng wysoko$¢ zabudowy,

— linie zabudowy.

§ 10. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terenéw i ograniczen w
ich uzytkowaniu, ze wzgledu na prawidtowos¢ funkcjonowania ruchu lotniczego, ustala si¢
bezwzgledne ograniczenie dopuszczalnej wysokosci zabudowy oraz wszystkich urzadzen i
obiektow zlokalizowanych na dachach budynkéw do 150 m nad poziomem morza.

§ 11. 1. Na obszarze planu nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych scalenia i
podziatu nieruchomosci.
2. W zakresie zasad taczenia i podziatu nieruchomosci gruntowych ustala sie:

1) taczenia i podziaty dziatek wynikajace z korekt uktadu drogowego zgodnie z rysunkiem
planu;

2) kazda nowo tworzona dziatka ewidencyjna winna odpowiada¢ warunkom utworzenia
dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 2000 m? i mie¢ zapewniony dostep do drogi
publicznej. Wydzielenie dziatki o powierzchni mniejszej jest dopuszczalne pod
warunkiem dotgczenia jej do innej dziatki.

§ 12. W zakresie modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1) ukiad i przebiegi ulic gtownych ruchu przyspieszonego, oznaczonych symbolami:
1KDGP, 2KDGP, 3KDGP;

2) uktad i przebiegi ulic gtdwnych, oznaczonych symbolami: 1KDG, 2KDG, 3KDG;

3) uklad i przebiegi ulic zbiorczych, oznaczonych symbolami: 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ,
4KDZ, 5KDZ i 6KDZ;



4) uktad i przebiegi ulic lokalnych, oznaczonych symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL,
4KDL, 5KDL, 6KDL i 7TKDL;

5) uktad i przebiegi ulic dojazdowych, oznaczonych symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD,
4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8 KDD i 9KDD;

6) wyznacza si¢ linie rozgraniczajace ulic wymienionych w pkt. 1, 2, 3, 4, 1 5 zgodnie z
rysunkiem planu oraz okresla szerokosci tych ulic w liniach rozgraniczajacych zgodnie

z ustaleniami szczegdtowymi;

7) obstuge komunikacyjng poszczegolnych jednostek terenowych zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi;

8) adaptacje istniejagcych drog wewnetrznych zgodnie z rysunkiem planu;

9) dopuszczenie wprowadzenia innych drog wewngtrznych, nie oznaczonych na rysunku
planu;

10) obstuge obszaru planu komunikacjg zbiorowg poprzez:

a) komunikacje autobusowg i tramwajowa, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi,

b) dopuszczenie wprowadzenia komunikacji autobusowej w terenach innych niz
wskazane w ustaleniach szczegotowych, pod warunkiem spetniania przez nie
wymaganych dla komunikacji autobusowej parametrow technicznych,

c) komunikacje kolejowa w postaci przystanku PKP ,,Stuzewiec”;

11) orientacyjne przebiegi Sciezek rowerowych dwukierunkowych, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi;
12) zasady parkowania:

a) wskazniki zaspokajania potrzeb parkingowych:

- dla biur i urzedow: 18 — 30 miejsc / 1000 m* powierzchni uzytkowej biur i
urzedow,

- dla handlu i ustug z wyjatkiem ustug o$wiaty, nauki i zdrowia: 25 — 38 miejsc /
1000 m? powierzchni uzytkowej handlu 1 ustug,

- dla ushug o$wiaty, nauki i zdrowia: 5 — 10 miejsc / 1000 m* powierzchni
uzytkowej ustug,

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 1 miejsce / 1 mieszkanie, nie mniej
jednak niz 1 miejsce / 60 m? powierzchni uzytkowej mieszkania,

- na kazde 100 miejsc postojowych dla samochodow nalezy przewidzie¢ 10 miejsc
postojowych dla rowerow,

b)bilansowanie miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlanej dla kazdej
nowej inwestycji,

c) utrzymanie parkowania i dopuszczenie lokalizacji nowych miejsc postojowych w
liniach rozgraniczajacych ulic publicznych i wewnetrznych,

d)obowigzek  odtwarzania  legalnie  istniejacych  miejsc  parkingowych
ogoblnodostepnych, likwidowanych w wyniku z realizacji inwestycji, z zachowaniem
ich ogo6lnodostgpnego charakteru,

e) dopuszczenie realizacji parkingéw pod boiskami szkolnymi,

f) odtwarzane legalnie istniejace miejsca parkingowe ogolnodostgpne powigkszaja
liczbe miejsc parkingowych wynikajaca ze wskaznikow zaspokojenia potrzeb
parkingowych;

13) dopuszczenie lokalizacji ktadek lub przejs¢ podziemnych we wszystkich terenach
komunikacji.

§ 13. 1. W zakresie modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow infrastruktury ustala
sig:
1) pelng obstuge istniejacego i nowego zainwestowania w oparciu o miejskie systemy
infrastruktury technicznej;



2)

3)

4)

5)

6)

7)

wprowadzenie w nowo projektowanych ulicach i1 utrzymanie w istniejacych rezerwy

terenéw zabezpieczajacej mozliwos¢ budowy wodociggu rozbiorczego, kanalizacji

sanitarnej, gazociagu rozbiorczego, cieptociagu, linii elektroenergetycznych WN, SN i

nn, linii telefonicznej — poza jezdniami, oraz kanalizacji deszczowej i ogolno sptawnej,

jesli stuzy tez odwodnieniu drogi — pod jezdniami;

wykluczenie sytuowania nowej infrastruktury podziemnej, oprocz kanalizacji

deszczowej, pod jezdniami drég publicznych, z wyjatkiem przej$¢ poprzecznych, przy

czym dopuszcza si¢ umieszczenie nowej infrastruktury niezwigzanej z ulicg w obrebie
jezdni tylko jako odstgpstwo w tych wypadkach, kiedy zabudowa uniemozliwia inng
lokalizacje;

dopuszczenie, bez zmiany planu, przebudowy, budowy i rozbudowy sieci

infrastruktury technicznej w przypadku, gdy nastapi kolizja z projektowang zabudowa,

obiektami i zagospodarowaniem terenu przewidzianymi w planie do realizacji;

w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) pelne pokrycie zapotrzebowania na wod¢ z istniejacej i projektowanej miejskiej
sieci wodociggowej,

b) dopuszczenie zachowania, modernizacji, przebudowy i rozbudowy istniejgcej sieci
wodociggowej,

C) trasy dla projektowanych przewodéw wodociggowych w liniach rozgraniczajacych
ulic w miejscach dostepnych dla wiasciwych stuzb eksploatacyjnych,

d)rezerwy terenu dla realizacji przytaczy do projektowanej — zgodnie z planem lub
modernizowanej zabudowy;

w zakresie odprowadzania $ciekow:

a) skanalizowanie obszaru przez miejski system kanalizacji sanitarnej,

b) odbior $ciekéw w ukladzie grawitacyjnym przez istniejgce i projektowane kanaty do
kolektora nadbrzeznego w ul. Tarniny i dalej na oczyszczalni¢ Sciekow ,,Potudnie”,

c) wykluczenie realizacji i stosowania kanalizacji indywidualnych,

d) dopuszczenie zachowania, modernizacji, przebudowy i rozbudowy istniejacej sieci
kanalizacyjnej,

e) trasy dla projektowanych kanatéw w liniach rozgraniczajacych ulic w miejscach
dostepnych dla wlasciwych stuzb eksploatacyjnych,

f) rezerwy terenu dla realizacji przylaczy do projektowanej, modernizowanej
zabudowy 1 obiektow przewidzianych w planie;

w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) dopuszczenie skanalizowania obszaru przez miejski system kanalizacji deszczoweyj,
a dla nowoprojektowanych obiektow budowlanych zagospodarowanie wod
opadowych 1 roztopowych w pierwszej kolejnosci w miejscu ich powstania,

b)zasad¢ ujmowania wod opadowych i roztopowych w ukladzie grawitacyjnym w
sposob dotychczasowy dla obiektow istniejacych, wody opadowe lub roztopowe
pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych o trwatej nawierzchni, drogi, ulice,
parkingi itp., moga by¢ wprowadzane do ziemi w obrebie dziatki inwestycyjnej lub,
w przypadku mozliwosci podlaczenia, odprowadzane przez system kanalizacji
deszczoweyj:

- po uprzednim zbilansowaniu i uzgodnieniu ilo$ci odprowadzane; wody
dysponentem kanalizacji deszczowej,

- po ich oczyszczeniu w lokalnych urzadzeniach w celu usunigcia zwigzkéw
zawiesiny ogolnej 1 substancji ropopochodnych dla zapewnienia parametrow
odprowadzanych $ciekdw zgodnie z wymaganiami stosownych przepisow,

c) dopuszczenie zachowania, modernizacji, przebudowy i rozbudowy istniejgcej sieci
kanalizacyjnej,



d)trasy dla projektowanych kanalow w liniach rozgraniczajacych ulic w miejscach
dostepnych dla wtasciwych stuzb eksploatacyjnych,

e) dopuszczenie lokalizowania projektowanych kanatow pod jezdnia, jezeli jedng z ich
funkcji bedzie odwodnienie jezdni,

f) rezerwy terenu dla realizacji przylaczy do projektowanej, modernizowanej
zabudowy 1 obiektow przewidzianych w planie,

g) obowiagzek ksztattowania powierzchni dziatek w sposdb zabezpieczajacy przed
sptywem z ich wod opadowych lub roztopowych na tereny dziatek sgsiednich;

8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) zaopatrzenie w ciepto istniejgcej i nowej zabudowy z miejskiej sieci cieplnej z
dopuszczeniem w uzasadnionych technicznie i ekonomicznie przypadkach
zastosowania odnawialnych zrodet energii lub urzadzen kogeneracji rozproszone;,

b) wykluczenie realizacji i stosowania kotlowni na paliwa state,

c) dopuszczenie zachowania, modernizacji, przebudowy i rozbudowy istniejacej sieci
cieplnej,

d)rezerwy terenu dla realizacji przylagczy do projektowanej, modernizowane;
zabudowy i obiektow przewidzianych w planie;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz przewodowy:

a) pelne pokrycie potrzeb zwigzanych z przygotowywaniem positkow — kuchnie
gazowe,

b) dopuszczenie zachowania, modernizacji, przebudowy i rozbudowy istniejgcej sieci
gazowej,

C)rezerwy terenu dla realizacji przylaczy do projektowanej, modernizowanej
zabudowy 1 obiektow przewidzianych w planie;

10) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) petne pokrycie potrzeb z miejskiej sieci $redniego i niskiego napigcia,

b) dopuszczenie uzyskiwania energii elektrycznej z urzadzen kogeneracji rozproszone;j
lub alternatywnych niskoemisyjnych odnawialnych Zrédet energii,

c)rozbudowg systemu na poziomie S$redniego i niskiego napigcia wylgcznie z
zastosowaniem linii kablowych 1 wnetrzowych stacji transformatorowych,

d) skablowanie istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV w ul.
Wotoskiej na odcinku od istniejgcego stupa przy skrzyzowaniu ulic Marynarskiej 1
Wotoskiej do pdinocnej granicy planu, zgodnie z planami operatora tej linii,

e) realizacje linii elektroenergetycznej 110 kV na odcinku od istniejacego stupa przy
skrzyzowaniu ulic Wotoskiej 1 Obrzeznej, dalej ulicami Obrzezng 1 Bokserska do
proj. RPZ 110/ 15 kV ,,Okgcie” poza granicami planu jako linii kablowej,

f) dopuszczenie przebudowy istniejgcych wolnostojacych stacji transformatorowych
15/ 0,4 kV oraz dopuszczenie zmiany lokalizacji stacji i zmiany na stacje
wbudowane w nowa zabudowe bez zmiany planu,

g)budowg nowych 1  rozbudowe istniejagcych  sieci oraz = urzadzen
elektroenergetycznych na warunkach okreslonych przez wlasciwego operatora,

h) petlowy dwustronny uktad zasilania kazdej stacji 15/ 0,4 kV,

1) wyposazenie kazdej stacji transformatorowej w automatyke zabezpieczeniowg dla
ograniczenia rozprzestrzeniania si¢ awarii;

11) w zakresie telekomunikacji:

a) pelne pokrycie zapotrzebowania na tacza telefoniczne z istniejacych central
telefonicznych zlokalizowanych poza obszarem objetym planem,

b) kablowe rozprowadzenie linii abonenckich,

c) dopuszczenie sytuowania nowych stacji bazowych telefonii koméorkowej wylgcznie
na dachach budynkow wysokich w sposob nie ograniczajacy zgodnego z ustaleniami



planu zagospodarowania terenow sgsiednich;
12) w zakresie gospodarki odpadami:
a) usuwanie odpadow w systemie obstugi zorganizowanym przez gming,
b) unieszkodliwianie odpadéw w obiektach zlokalizowanych poza obszarem planu,
C) prowadzenie segregacji odpadow w miejscu powstawania na warunkach i w czasie
przyjetym przez wiadze gminy;
13) dopuszcza si¢ obstugg terenu w infrastrukture techniczng z innych Zrédet niz okreslone
w ustaleniach szczegotowych.

§ 14. W zakresie zasad i terminéw tymczasowego zagospodarowania terenéw ustala
sig:
1) dopuszczenie istniejgcego zagospodarowania terendw, spelniajacego wymogi prawa
budowlanego, do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z planem;
2) zakaz lokalizowania obiektow tymczasowych i prowizorycznych nie zwigzanych z
realizacjg inwestycji docelowych.

§ 15. Ustala si¢ stawki procentowe stuzace naliczaniu optaty od wzrostu wartosci
nieruchomos$ci zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla poszczegélnych jednostek
terenowych.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegolowe dla jednostek terenowych.

§ 16. Dla jednostki terenowej 2a U-N/U/U-A ustala sie:
1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren ustug nauki, ustug i ustug administracji;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:

a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 20%,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,4,

¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 2,4,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 30 m,

e) ograniczenia wysokosciowe ze wzgledu na ruch lotniczy, wg § 10,

f) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 16 m,

g) linie zabudowy — wg rysunku planu,

h) dachy ptaskie,

1) lokalizacja ogrodzen zgodnie z ustaleniami w § 5 pkt 5,

J) rozmieszczanie nosnikow reklamowych i elementéw MSI zgodnie z ustaleniami w §
5pkt6i7;

3) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji:
- ustug i obiektéw ucigzliwych,
- obiektoéw obstugi komunikacji takich jak: stacje paliw i dystrybucji gazéw,
warsztaty samochodowe, stacje obstugi pojazdéw, myjnie,

b) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne,
miejsca sktadowania odpadow niezbedne do zapewnienia funkcjonowania terenu, ale
niewymagajace specjalnych wydzielen terenowych,

c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury przed liniami zabudowy;

4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

a) woda z wodociggu w ul. Domaniewskiej,



b) scieki sanitarne do kanatu w ul. Domaniewskiej,

¢) wody opadowe i roztopowe do kanatu w ul. Domaniewskiej,

d) ciepto z miejskiej sieci cieplnej w ul. Domaniewskiej,

e) gaz z gazociggu w ul. Domaniewskiej,

f) energia elektryczna z najblizszej stacji transformatorowe;j,

g) kablowe tacza telefoniczne z najblizszej centrali telefonicznej,

h) odpady komunalne odbierane w zorganizowanym przez gming systemie obstugi;

5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna od ul. Projektowanej III 7KDD i ul. Domaniewskiej
znajdujacej si¢ poza granicami planu,

b) wskazniki parkingowe wg § 12 pkt 12 lit. a i b;

6) Zasady i warunki ochrony srodowiska:

a) zachowanie lub przesadzenie istniejagcych grup drzew i krzewow wskazanych na
rysunku planu,

b) realizacja zieleni o charakterze dekoracyjnym i reprezentacyjnym,

C) obowigzek przeprowadzenia badan gruntu oraz - jesli zanieczyszczenie zostanie
stwierdzone - doprowadzenie stanu gruntu do standardow jakosci okreslonych w
obowigzujacym prawie;

7) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenow:
a) warunki tymczasowego zagospodarowania wg § 14 pkt 1, 2;
8) Stawki procentowe:

a) stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci

wynosi 20 %.

§ 17. Dla jednostki terenowej 2b U/U-A ustala sig¢:
1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren ustug i ustug administracji;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego:

a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 10%,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,45,

) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 3,5,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 30 m,

e) ograniczenia wysokosciowe ze wzgledu na ruch lotniczy, wg § 10,

f) minimalna wysokos¢ zabudowy — 16 m,

) linie zabudowy — wg rysunku planu,

h) dachy ptaskie,

1) lokalizacja ogrodzen zgodnie z ustaleniami w § 5 pkt 5,

J) rozmieszczanie no$nikow reklamowych i elementéw MSI zgodnie z ustaleniami w §
5pkt6i7,

3) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji:
- ustug 1 obiektow ucigzliwych,
- obiektow obstugi komunikacji takich jak: stacje paliw 1 dystrybucji gazow,
warsztaty samochodowe, stacje obstugi pojazdéw, myjnie,

b) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne,
miejsca sktadowania odpadow niezbedne do zapewnienia funkcjonowania terenu, ale
niewymagajace specjalnych wydzielen terenowych,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury przed liniami zabudowy;

4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:



a) woda z wodociggu w ul. Domaniewskiej,

b) Scieki sanitarne do kanalu w ul. Domaniewskiej,

c) ciepto z miejskiej sieci cieplnej w ul. Domaniewskiej,

d) gaz z gazociggu w ul. Domaniewskiej,

e) energia elektryczna z najblizszej stacji transformatorowej,

) kablowe tacza telefoniczne z najblizszej centrali telefoniczne;j,

g) odpady komunalne odbierane w zorganizowanym przez gming systemie obstugi;

5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna od ul. Domaniewskiej znajdujacej si¢ poza granicami planu
oraz od ul. Projektowanej I11 7KDD,

b) wskazniki parkingowe wg § 12 pkt 12 lit. a i b;

6) Zasady i warunki ochrony srodowiska:

a) realizacja zieleni o charakterze dekoracyjnym i reprezentacyjnym,

b) obowigzek przeprowadzenia badan gruntu oraz - jesli zanieczyszczenie zostanie
stwierdzone - doprowadzenie stanu gruntu do standardow jakosci okreslonych w
obowigzujacym prawie;

7) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenow:
a) warunki tymczasowego zagospodarowania wg § 14 pkt 1, 2;
8) Stawki procentowe:

a) stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci

wynosi 20 %.

§ 18. Dla jednostki terenowej 2c MW/U/U-A/U-Th ustala si¢:
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustug, ushug
administracji i ustug turystyki - hotel;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy mieszkaniowe;j
—25%,
b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy uslugowej —
20%,
¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,55,
d) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 4,0,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 30 m,
f) ograniczenia wysokosciowe ze wzgledu na ruch lotniczy, wg § 10,
g) minimalna wysokos$¢ zabudowy — 16 m,
h) linie zabudowy — wg rysunku planu,
i) dachy ptaskie,
J) lokalizacja ogrodzen zgodnie z ustaleniami w § 5 pkt 5,
K) rozmieszczanie no$nikow reklamowych i elementow MSI zgodnie z ustaleniami w §
5pkt6i7,
3) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji:
- ustug 1 obiektéw ucigzliwych,
- obiektow obstugi komunikacji takich jak: stacje paliw 1 dystrybucji gazow,
warsztaty samochodowe, stacje obstugi pojazdéw, myjnie,
b) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne,
miejsca sktadowania odpadow niezbedne do zapewnienia funkcjonowania terenu, ale
niewymagajace specjalnych wydzielen terenowych,



¢) dopuszcza sig lokalizacjg¢ obiektow matej architektury przed liniami zabudowy;

4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

a) woda z wodociaggu w ul. Domaniewskiej lub w ul. Projektowanej 111 7KDD,

b) Scieki sanitarne do kanalu w ul. Domaniewskiej,

¢) wody opadowe i roztopowe do kanatu w ul. Domaniewskiej,

d) ciepto z miejskiej sieci cieplnej w ul. Domaniewskiej,

e) gaz z gazociggu w ul. Domaniewskiej,

f) energia elektryczna z najblizszej stacji transformatorowe;j,

g) kablowe tacza telefoniczne z najblizszej centrali telefonicznej,

h) odpady komunalne odbierane w zorganizowanym przez gming systemie obstugi;

5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna od ul. Domaniewskiej znajdujgcej si¢ poza granicami planu
oraz od ul. Projektowanej I11 7KDD,
b) wskazniki parkingowe wg § 12 pkt 12 lit. a i b;

6) Zasady i warunki ochrony srodowiska:

a) wprowadzenie nowej zieleni rekreacyjnej w formie zroznicowanej, wysokiej i niskiej
zieleni urzadzonej z placami zabaw dla dzieci 1 miejscami rekreacji towarzyszacej
zabudowie mieszkaniowej,

b)realizacja zieleni o charakterze dekoracyjnym i reprezentacyjnym towarzyszacej
zabudowie ustugowej,

C) obowigzek przeprowadzenia badan gruntu oraz - jesli zanieczyszczenie zostanie
stwierdzone - doprowadzenie stanu gruntu do standardéw jakosci okreslonych w
obowigzujacym prawie,

d) zasady ochrony przed hatasem zgodnie z ustaleniami w § 6 pkt 4;

7) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenow:

a) warunki tymczasowego zagospodarowania wg § 14 pkt 1, 2;

8) Stawki procentowe:

a) stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci
wynosi 20 %.

§ 19. Dla jednostki terenowej 2d U/U-A ustala si¢:

1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren ustug i ustug administracji;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania

3)

tadu przestrzennego:

a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 10%,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,6,

¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 3,0,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 30 m,

e) ograniczenia wysokosciowe ze wzgledu na ruch lotniczy, wg § 10,

f) minimalna wysokos¢ zabudowy — 16 m,

) linie zabudowy — wg rysunku planu,

h) dachy ptaskie,

1) strefa wymaganego lokowania ustug w parterach budynkéw, dostgpnych z poziomu
terenu od strony przestrzeni publicznej — wg rysunku planu,

J) lokalizacja ogrodzen zgodnie z ustaleniami w § 5 pkt 5,

K) rozmieszczanie no$nikow reklamowych i elementéw MSI zgodnie z ustaleniami w §
5pkt6i7;

Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji:



- ustug i obiektow ucigzliwych,
- obiektéw obstugi komunikacji takich, jak: stacje paliw 1 dystrybucji gazéw,
warsztaty samochodowe, stacje obstugi pojazdéw, myjnie,
b)dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne,
miejsca sktadowania odpaddéw niezbedne do zapewnienia funkcjonowania terenu, ale
niewymagajace specjalnych wydzielen terenowych;
4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:
a) woda z wodociggu w ul. Domaniewskiej,
b) scieki sanitarne do kanatu w ul. Domaniewskiej,
¢) wody opadowe i roztopowe do kanatu w ul. Domaniewskiej,
d) ciepto z miejskiej sieci cieplnej w ul. Domaniewskiej,
e) gaz z gazociggu w ul. Domaniewskiej,
f) energia elektryczna z najblizszej stacji transformatorowej,
g) kablowe tacza telefoniczne z najblizszej centrali telefonicznej,
h) odpady komunalne odbierane w zorganizowanym przez gming systemie obstugi;
5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna od ul. Domaniewskiej znajdujacej si¢ poza granicami planu,
b) wskazniki parkingowe wg § 12 pkt 12 lit. a i b;
6) Zasady i warunki ochrony srodowiska:
a) realizacja zieleni o charakterze dekoracyjnym i reprezentacyjnym;
7) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenow:
a) warunki tymczasowego zagospodarowania wg § 14 pkt 1, 2;
8) Stawki procentowe:
a) stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci
wynosi 20 %.

§ 20. Dla jednostki terenowej 2e U/U-A ustala si¢:
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: teren ustug i ustug administracji;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego:
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 15%,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,6,
) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 5,0,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 30 m,
e) ograniczenia wysokosciowe ze wzgledu na ruch lotniczy, wg § 10,
f) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 16 m,
) linie zabudowy — wg rysunku planu,
h) dachy ptaskie,
I) strefa wymaganego lokowania ustug w parterach budynkéw, dostgpnych z poziomu
terenu od strony przestrzeni publicznej — wg rysunku planu,
J) lokalizacja ogrodzen zgodnie z ustaleniami w § 5 pkt 5,
K) rozmieszczanie no$nikow reklamowych i elementow MSI zgodnie z ustaleniami w §
5pkt6i7,
3) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji:
- ushug 1 obiektow uciagzliwych,
- obiektow obstugi komunikacji takich, jak: stacje paliw i1 dystrybucji gazow,
warsztaty samochodowe, stacje obstugi pojazdéw, myjnie,
b) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne,



miejsca sktadowania odpaddéw niezbedne do zapewnienia funkcjonowania terenu, ale
niewymagajace specjalnych wydzielen terenowych;
4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:
a) woda z wodociggu w ul. Domaniewskiej,
b) scieki sanitarne do kanatu w ul. Domaniewskiej,
¢) wody opadowe i roztopowe do kanatu w ul. Domaniewskiej,
d) ciepto z miejskiej sieci cieplnej w ul. Domaniewskiej,
e) gaz z gazociggu w ul. Domaniewskiej,
f) energia elektryczna z najblizszej stacji transformatorowe;j,
g) kablowe tacza telefoniczne z najblizszej centrali telefonicznej,
h) odpady komunalne odbierane w zorganizowanym przez gming systemie obstugi;
5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna od ul. Domaniewskiej znajdujacej si¢ poza granicami planu,
b) wskazniki parkingowe wg § 12 pkt 12 lit. a i b;
6) Zasady i warunki ochrony srodowiska:
a) realizacja zieleni o charakterze dekoracyjnym i reprezentacyjnym;
7) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenow:
a) warunki tymczasowego zagospodarowania wg § 14 pkt 1, 2,
b) zakaz lokalizacji obiektow ucigzliwych,
) dopuszcza si¢ wylacznie male i $rednie przedsigbiorstwa produkcyjne stosujace
nowoczesne technologie;
8) Stawki procentowe:
a) stawka procentowa stuzgca naliczaniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
wynosi 10%.

§ 21. Dla jednostki terenowej 2f U/U—A ustala si¢:
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: teren ustug i ustug administracji;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 15%,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,5,
c) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 4,3,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 33,5 m,
e) ograniczenia wysokosciowe ze wzgledu na ruch lotniczy, wg § 10,
f) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 16 m,
g) linie zabudowy — wg rysunku planu,
h) dachy ptaskie,
i) strefa wymaganego lokowania ustug w parterach budynkow, dostepnych z poziomu
terenu od strony przestrzeni publicznej — wg rysunku planu,
J) lokalizacja ogrodzen zgodnie z ustaleniami w § 5 pkt 5,
K) rozmieszczanie no$nikow reklamowych i elementéw MSI zgodnie z ustaleniami w §
5pkt6i7;
3) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji:
- ustug i obiektéw ucigzliwych,
- obiektéw obstugi komunikacji takich, jak: stacje paliw 1 dystrybucji gazéw,
warsztaty samochodowe, stacje obstugi pojazdéw, myjnie,
b) dopuszcza sie obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne,
miejsca sktadowania odpadéw niezbedne do zapewnienia funkcjonowania terenu, ale



niewymagajace specjalnych wydzielen terenowych,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury przed liniami zabudowy;
4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:
a) woda z wodociggu w ul. Domaniewskiej,
b) scieki sanitarne do kanatu w ul. Domaniewskiej,
¢) wody opadowe i roztopowe do kanatu w ul. Domaniewskiej,
d) ciepto z miejskiej sieci cieplnej w ul. Domaniewskiej,
e) gaz z gazociggu w ul. Domaniewskiej,
f) energia elektryczna z najblizszej stacji transformatorowe;j,
g) kablowe tacza telefoniczne z najblizszej centrali telefonicznej,
h) odpady komunalne odbierane w zorganizowanym przez gming systemie obstugi;
5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna od ul. Postepu 1KDZ i ul. Domaniewskiej znajdujacej si¢
poza granicami planu,
b) wskazniki parkingowe wg § 12 pkt 12 lit. a i b;
6) Zasady i warunki ochrony srodowiska:
a) realizacja zieleni o charakterze dekoracyjnym i reprezentacyjnym;
7) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenow:
a) warunki tymczasowego zagospodarowania wg § 14 pkt 1, 2;
8) Stawki procentowe:
a) stawka procentowa stuzgca naliczaniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
wynosi 20 %.

§ 22. Dla jednostki terenowej 2g ZP-1I ustala sig:
1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren zieleni izolacyjnej;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:

a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 70%,

b) zakaz zabudowy,

¢) lokalizacja ogrodzen zgodnie z ustaleniami w § 5 pkt 5,

d) rozmieszczanie nosnikéw reklamowych i elementoéw MSI zgodnie z ustaleniami w §
5pkt6i7;

3) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ obiekty i1 urzadzenia infrastruktury technicznej niezbedne do
zapewnienia funkcjonowania terenu, ale niewymagajace specjalnych wydzielen
terenowych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow malej architektury,

c) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;

4) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna od ul. Projektowanej 111 7KDD,;
5) Zasady i warunki ochrony $rodowiska:

a) wprowadzenie wielowarstwowej zieleni izolacyjnej, w formie nasadzen z drzew i
krzewow;

6) Stawki procentowe:

a) stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
wynosi 0%.

§ 23. Dla jednostki terenowej 2h MW/U ustala sig:
1) Przeznaczenie terenu:



a) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania

3)

4)

tadu przestrzennego:

a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej — 25%,

b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy ustugowej -
20%,

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,4,

d) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 2,4,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 30 m,

) ograniczenia wysokosciowe ze wzgledu na ruch lotniczy, wg § 10,

g) minimalna wysokos$¢ zabudowy — 16 m,

h) linie zabudowy — wg rysunku planu,

i) dachy ptaskie,

J) lokalizacja ogrodzen zgodnie z ustaleniami w § 5 pkt 5,

K) rozmieszczanie no$nikow reklamowych i elementow MSI zgodnie z ustaleniami w §
5pkt6i7;

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji:

- ustug 1 obiektéw ucigzliwych,
- obiektow obstugi komunikacji takich jak: stacje paliw i dystrybucji gazow,
warsztaty samochodowe, stacje obstugi pojazddéw, myjnie,

b) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne,
miejsca sktadowania odpadow niezbedne do zapewnienia funkcjonowania terenu, ale
niewymagajace specjalnych wydzielen terenowych;

Zasady obslugi terenu w infrastrukture techniczng:

a) woda z proj. wodociggu w ul. Projektowanej II1 7KDD lub w ul. Marynarskiej,

b) $cieki sanitarne do kanatu w ul. Marynarskiej,

¢) wody opadowe i roztopowe do kanatu w ul. Marynarskiej,

d) ciepto z miejskiej sieci cieplnej w ul. Marynarskiej,

e) gaz — bez gazu przewodowego,

f) energia elektryczna z najblizsze;j stacji transformatorowe;j,

g) kablowe tacza telefoniczne z najblizszej centrali telefoniczne;j,

h) odpady komunalne odbierane w zorganizowanym przez gming systemie obstugi;

5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna od ul. Projektowanej III 7KDD i Projektowanej IV 8KDD,
b) wskazniki parkingowe wg § 12 pkt 12 lit. a i b;

6) Zasady i warunki ochrony $rodowiska:

a) wprowadzenie nowej zieleni rekreacyjnej towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej
w formie zréznicowanej, wysokiej i niskiej zieleni urzagdzonej z placami zabaw dla
dzieci i miejscami rekreacji,

b)realizacja zieleni o charakterze dekoracyjnym i reprezentacyjnym towarzyszacej
zabudowie ustugowej,

c) zasady ochrony przed hatasem zgodnie z ustaleniami w § 6 pkt 4;

7) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenow:

a) warunki tymczasowego zagospodarowania wg § 14 pkt 1, 2;

8) Stawki procentowe:

a) stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
wynosi 20 %.



1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

§ 24. Dla jednostki terenowej 21 MW/U ustala si¢:

Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug;

Warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania

tadu przestrzennego:

a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej — 25%,

b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy ustugowej -
20%,

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,4,

d) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 2,4,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 30 m,

) ograniczenia wysoko$ciowe ze wzgledu na ruch lotniczy, wg § 10,

g) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 16 m,

h) linie zabudowy — wg rysunku planu,

i) dachy ptaskie,

J) strefa wymaganego lokowania ustug w parterach budynkéw, dostepnych z poziomu
terenu od strony przestrzeni publicznej — wg rysunku planu,

K) lokalizacja ogrodzen zgodnie z ustaleniami w § 5 pkt 5,

I) rozmieszczanie no$nikow reklamowych i elementow MSI zgodnie z ustaleniami w §
5pkt6i7;

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji:

- ustug 1 obiektéw ucigzliwych,
- obiektoéw obstugi komunikacji takich jak: stacje paliw i dystrybucji gazéw,
warsztaty samochodowe, stacje obstugi pojazdéw, myjnie,

b) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne,
miejsca sktadowania odpadow niezbedne do zapewnienia funkcjonowania terenu, ale
niewymagajace specjalnych wydzielen terenowych,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow matej architektury przed liniami zabudowy;

Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng:

a) woda z wodociggu w ul. Postepu,

b) Scieki sanitarne do kanatu w ul. Postepu,

c) wody opadowe i roztopowe do kanatu w ul. Postepu,

d) ciepto z miejskiej sieci cieplnej w ul. Postepu,

e) gaz z gazociaggu w ul. Postgpu,

f) energia elektryczna z najblizszej stacji transformatorowej,

g) kablowe tacza telefoniczne z najblizszej centrali telefonicznej,

h) odpady komunalne odbierane w zorganizowanym przez gming systemie obstugi;

Zasady obstlugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna od ul. Postepu 1KDZ oraz od ul. Projektowanej IV 8KDD,

b) wskazniki parkingowe wg § 12 pkt 12 lit. a i b;

Zasady 1 warunki ochrony srodowiska:

a) wprowadzenie nowej zieleni rekreacyjnej towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej
w formie zréznicowanej, wysokiej i niskiej zieleni urzadzonej z placami zabaw dla
dzieci i miejscami rekreaciji,

b) realizacja zieleni o charakterze dekoracyjnym i reprezentacyjnym towarzyszgcej
zabudowie ustugowe;j,

¢) zasady ochrony przed hatasem zgodnie z ustaleniami w § 6 pkt 4;

Warunki tymczasowego zagospodarowania terenOw:



a) warunki tymczasowego zagospodarowania wg § 14 pkt 1, 2;

8) Stawki procentowe:

a) stawka procentowa stuzgca naliczaniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
wynosi 20 %.

§ 25. Dla jednostki terenowej 2j MW/U/U—-A ustala si¢:

1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, uslug i ustug
administraciji;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania

3)

4)

5)

tadu przestrzennego:

a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25%,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,4,

¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 2,4,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 30 m,

e) ograniczenia wysokosciowe ze wzgledu na ruch lotniczy, wg § 10,

f) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 16 m,

g) linie zabudowy — wg rysunku planu,

h) dachy ptaskie,

i) strefa wymaganego lokowania ustug w parterach budynkow, dostgpnych z poziomu
terenu od strony przestrzeni publicznej — wg rysunku planu,

J) lokalizacja ogrodzen zgodnie z ustaleniami w § 5 pkt 5,

K) rozmieszczanie no$nikow reklamowych i elementéw MSI zgodnie z ustaleniami w §
5pkt6i7;

Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji:

- ustug 1 obiektow ucigzliwych,
- obiektow obstugi komunikacji takich jak: stacje paliw 1 dystrybucji gazow,
warsztaty samochodowe, stacje obstugi pojazdéw, myjnie,

b) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne,
miejsca sktadowania odpadow niezbedne do zapewnienia funkcjonowania terenu, ale
niewymagajace specjalnych wydzielen terenowych,

c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji transformatorowej wbudowanej w obiekty
przeznaczenia podstawowego,

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury przed liniami zabudowy,

e) obowiagzek zapewnienia dojazdu do jednostki terenowej 2k;

Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng:

a) woda z wodociaggu w ul. Marynarskiej,

b) scieki sanitarne do kanatu w ul. Marynarskiej,

¢) wody opadowe i roztopowe do kanatu w ul. Marynarskiej,

d) ciepto z miejskiej sieci cieplnej w ul. Marynarskiej,

e) gaz z gazociggu w ul. Marynarskiej,

f) energia elektryczna z najblizszej stacji transformatorowej,

g) kablowe tacza telefoniczne z najblizszej centrali telefonicznej,

h) odpady komunalne odbierane w zorganizowanym przez gming systemie obstugi;

Zasady obstlugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna od ul. Suwak 1KDD i jej przedtuzenia w liniach
rozgraniczajacych ul. Marynarskiej IKDGP oraz od ul. Projektowanej III 7KDD
poprzez teren 2g,

b) wskazniki parkingowe wg § 12 pkt 12 lit. a i b;



6) Zasady i warunki ochrony srodowiska:

a) wprowadzenie nowej zieleni rekreacyjnej towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej
w formie zréznicowanej, wysokiej i niskiej zieleni urzagdzonej z placami zabaw dla
dzieci i miejscami rekreaciji,

b) realizacja zieleni o charakterze dekoracyjnym i reprezentacyjnym towarzyszacej
zabudowie ustugowej,

C) obowigzek przeprowadzenia badan gruntu oraz - jesli zanieczyszczenie zostanie
stwierdzone - doprowadzenie stanu gruntu do standardow jakosci okreslonych w
obowigzujacym prawie,

d) zasady ochrony przed hatasem zgodnie z ustaleniami w § 6 pkt 4;

7) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenow:
a) warunki tymczasowego zagospodarowania wg § 14 pkt 1, 2;
8) Stawki procentowe:

a) stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci

wynosi 20%.

§ 26. Dla jednostki terenowej 2k I-E ustala sig:
1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren obiektow i urzadzen elektroenergetycznych;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 1,0,

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,0,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 1 kondygnacja/7 m,

d) ograniczenia wysokosciowe ze wzgledu na ruch lotniczy, wg § 10,

e) lokalizacja ogrodzen zgodnie z ustaleniami w § 5 pkt 5,

f) rozmieszczanie no$nikow reklamowych i elementow MSI zgodnie z ustaleniami w §
5pkt6i7;

3) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ likwidacje istniejacego obiektu pod warunkiem realizacji wbudowane;j
stacji transformatorowej w jednostce terenowej 2j,

b)w przypadku likwidacji istniejacego obiektu wyklucza si¢ samodzielne
zagospodarowanie terenu i ustala jego zagospodarowanie wspolnie z jednostka
terenowa 2j;

4) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna przez jednostke terenowa 2j od ul. Suwak 1KDD i jej

przedtuzenia w liniach rozgraniczajacych ul. Marynarskiej 1KDGP;
5) Stawki procentowe:

a) stawka procentowa stuzgca naliczaniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci

wynosi 0 %.

§ 27. Dla jednostki terenowej 21 U/U-A ustala sig:
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: teren ustug i ustlug administracji,
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 10%,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,7,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 3,5,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 23 m,



e) ograniczenia wysokosciowe ze wzgledu na ruch lotniczy, wg § 10,

f) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 16 m,

g) linie zabudowy — wg rysunku planu,

h) dachy ptaskie,

1) strefa wymaganego lokowania ustug w parterach budynkow, dostepnych z poziomu
terenu od strony przestrzeni publicznej — wg rysunku planu,

J) lokalizacja ogrodzen zgodnie z ustaleniami w § 5 pkt 5,

K) rozmieszczanie no$nikow reklamowych i elementéw MSI zgodnie z ustaleniami w §
5pkt6i7;

3) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji:
- ushug 1 obiektow uciagzliwych,
- obiektow obstugi komunikacji takich jak: stacje paliw i dystrybucji gazow,
warsztaty samochodowe, stacje obstugi pojazdéw, myjnie,

b) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne,
miejsca sktadowania odpaddéw niezbedne do zapewnienia funkcjonowania terenu, ale
niewymagajace specjalnych wydzielen terenowych,

c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury przed liniami zabudowy;

4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

a) woda z wodociggu w ul. Marynarskiej,

b) scieki sanitarne do kanatu w ul. Marynarskiej,

c) wody opadowe i roztopowe do kanatu w ul. Marynarskiej,

d) ciepto z miejskiej sieci cieplnej w ul. Marynarskiej,

€) gaz z gazociaggu w ul. Marynarskiej,

f) energia elektryczna z najblizszej stacji transformatorowej,

g) kablowe tacza telefoniczne z najblizszej centrali telefoniczne;j,

h) odpady komunalne odbierane w zorganizowanym przez gming systemie obshugi
systemie obstugi;

5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna od ul. Suwak IKDD i jej przedtuzenia w liniach
rozgraniczajacych ul. Marynarskiej 1IKDGP,

b) wskazniki parkingowe wg § 12 pkt 12 lit. ai b;

6) Zasady i warunki ochrony srodowiska:
a) realizacja zieleni o charakterze dekoracyjnym i reprezentacyjnym;
7) Stawki procentowe:

a) stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci

wynosi 20 %.

§ 28. Dla jednostki terenowej 2m U/U-A ustala sie:
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: teren ustug i ustug administracji;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 20%,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,4,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 2,4,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 30 m,
e) ograniczenia wysokosciowe ze wzgledu na ruch lotniczy, wg § 10,
f) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 16 m,
g) linie zabudowy — wg rysunku planu,



h) dachy ptaskie,

i) strefa wymaganego lokowania ustug w parterach budynkow, dostepnych z poziomu
terenu od strony przestrzeni publicznej — wg rysunku planu,

J) lokalizacja ogrodzen zgodnie z ustaleniami w § 5 pkt 5,

K) rozmieszczanie no$nikow reklamowych i elementéw MSI zgodnie z ustaleniami w §
5pkt6i7;

3) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji:
- ustug i obiektow ucigzliwych,
- obiektow obstugi komunikacji takich jak: stacje paliw i dystrybucji gazéw,
warsztaty samochodowe, stacje obstugi pojazdéw, myjnie,

b)dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne,
miejsca sktadowania odpadéw niezbedne do zapewnienia funkcjonowania terenu, ale
niewymagajace specjalnych wydzielen terenowych,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury przed liniami zabudowy;

4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

a) woda z wodociggu w ul. Marynarskiej,

b) $cieki sanitarne do kanatu w ul. Marynarskiej,

¢) wody opadowe i roztopowe do kanatu w ul. Marynarskiej,

d) ciepto z miejskiej sieci cieplnej w ul. Marynarskiej,

e) gaz z gazociggu w ul. Marynarskiej,

f) energia elektryczna z najblizszej stacji transformatorowej,

g) kablowe tacza telefoniczne z najblizszej centrali telefonicznej,

h) odpady komunalne odbierane w zorganizowanym przez gming systemie obstugi;

5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna od ul. Suwak IKDD i jej przedtuzenia w liniach
rozgraniczajacych ul. Marynarskiej 1IKDGP,

b) wskazniki parkingowe wg § 12 pkt 12 lit. ai b;

6) Zasady i warunki ochrony srodowiska:

a) realizacja zieleni o charakterze dekoracyjnym i reprezentacyjnym,

b) obowigzek przeprowadzenia badan gruntu oraz - jesli zanieczyszczenie zostanie
stwierdzone - doprowadzenie stanu gruntu do standardow jakosci okreslonych w
obowigzujacym prawie;

7) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenow:
a) warunki tymczasowego zagospodarowania wg § 14 pkt 1, 2;
8) Stawki procentowe:

a) stawka procentowa stuzgca naliczaniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci

wynosi 20%.

§ 29. Dla jednostki terenowej 2n U/U-A ustala sig:
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: teren ustug i uslug administracji,
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 15%,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,5,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 2,5,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 30 m,
e) ograniczenia wysokosciowe ze wzgledu na ruch lotniczy, wg § 10,
f) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 16 m,



g) linie zabudowy — wg rysunku planu,

h) dachy ptaskie,

1) lokalizacja ogrodzen zgodnie z ustaleniami w § 5 pkt 5,

J) rozmieszczanie no$nikow reklamowych i elementéw MSI zgodnie z ustaleniami w §
5pkt6i7;

3) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji:
- ushug 1 obiektow ucigzliwych,
- obiektow obstugi komunikacji takich jak: stacje paliw i dystrybucji gazow,
warsztaty samochodowe, stacje obstugi pojazdéw, myjnie,

b) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne,
miejsca sktadowania odpadow niezbedne do zapewnienia funkcjonowania terenu, ale
niewymagajace specjalnych wydzielen terenowych;

4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:
a) woda z wodociggu w ul. Marynarskiej,
b) $cieki sanitarne do kanatu w ul. Marynarskiej,
¢) wody opadowe i roztopowe do kanatu w ul. Marynarskiej,
d) ciepto z miejskiej sieci cieplnej w ul. Marynarskiej,
e) gaz z gazociggu w ul. Marynarskiej,
f) energia elektryczna z najblizszej stacji transformatorowej,
g) kablowe tacza telefoniczne z najblizszej centrali telefonicznej,
h) odpady komunalne odbierane w zorganizowanym przez gming systemie obstugi;
5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna od ul. Projektowanej IV 8KDD,

b) wskazniki parkingowe wg § 12 pkt 12 lit. a i b;
6) Zasady i warunki ochrony srodowiska:

a) realizacja zieleni o charakterze dekoracyjnym i reprezentacyjnym;
7) Stawki procentowe:

a) stawka procentowa stuzgca naliczaniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
wynosi 20 %.

§ 30. Dla jednostki terenowej 20 U/U-A ustala sie:
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: teren ustug i ustug administracji;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 15%,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,5,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 2,5,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 30 m,
e) ograniczenia wysokosciowe ze wzgledu na ruch lotniczy, wg § 10,
f) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 16 m,
g) linie zabudowy — wg rysunku planu,
h) dachy ptaskie,
1) lokalizacja ogrodzen zgodnie z ustaleniami w § 5 pkt 5,
J) rozmieszczanie nosnikow reklamowych i elementéw MSI zgodnie z ustaleniami w §
5pkt6i7;
3) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji:
- ustug i obiektéw ucigzliwych,



- obiektow obstugi komunikacji takich jak: stacje paliw i dystrybucji gazow,
warsztaty samochodowe, stacje obstugi pojazdéw, myjnie,

b) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne,
miejsca sktadowania odpadow niezbedne do zapewnienia funkcjonowania terenu, ale
niewymagajace specjalnych wydzielen terenowych;

4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:
a) woda z wodociagu w ul. Marynarskiej,
b) Scieki sanitarne do kanalu w ul. Marynarskiej,
¢) wody opadowe i roztopowe do kanatu w ul. Marynarskiej,
d) ciepto z miejskiej sieci cieplnej w ul. Marynarskiej,
e) gaz z gazociggu w ul. Marynarskiej,
f) energia elektryczna z najblizszej stacji transformatorowe;j,
g) kablowe tacza telefoniczne z najblizszej centrali telefonicznej,
h) odpady komunalne odbierane w zorganizowanym przez gming systemie obstugi;
5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna od ul. Projektowanej IV 8KDD,

b) wskazniki parkingowe wg § 12 pkt 12 lit. a i b;
6) Zasady i warunki ochrony srodowiska:

a) realizacja zieleni o charakterze dekoracyjnym i reprezentacyjnym;
7) Stawki procentowe:

a) stawka procentowa stuzgca naliczaniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
wynosi 20 %.

§ 31. Dla jednostki terenowej 2p U/KD—-G ustala sig:
1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren ustug, garazy i parkingéw wielopoziomowych;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:

a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 10%,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,7,

¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 4,7,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 26,5 m,

e) ograniczenia wysokosciowe ze wzgledu na ruch lotniczy, wg § 10,

f) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 16 m,

g) linie zabudowy — wg rysunku planu,

h) dachy ptaskie,

1) lokalizacja ogrodzen zgodnie z ustaleniami w § 5 pkt 5,

J) rozmieszczanie nosnikow reklamowych i elementéw MSI zgodnie z ustaleniami w §
5pkt6i7;

3) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji:
- ustug i obiektéw ucigzliwych,
- obiektéw obstugi komunikacji takich, jak: stacje paliw 1 dystrybucji gazéw,
warsztaty samochodowe, stacje obstugi pojazdéw, myjnie,

b) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne,
miejsca sktadowania odpadow niezbedne do zapewnienia funkcjonowania terenu, ale
niewymagajace specjalnych wydzielen terenowych;

4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

a) woda wodociggu w ul. Marynarskiej,

b) scieki sanitarne do kanatu w ul. Marynarskiej,



¢) wody opadowe i roztopowe do kanatu w ul. Marynarskiej,

d) ciepto z miejskiej sieci cieplnej w ul. Marynarskiej,

e) gaz z gazociggu w ul. Marynarskiej,

f) energia elektryczna z najblizszej stacji transformatorowe;j,

g) kablowe tacza telefoniczne z najblizszej centrali telefonicznej,

h) odpady komunalne odbierane w zorganizowanym przez gming systemie obstugi;
5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna od ul. Projektowanej IV 8KDD,

b) wskazniki parkingowe wg § 12 pkt 12 lit. a i b;
6) Stawki procentowe:

a) stawka procentowa stuzgca naliczaniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci

wynosi 20 %.

§ 32. Dla jednostki terenowej 2r U/U—-A ustala si¢:
1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren ustug i ustug administracji,

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:

a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 20%,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,5,

c) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 3,5,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 40,5 m,

e) ograniczenia wysokosciowe ze wzgledu na ruch lotniczy, wg § 10,

f) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 16 m,

g) linie zabudowy — wg rysunku planu,

h) dachy ptaskie,

1) lokalizacja ogrodzen zgodnie z ustaleniami w § 5 pkt 5,

J) rozmieszczanie no$nikow reklamowych i elementow MSI zgodnie z ustaleniami w §
5pkt6i7;

3) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji:
- ustug 1 obiektéw ucigzliwych,
- obiektéw obstugi komunikacji takich jak: stacje paliw i dystrybucji gazéw,
warsztaty samochodowe, stacje obstugi pojazdéw, myjnie,

b) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne,
miejsca sktadowania odpadéw niezbedne do zapewnienia funkcjonowania terenu, ale
niewymagajace specjalnych wydzielen terenowych;

4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

a) woda z wodociggu w ul. Marynarskiej,

b) $cieki sanitarne do kanatu w ul. Marynarskiej,

¢) wody opadowe i roztopowe do kanatu w ul. Marynarskiej,

d) ciepto z miejskiej sieci cieplnej w ul. Marynarskiej,

e) gaz z gazociggu w ul. Marynarskiej,

f) energia elektryczna z najblizszej stacji transformatorowej,

g) kablowe tacza telefoniczne z najblizszej centrali telefoniczne;j,

h) odpady komunalne odbierane w zorganizowanym przez gming systemie obstugi;

5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna od ul. Projektowanej IV 8KDD,
b) wskazniki parkingowe wg § 12 pkt 12 lit. a i b;

6) Zasady i warunki ochrony srodowiska:



a) realizacja zieleni o charakterze dekoracyjnym i reprezentacyjnym;

7) Stawki procentowe:

1)

2)

3)

a) stawka procentowa stuzgca naliczaniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
wynosi 20 %.

§ 33. Dla jednostki terenowej 2s U/U-A ustala si¢:

Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren ustug i ustug administracji;

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztalttowania

tadu przestrzennego:

a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 15%,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,4,

¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 2,4,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 30 m,

e) ograniczenia wysokosciowe ze wzgledu na ruch lotniczy, wg § 10,

f) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 16 m,

g) linie zabudowy — wg rysunku planu,

h) dachy ptaskie,

I) strefa wymaganego lokowania ustug w parterach budynkow, dostepnych z poziomu
terenu od strony przestrzeni publicznej — wg rysunku planu,

J) lokalizacja ogrodzen zgodnie z ustaleniami w § 5 pkt 5,

K) rozmieszczanie no$nikow reklamowych i elementow MSI zgodnie z ustaleniami w §
5pkt6i7;

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji:

- ustug 1 obiektéw ucigzliwych,
- obiektéw obstugi komunikacji takich jak: stacje paliw i dystrybucji gazéw,
warsztaty samochodowe, stacje obstugi pojazdéw, myjnie,

b) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne,
miejsca sktadowania odpadow niezbedne do zapewnienia funkcjonowania terenu, ale
niewymagajace specjalnych wydzielen terenowych,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow matej architektury przed liniami zabudowy;

4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

a) woda z wodociggu w ul. Postegpu,

b) Scieki sanitarne do kanatu w ul. Postepu,

¢) wody opadowe i roztopowe do kanatu w ul. Postgpu,

d) ciepto z miejskiej sieci cieplnej w ul. Postepu,

e) gaz z gazociaggu w ul. Postgpu,

f) energia elektryczna z najblizszej stacji transformatorowej,

g) kablowe tacza telefoniczne z najblizszej centrali telefonicznej,

h) odpady komunalne odbierane w zorganizowanym przez gming systemie obstugi;

5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna od ul. Postepu 1KDZ,
b) wskazniki parkingowe wg § 12 pkt 12 lit. a i b;

6) Zasady i warunki ochrony srodowiska:

a) realizacja zieleni o charakterze dekoracyjnym i reprezentacyjnym;

7) Stawki procentowe:

a) stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
wynosi 20 %.



§ 34. Dla jednostki terenowej 2t U/U—A ustala si¢:
1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren ustug i ustlug administracji,

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:

a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 10%,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,75,

¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 4,5,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 26,5 m,

e) ograniczenia wysokosciowe ze wzgledu na ruch lotniczy, wg § 10,

f) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 16 m,

) linie zabudowy — wg rysunku planu,

h) dachy ptaskie,

i) lokalizacja ogrodzen zgodnie z ustaleniami w § 5 pkt 5,

J) rozmieszczanie no$nikow reklamowych i elementéw MSI zgodnie z ustaleniami w §
5pkt6i7;

3) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji:
- ustug i obiektow ucigzliwych,
- obiektow obslugi komunikacji takich, jak: stacje paliw 1 dystrybucji gazow,
myjnie,

b) obowigzek realizacji nowej zabudowy w taki sposob, aby byta przestrzennie
powigzana z budynkiem w jednostce terenowej 2p,

c) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne,
miejsca sktadowania odpadow niezbedne do zapewnienia funkcjonowania terenu, ale
niewymagajace specjalnych wydzielen terenowych;

4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng:

a) woda z wodociggu w ul. Marynarskiej,

b) scieki sanitarne do kanatu w ul. Marynarskiej,

c) wody opadowe i roztopowe do kanatu w ul. Marynarskiej,

d) ciepto z miejskiej sieci cieplnej w ul. Marynarskiej,

€) gaz z gazociagu w ul. Marynarskiej,

f) energia elektryczna z najblizszej stacji transformatorowej,

g) kablowe tacza telefoniczne z najblizszej centrali telefoniczne;j,

h) odpady komunalne odbierane w zorganizowanym przez gming systemie obstugi;

5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna od ul. Projektowanej IV 8KDD,
b) wskazniki parkingowe wg § 12 pkt 12 lit. a i b;
6) Zasady i warunki ochrony srodowiska:
a) realizacja zieleni o charakterze dekoracyjnym i reprezentacyjnym;
7) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenow:
a) warunki tymczasowego zagospodarowania wg § 14 pkt 1, 2;
8) Stawki procentowe:

a) stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci

wynosi 20 %.

§ 35. Dla jednostki terenowej 2u U/U-A ustala sig:
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: teren ustug i ustug administracji;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania



tadu przestrzennego:

a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 15%,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,4,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 3,2,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9 kondygnacji/37 m,

e) ograniczenia wysokos$ciowe ze wzgledu na ruch lotniczy, wg § 10,

f) linie zabudowy — wg rysunku planu,

g) dachy ptaskie,

h) lokalizacja ogrodzen zgodnie z ustaleniami w § 5 pkt 5,

I) rozmieszczanie no$nikow reklamowych i elementéw MSI zgodnie z ustaleniami w §
5pkt6i7;

3) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji:
- ustug 1 obiektéw ucigzliwych,
- obiektow obstugi komunikacji takich jak: stacje paliw i dystrybucji gazow,
warsztaty samochodowe, stacje obstugi pojazdéw, myjnie,

b) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne,
miejsca sktadowania odpadéw niezbedne do zapewnienia funkcjonowania terenu, ale
niewymagajace specjalnych wydzielen terenowych,

c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury przed liniami zabudowy;

4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:
a) woda z wodociggu w ul. Postepu,
b) Scieki sanitarne do kanatu w ul. Postepu,
c) wody opadowe i roztopowe do kanatu w ul. Postepu,
d) ciepto z miejskiej sieci cieplnej w ul. Postepu,
e) gaz z gazociagu w ul. Postepu,
f) energia elektryczna z najblizszej stacji transformatorowej,
g) kablowe tacza telefoniczne z najblizszej centrali telefoniczne;j,
h) odpady komunalne odbierane w zorganizowanym przez gming systemie obstugi;
5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna od ul. Projektowanej IV 8KDD,

b) wskazniki parkingowe wg § 12 pkt 12 lit. ai b;
6) Zasady i warunki ochrony srodowiska:

a) realizacja zieleni o charakterze dekoracyjnym i reprezentacyjnym;
7) Stawki procentowe:

a) stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
wynosi 20 %.

§ 36. Dla jednostki terenowej 2w U/U—A ustala sie:
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: teren ustug i ustug administracji;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 20%,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,4,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 2,4,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 30 m,
e) ograniczenia wysokosciowe ze wzgledu na ruch lotniczy, wg § 10,
f) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 16 m,
g) linie zabudowy — wg rysunku planu,



h) dachy ptaskie,
i) strefa wymaganego lokowania ustug w parterach budynkow, dostepnych z poziomu
terenu od strony przestrzeni publicznej — wg rysunku planu,
J) lokalizacja ogrodzen zgodnie z ustaleniami w § 5 pkt 5,
K) rozmieszczanie no$nikow reklamowych i elementéw MSI zgodnie z ustaleniami w §
5pkt6i7;
3) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji:
- ustug i obiektow ucigzliwych,
- obiektow obstugi komunikacji takich jak: stacje paliw i dystrybucji gazéw,
warsztaty samochodowe, stacje obstugi pojazdéw, myjnie,
b)dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne,
miejsca sktadowania odpadéw niezbedne do zapewnienia funkcjonowania terenu, ale
niewymagajace specjalnych wydzielen terenowych,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury przed liniami zabudowy;
4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:
a) woda z wodociggu w ul. Marynarskiej,
b) $cieki sanitarne do kanatu w ul. Marynarskiej,
¢) wody opadowe i roztopowe do kanatu w ul. Marynarskiej,
d) ciepto z miejskiej sieci cieplnej w ul. Marynarskiej,
e) gaz z gazociggu w ul. Marynarskiej,
f) energia elektryczna z najblizszej stacji transformatorowej,
g) kablowe tacza telefoniczne z najblizszej centrali telefonicznej,
h) odpady komunalne odbierane w zorganizowanym przez gming systemie obstugi;
5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna od ul. Projektowanej IV 8KDD,
b) wskazniki parkingowe wg § 12 pkt 12 lit. a i b;
6) Zasady i warunki ochrony srodowiska:
a) zachowanie i pielggnacja istniejacych szpalerow drzew,
b) nasadzenia szpaleréw drzew wg rysunku planu,
c) realizacja zieleni o charakterze dekoracyjnym i reprezentacyjnym;
7) Stawki procentowe:
a) stawka procentowa stuzgca naliczaniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
wynosi 20 %.

§ 37. Dla jednostki terenowej 2y U/U-A ustala sig:
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: teren ustug i ustlug administracji,
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 15%,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,5,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 4,7,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 40,5 m,
e) ograniczenia wysokosciowe ze wzgledu na ruch lotniczy, wg § 10,
f) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 16 m,
) linie zabudowy — wg rysunku planu,
h) dachy ptaskie,
i) lokalizacja ogrodzen zgodnie z ustaleniami w § 5 pkt 5,
J) rozmieszczanie no$nikow reklamowych i elementéw MSI zgodnie z ustaleniami w §



5pkt6i7;
3) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji:
- ushug 1 obiektow ucigzliwych,
- obiektow obstugi komunikacji takich jak: stacje paliw i dystrybucji gazow,
warsztaty samochodowe, stacje obstugi pojazdéw, myjnie,

b) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne,
miejsca sktadowania odpadow niezbedne do zapewnienia funkcjonowania terenu, ale
niewymagajace specjalnych wydzielen terenowych,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury przed liniami zabudowy;

4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

a) woda z wodociggu w ul. Postepu,

b) Scieki sanitarne do kanatu w ul. Postepu,

c) wody opadowe i roztopowe do kanatu w ul. Postgpu,

d) ciepto z miejskiej sieci cieplnej w ul. Postepu,

e) gaz z gazociagu w ul. Postepu,

f) energia elektryczna z najblizszej stacji transformatorowej,

g) kablowe tacza telefoniczne z najblizszej centrali telefonicznej,

h) odpady komunalne odbierane w zorganizowanym przez gming systemie obstugi;

5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna od ul. Postepu 1KDZ i ul. Projektowanej IV 8KDD,
b) wskazniki parkingowe wg § 12 pkt 12 lit. a i b;

6) Zasady i warunki ochrony srodowiska:
a) realizacja zieleni o charakterze dekoracyjnym i reprezentacyjnym;

7) Stawki procentowe:

a) stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci
wynosi 20 %.

§ 38. Dla jednostki terenowej 3a I-E/U ustala sig:
1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren obiektow i urzadzen elektroenergetycznych oraz ustug;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego:

a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 15%,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,5,

¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 1,0,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 1 kondygnacja/7 m,

e) ograniczenia wysokosciowe ze wzgledu na ruch lotniczy, wg § 10,

f) lokalizacja ogrodzen zgodnie z ustaleniami w § 5 pkt 5,

g) rozmieszczanie no$nikow reklamowych i elementow MSI zgodnie z ustaleniami w §
5pkt6i7;

3) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji:
- ustug i obiektéw ucigzliwych,
- obiektoéw obstugi komunikacji takich jak: stacje paliw i dystrybucji gazéw,
warsztaty samochodowe, stacje obstugi pojazdéw, myjnie,

b) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne,
miejsca sktadowania odpadéw niezbedne do zapewnienia funkcjonowania terenu, ale
niewymagajace specjalnych wydzielen terenowych;

4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:



a) woda z wodociggu w ul. Postepu,

b) Scieki sanitarne do kanatu w ul. Postepu,

¢) wody opadowe i roztopowe do kanatu w ul. Postgpu,

d) ciepto ze zrodet wiasnych - en. elektryczna,

€) gaz — nie jest wymagany,

f) energia elektryczna wiasna,

g) kablowe tacza telefoniczne z najblizszej centrali telefonicznej,

h) odpady komunalne odbierane w zorganizowanym przez gming systemie obstugi;
5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna od ul. Postepu 1KDZ;
6) Stawki procentowe:

a) stawka procentowa stuzgca naliczaniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci

wynosi 0 %.

§ 39. Dla jednostki terenowej 3b U/U-A ustala sig:
1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren ustug i ustug administracji;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:

a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 15%,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,5,

¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 3,5,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 30 m,

e) ograniczenia wysokosciowe ze wzgledu na ruch lotniczy, wg § 10,

f) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 16 m,

g) linie zabudowy — wg rysunku planu,

h) dachy ptaskie,

i) lokalizacja ogrodzen zgodnie z ustaleniami w § 5 pkt 5,

J) rozmieszczanie no$nikow reklamowych i elementéw MSI zgodnie z ustaleniami w §
5pkt6i7;

3) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji:
- ustug 1 obiektow ucigzliwych,
- obiektow obstugi komunikacji takich jak: stacje paliw 1 dystrybucji gazow,
warsztaty samochodowe, stacje obstugi pojazdéw, myjnie,

b) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne,
miejsca sktadowania odpadow niezbedne do zapewnienia funkcjonowania terenu, ale
niewymagajace specjalnych wydzielen terenowych,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury przed liniami zabudowy;

4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

a) woda z wodociggu w ul. Domaniewskiej,

b) Scieki sanitarne do kanalu w ul. Domaniewskiej,

¢) wody opadowe i roztopowe do kanatu w ul. Domaniewskiej,

d) ciepto z miejskiej sieci cieplnej w ul. Domaniewskiej,

e) gaz z gazociggu w ul. Domaniewskiej,

f) energia elektryczna z najblizszej stacji transformatorowej,

g) kablowe tacza telefoniczne z najblizszej centrali telefonicznej,

h) odpady komunalne odbierane w zorganizowanym przez gming systemie obstugi;

5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna od ul. Domaniewskiej znajdujacej si¢ poza granicami planu,



b) wskazniki parkingowe wg § 12 pkt 12 lit. a i b,
C) obowigzek zwickszenia o 20% ilosci miejsc postojowych w stosunku do liczby
wynikajacej z wskaznikow 1 przeznaczenia ich dla uzytkownikow zewnetrznych;
6) Zasady i warunki ochrony srodowiska:
a) zachowanie i pielegnacja istniejagcych grup drzew lub krzewoéw zaznaczonych na
rysunku planu,
b) realizacja zieleni o charakterze dekoracyjnym i reprezentacyjnym;
7) Stawki procentowe:
a) stawka procentowa stuzgca naliczaniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
wynosi 20 %.

§ 40. Dla jednostki terenowej 3¢ U/U-A ustala sie:
1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren ustug i ustug administracji,

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:

a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 15%,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,5,

c) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 3,5,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 30 m,

e) ograniczenia wysokosciowe ze wzgledu na ruch lotniczy, wg § 10,

f) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 16 m,

g) linie zabudowy — wg rysunku planu,

h) dachy ptaskie,

1) lokalizacja ogrodzen zgodnie z ustaleniami w § 5 pkt 5,

J) rozmieszczanie no$nikow reklamowych i elementow MSI zgodnie z ustaleniami w §
5pkt6i7;

3) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji:
- ustug 1 obiektéw ucigzliwych,
- obiektoéw obstugi komunikacji takich jak: stacje paliw i dystrybucji gazéw,
warsztaty samochodowe, stacje obstugi pojazdéw, myjnie,

b) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia infrastruktury, drogi wewnetrzne, miejsca
sktadowania odpadoéw niezbedne do zapewnienia funkcjonowania terenu, ale
niewymagajace specjalnych wydzielen terenowych,

c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury przed liniami zabudowy;

4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

a) woda z wodociggu w ul. Domaniewskiej,

b) scieki sanitarne do kanatu w ul. Domaniewskiej,

¢) wody opadowe i roztopowe do kanatu w ul. Domaniewskiej,

d) ciepto z miejskiej sieci cieplnej w ul. Domaniewskiej,

e) gaz z gazociagu w ul. Domaniewskiej,

f) energia elektryczna ze stacji transformatorowej bez nr w jedn. 3c,

g) kablowe tacza telefoniczne z najblizszej centrali telefonicznej,

h) odpady komunalne odbierane w zorganizowanym przez gming systemie obstugi;

5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna od ul. Domaniewskiej znajdujacej si¢ poza granicami planu,

b) wskazniki parkingowe wg § 12 pkt 12 lit. a i b,

) obowigzek zwickszenia o 20% ilosci miejsc postojowych w stosunku do liczby
wynikajacej z wskaznikow i przeznaczenia ich dla uzytkownikow zewnetrznych;



6) Zasady i warunki ochrony srodowiska:
a) zachowanie i pielegnacja istniejagcych grup drzew lub krzewoéw zaznaczonych na
rysunku planu,
b) realizacja zieleni o charakterze dekoracyjnym i reprezentacyjnym;
7) Stawki procentowe:
a) stawka procentowa stuzgca naliczaniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
wynosi 20 %.

§ 41. Dla jednostki terenowej 3d U/U-A ustala sig¢:
1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren ustug i ustug administracji,

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:

a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 15%,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,3,

¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 2,6,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 kondygnacji/44 m,

e) ograniczenia wysokosciowe ze wzgledu na ruch lotniczy, wg § 10,

f) linie zabudowy — wg rysunku planu,

g) dachy ptaskie,

h) strefa wymaganego lokowania ustug w parterach budynkow, dostepnych z poziomu
terenu od strony przestrzeni publicznej — wg rysunku planu,

1) lokalizacja ogrodzen zgodnie z ustaleniami w § 5 pkt 5,

J) rozmieszczanie no$nikow reklamowych i elementow MSI zgodnie z ustaleniami w §
5pkt6i7;

3) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji:
- ustug 1 obiektéw ucigzliwych,
- obiektéw obstugi komunikacji takich jak: stacje paliw i dystrybucji gazéw,
warsztaty samochodowe, stacje obstugi pojazdéw, myjnie,

b) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne,
miejsca sktadowania odpadow niezbedne do zapewnienia funkcjonowania terenu, ale
niewymagajace specjalnych wydzielen terenowych,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow matej architektury przed liniami zabudowy;

4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

a) woda z wodociggu w ul. Domaniewskiej lub w ul. Postepu Iub w ul. Woloskiej,

b)scieki sanitarne do kanatu w ul. Domaniewskiej lub w ul. Postepu lub w ul.
Woloskiej,

¢) wody opadowe i roztopowe do kanatu w ul. Domaniewskiej lub w ul. Post¢pu lub w
ul. Woloskiej,

d) ciepto z miejskiej sieci cieplnej w ul. Domaniewskiej w ul. Postepu,

e) gaz z gazociggu w ul. Domaniewskiej lub w ul. Postepu,

f) energia elektryczna z najblizszej stacji transformatorowej,

g) kablowe tacza telefoniczne z najblizszej centrali telefonicznej,

h) odpady komunalne odbierane w zorganizowanym przez gming systemie obstugi;

5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna przez istniejgce wjazdy od ul. Wotoskiej 1KDG, ul. Post¢pu
1KDZ oraz od ul. Domaniewskiej znajdujacej si¢ poza granicami planu,

b) wskazniki parkingowe wg § 12 pkt 12 lit. ai b,

c) obowigzek zwickszenia o 20% ilosci miejsc postojowych w stosunku do liczby



wynikajacej z wskaznikow i przeznaczenia ich dla uzytkownikow zewngtrznych;
6) Zasady i warunki ochrony srodowiska:
a) realizacja zieleni o charakterze dekoracyjnym i reprezentacyjnym;
7) Stawki procentowe:
a) stawka procentowa stuzgca naliczaniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
wynosi 20 %.

§ 42. Dla jednostki terenowej 3e U ustala si¢:
1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren ustug;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:

a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 10%,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,65,

¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 1,0,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m,

e) dachy ptaskie,

f) ograniczenia wysokosciowe ze wzgledu na ruch lotniczy, wg § 10,

g) lokalizacja ogrodzen zgodnie z ustaleniami w § 5 pkt 5,

h) rozmieszczanie no$nikow reklamowych i elementow MSI zgodnie z ustaleniami w §
5pkt6i7;

3) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji:
- ustug 1 obiektéw ucigzliwych,
- obiektéw obstugi komunikacji takich, jak: stacje paliw 1 dystrybucji gazdw,
warsztaty samochodowe, stacje obstugi pojazdéw, myjnie,

b) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne,
miejsca sktadowania odpadow niezbedne do zapewnienia funkcjonowania terenu, ale
niewymagajace specjalnych wydzielen terenowych;

4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:
a) woda z wodociggu w ul. Postepu,
b) $cieki sanitarne do kanatu w ul. Postgpu,
¢) wody opadowe i roztopowe do kanatu w ul. Postgpu,
d) ciepto z miejskiej sieci cieplnej w ul. Postepu,
e) gaz z gazociggu w ul. Postepu,
f) energia elektryczna z najblizszej stacji transformatorowej,
g) kablowe tacza telefoniczne z najblizszej centrali telefonicznej,
h) odpady komunalne odbierane w zorganizowanym przez gming systemie obstugi;
5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna od ul. Postgpu 1KDZ;
6) Zasady i warunki ochrony srodowiska:

a) realizacja zieleni o charakterze dekoracyjnym i reprezentacyjnym;
7) Stawki procentowe:

a) stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
wynosi 20 %.

§ 43. Dla jednostki terenowej 3f KD-TS ustala sie:
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: teren obiektow i urzadzen transportu samochodowego;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania



tadu przestrzennego:

a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 10%,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,3,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,3,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 1 kondygnacja/9 m,

e) dachy ptaskie,

) ograniczenia wysokosciowe ze wzgledu na ruch lotniczy, wg § 10,

) lokalizacja ogrodzen zgodnie z ustaleniami w § 5 pkt 5,

h) rozmieszczanie no$nikow reklamowych i elementéw MSI zgodnie z ustaleniami w §
5pkt6i7;

3) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne,
miejsca sktadowania odpadoéw niezbgdne do zapewnienia funkcjonowania terenu, ale
niewymagajace specjalnych wydzielen terenowych;

4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng:

a) woda z wodociggu w ul. Postepu,

b) Scieki sanitarne do kanatu w ul. Postepu,

c) wody opadowe i roztopowe do kanatu w ul. Postgpu,

d) ciepto z miejskiej sieci cieplnej w ul. Postepu,

e) gaz z gazociagu w ul. Postepu,

f) energia elektryczna z najblizszej stacji transformatorowej,

g) kablowe tacza telefoniczne z najblizszej centrali telefonicznej,

h) odpady komunalne odbierane w zorganizowanym przez gming systemie obstugi;

5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna od ul. Postepu 1KDZ i ul. Bez Nazwy 2KDD;
6) Zasady i warunki ochrony srodowiska:

a) wprowadzenie szpalerow zieleni wysokiej na granicy z sgsiednimi terenami z

uwzglednieniem zieleni istniejace;;
7) Stawki procentowe:

a) stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci

wynosi 20 %.

§ 44. Dla jednostki terenowej 3g U/U-A ustala sig:
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: teren ustug i ustug administracji;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 15%,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,5,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 3,0,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 30 m,
e) ograniczenia wysokosciowe ze wzgledu na ruch lotniczy, wg § 10,
f) minimalna wysokos¢ zabudowy — 16 m,
) linie zabudowy — wg rysunku planu,
h) dachy ptaskie,
1) lokalizacja ogrodzen zgodnie z ustaleniami w § 5 pkt 5,
J) rozmieszczanie no$nikow reklamowych i elementéw MSI zgodnie z ustaleniami w §
5pkt6i7;
3) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji:



- ustug i obiektow ucigzliwych,
- obiektéw obstugi komunikacji takich, jak: stacje paliw 1 dystrybucji gazéw,
warsztaty samochodowe, stacje obstugi pojazdéw, myjnie,
b)dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne,
miejsca sktadowania odpadéw niezbedne do zapewnienia funkcjonowania terenu, ale
niewymagajace specjalnych wydzielen terenowych,
¢) dopuszcza sig lokalizacjg¢ obiektow matej architektury przed liniami zabudowy;
4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:
a) woda z wodociggu w ul. Postepu,
b) Scieki sanitarne do kanatu w ul. Postepu,
¢) wody opadowe i roztopowe do kanatu w ul. Postgpu,
d) ciepto z miejskiej sieci cieplnej w ul. Postepu,
e) gaz z gazociggu w ul. Postepu,
f) energia elektryczna z najblizszej stacji transformatorowej,
g) kablowe tacza telefoniczne z najblizszej centrali telefonicznej,
h) odpady komunalne odbierane w zorganizowanym przez gming systemie obstugi;
5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna od ul. Postepu 1KDZ i ul. Bez Nazwy 2KDD,
b) wskazniki parkingowe wg § 12 pkt 12 lit. a i b,
c) obowigzek zwigkszenia o 20% ilosci miejsc postojowych w stosunku do liczby
wynikajacej z wskaznikow i przeznaczenia ich dla uzytkownikow zewngtrznych;
6) Zasady i warunki ochrony srodowiska:
a) realizacja zieleni o charakterze dekoracyjnym i reprezentacyjnym;
7) Stawki procentowe:
a) stawka procentowa stuzgca naliczaniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
wynosi 20 %.

§ 45. Dla jednostki terenowej 3h U/U-A ustala sie:
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: teren ustug i ustug administracji;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 15%,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,4,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 4,4,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 44 m,
e) ograniczenia wysokosciowe ze wzgledu na ruch lotniczy, wg § 10,
f) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 16 m,
g) linie zabudowy — wg rysunku planu,
h) dachy ptaskie,
1) lokalizacja ogrodzen zgodnie z ustaleniami w § 5 pkt 5,
J) rozmieszczanie nosnikow reklamowych i elementéw MSI zgodnie z ustaleniami w §
5pkt6i7;
3) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji:
- ustug i obiektéw ucigzliwych,
- obiektéw obstugi komunikacji takich, jak: stacje paliw 1 dystrybucji gazéw,
warsztaty samochodowe, stacje obstugi pojazdéw, myjnie,
b) dopuszcza sie obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne,
miejsca sktadowania odpadéw niezbedne do zapewnienia funkcjonowania terenu, ale



niewymagajace specjalnych wydzielen terenowych,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury przed liniami zabudowy;
4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:
a) woda z wodociggu w ul. Postepu,
b) Scieki sanitarne do kanatu w ul. Postepu,
¢) wody opadowe i roztopowe do kanatu w ul. Postepu,
d) ciepto z miejskiej sieci cieplnej w ul. Postepu,
e) gaz z gazociggu w ul. Postepu,
f) energia elektryczna z najblizszej stacji transformatorowe;j,
g) kablowe tacza telefoniczne z najblizszej centrali telefonicznej,
h) odpady komunalne odbierane w zorganizowanym przez gming systemie obstugi;
5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna od ul. Bez Nazwy 2KDD,
b) wskazniki parkingowe wg § 12 pkt 12 lit. ai b,
C) obowigzek zwigkszenia o 20% ilosci miejsc postojowych w stosunku do liczby
wynikajacej z wskaznikow i przeznaczenia ich dla uzytkownikow zewnetrznych;
6) Zasady i warunki ochrony srodowiska:
a) realizacja zieleni o charakterze dekoracyjnym i reprezentacyjnym;
7) Stawki procentowe:
a) stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci
wynosi 20 %.

§ 46. Dla jednostki terenowej 3i U/U—A ustala si¢:
1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren ustug i ustug administracji;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego:

a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 15%,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,5,

) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 3,0,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 30 m,

e) ograniczenia wysokosciowe ze wzgledu na ruch lotniczy, wg § 10,

f) linie zabudowy — wg rysunku planu,

g) dachy ptaskie,

h) lokalizacja ogrodzen zgodnie z ustaleniami w § 5 pkt 5,

I) rozmieszczanie no$nikow reklamowych i elementow MSI zgodnie z ustaleniami w §
5pkt6i7;

3) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji:
- ustug i obiektéw ucigzliwych,
- obiektoéw obstugi komunikacji takich, jak: stacje paliw 1 dystrybucji gazéw,
warsztaty samochodowe, stacje obstugi pojazdéw, myjnie,

b) dopuszcza sie obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne,
miejsca sktadowania odpadow niezbedne do zapewnienia funkcjonowania terenu, ale
niewymagajace specjalnych wydzielen terenowych,

c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury przed liniami zabudowy;

4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

a) woda z wodociggu w ul. Woloskiej lub w ul. Postepu,

b) Scieki sanitarne do kanatu w ul. Woloskiej,

¢) wody opadowe i roztopowe do kanatu w ul. Wotoskiej,



d) ciepto z miejskiej sieci cieplnej w ul. Wotoskiej,
e) gaz z gazociggu w ul. Postepu,
f) energia elektryczna z najblizszej stacji transformatorowe;j,
g) kablowe tacza telefoniczne z najblizszej centrali telefonicznej,
h) odpady komunalne odbierane w zorganizowanym przez gming systemie obshugi;
5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna przez istniejacy wjazd od ul. Wotoskiej 1KDG oraz od ul.
Bez Nazwy 2KDD,
b) wskazniki parkingowe wg § 12 pkt 12 lit. a i b,
C) obowigzek zwickszenia o 20% ilosci miejsc postojowych w stosunku do liczby
wynikajacej z wskaznikow i przeznaczenia ich dla uzytkownikow zewngtrznych;
6) Zasady i warunki ochrony srodowiska:
a) zachowanie lub przesadzenie istniejacych drzew o walorach przyrodniczych
zaznaczonych na rysunku planu,
b) realizacja zieleni o charakterze dekoracyjnym i reprezentacyjnym;
7) Stawki procentowe:
a) stawka procentowa stuzgca naliczaniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
wynosi 20 %.

§ 47. Dla jednostki terenowej 3j I-E ustala sig:
1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren obiektow i urzadzen elektroenergetycznych;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 1,0,

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,0,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 1 kondygnacja/7 m,

d) ograniczenia wysokosciowe ze wzgledu na ruch lotniczy, wg § 10,

e) lokalizacja ogrodzen zgodnie z ustaleniami w § 5 pkt 5,

f) rozmieszczanie nosnikow reklamowych i elementow MSI zgodnie z ustaleniami w §
5pkt6i7;

3) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a)w przypadku likwidacji istniejgcego obiektu wyklucza si¢ samodzielne
zagospodarowanie terenu 1 ustala jego zagospodarowanie wspdlnie z jednostka
terenowg 3k;

4) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna od ul. Bez Nazwy 2KDD;
5) Stawki procentowe:

a) stawka procentowa stuzgca naliczaniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci

wynosi 0 %.

§ 48. Dla jednostki terenowej 3k U-O/US ustala sig:
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: teren ustug oswiaty, sportu i rekreacji z mozliwoscig lokalizacji funkcji
uzupelniajacych;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 20%,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,2,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6,



d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 16 m,

e) ograniczenia wysokosciowe ze wzgledu na ruch lotniczy, wg § 10,

f) linie zabudowy — wg rysunku planu,

g) dachy ptaski,

h) lokalizacja ogrodzen zgodnie z ustaleniami w § 5 pkt 5,

i) zakazuje si¢ umieszczania nosnikow reklamowych;

3) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji:
- ustug i obiektow ucigzliwych,
- obiektéw obstugi komunikacji takich, jak: stacje paliw 1 dystrybucji gazéw,
warsztaty samochodowe,

b)dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne,
miejsca sktadowania odpadow niezbedne do zapewnienia funkcjonowania terenu, ale
niewymagajace specjalnych wydzielen terenowych,

) dopuszcza si¢ lokalizacje garazu podziemnego dla uzytkownikow zewnetrznych,
zgodnie z zasi¢giem na rysunku planu,

d) zagospodarowanie terenu na stropie garazu podziemnego w formie boisk szkolnych i
zieleni urzadzonej z dopuszczeniem nieucigzliwych urzadzen niezbednych do
funkcjonowania garazu, w tym czerpni 1 wyrzutni powietrza,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury i urzadzen sportu i rekreacji
przed liniami zabudowy;

4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

a) woda z wodociggu w ul. Postepu,

b) $cieki sanitarne do kanatu w ul. Marynarskiej,

¢) wody opadowe i roztopowe do kanatu w ul. Marynarskiej,

d) ciepto z miejskiej sieci cieplnej w ul. Marynarskiej,

e) gaz z gazociggu w ul. Postepu,

f) energia elektryczna z najblizszej stacji transformatorowe;j,

g) kablowe tacza telefoniczne z najblizszej centrali telefoniczne;j,

h) odpady komunalne odbierane w zorganizowanym przez gming systemie obstugi;

5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna od ul. Bez Nazwy 2KDD,
b) wskazniki parkingowe wg § 12 pkt 12 lit. a i b;

6) Zasady i warunki ochrony srodowiska:

a) realizacja zieleni, z kompletnym programem sportowo-rekreacyjnym odpowiednim
dla przeznaczenia terenu,

b) zasady ochrony przed hatasem zgodnie z ustaleniami w § 6 pkt 4;

7) Stawki procentowe:

a) stawka procentowa stuzgca naliczaniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci

wynosi 20 %.

§ 49. Dla jednostki terenowej 31 U-Th ustala sig:
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: teren ustug turystyki — hotel;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 15%,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,8,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 7,5,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 44 m,



e) ograniczenia wysokosciowe ze wzgledu na ruch lotniczy, wg § 10,

f) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 16 m,

g) linie zabudowy — wg rysunku planu,

h) dachy ptaskie,

1) realizacja obiektu charakterystycznego,

J) strefa wymaganego lokowania ustug w parterach budynkéw, dostepnych z poziomu
terenu od strony przestrzeni publicznej — wg rysunku planu,

k) lokalizacja ogrodzen zgodnie z ustaleniami w § 5 pkt 5,

I) rozmieszczanie nosnikow reklamowych i elementdw MSI zgodnie z ustaleniami w §
5pkt6i7;

3) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne,
miejsca sktadowania odpadoéw niezbgdne do zapewnienia funkcjonowania terenu, ale
niewymagajace specjalnych wydzielen terenowych;

4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng:

a) woda z wodociggu w ul. Wotoskiej,

b) scieki sanitarne do kanatu w ul. Wotoskiej,

c) wody opadowe i roztopowe do kanatu w ul. Wotoskiej,

d) ciepto z miejskiej sieci cieplnej w ul. Woloskiej,

e) gaz — bez gazu przewodowego,

f) energia elektryczna z najblizszej stacji transformatorowej,

g) kablowe tacza telefoniczne z najblizszej centrali telefonicznej,

h) odpady komunalne odbierane w zorganizowanym przez gming systemie obstugi;

5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna od ul. Bez Nazwy 2KDD oraz od strony dodatkowej jezdni
w liniach rozgraniczajacych ul. Wotoskiej,

b) wskazniki parkingowe wg § 12 pkt 12 lit. a i b;

6) Zasady i warunki ochrony srodowiska:

a) zachowanie i pielegnacja istniejagcych grup drzew lub krzewoéw zaznaczonych na
rysunku planu,

b) realizacja zieleni o charakterze dekoracyjnym i reprezentacyjnym,

c) dopuszczenie usunigcia zieleni wymienionej w lit. a) w zakresie niezb¢dnym do
realizacji wjazdu;

7) Stawki procentowe:

a) stawka procentowa stuzgca naliczaniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci

wynosi 20 %.

§ 50. Dla jednostki terenowej 4a U/U—-A ustala si¢:
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: teren ustug i ustug administracji,
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 15%,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,5,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 2,5,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 6 kondygnacji/26,5 m,
e) ograniczenia wysokosciowe ze wzgledu na ruch lotniczy, wg § 10,
f) linie zabudowy — wg rysunku planu,
g) dachy ptaskie,
h) lokalizacja ogrodzen zgodnie z ustaleniami w § 5 pkt 5,



1) rozmieszczanie nosnikow reklamowych i elementdw MSI zgodnie z ustaleniami w §
5pkt6i7;
3) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji:
- ustug i obiektow ucigzliwych,
- obiektoéw obstugi komunikacji takich, jak: stacje paliw 1 dystrybucji gazéw,
warsztaty samochodowe, stacje obstugi pojazdéw, myjnie,
b)dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne,
miejsca sktadowania odpaddéw niezbedne do zapewnienia funkcjonowania terenu, ale
niewymagajace specjalnych wydzielen terenowych,
¢) dopuszcza sig lokalizacjg¢ obiektow matej architektury przed liniami zabudowy;
4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:
a) woda z wodociggu w ul. Woloskiej,
b) $cieki sanitarne do kanatu w ul. Wotoskiej,
¢) wody opadowe i roztopowe do kanatu w ul. Wotoskiej,
d) ciepto z miejskiej sieci cieplnej w ul. Domaniewskiej,
e) gaz z gazociggu w ul. Domaniewskiej,
f) energia elektryczna z najblizszej stacji transformatorowej,
g) kablowe tacza telefoniczne z najblizszej centrali telefonicznej,
h) odpady komunalne odbierane w zorganizowanym przez gming systemie obstugi;
5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna przez istniejace wjazdy od ul. Wotoskiej 1KDG oraz od ul.
Domaniewskiej znajdujacej si¢ poza granicami planu,
b) wskazniki parkingowe wg § 12 pkt 12 lit. ai b;
6) Zasady i warunki ochrony srodowiska:
a) realizacja zieleni o charakterze dekoracyjnym i reprezentacyjnym;
7) Stawki procentowe:
a) stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci
wynosi 20 %.

§ 51. Dla jednostki terenowej 4b U/U-A ustala sig¢:
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: teren ustug i ustug administracji;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego:
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 15%,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,5,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 5,0,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 40,5 m,
e) ograniczenia wysokosciowe ze wzgledu na ruch lotniczy, wg § 10,
f) linie zabudowy — wg rysunku planu,
g) dachy ptaskie,
h) lokalizacja ogrodzen zgodnie z ustaleniami w § 5 pkt 5,
I) rozmieszczanie no$nikow reklamowych i elementow MSI zgodnie z ustaleniami w §
5pkt6i7;
3) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji:
- ustug i obiektéw ucigzliwych,
- obiektow obstugi komunikacji takich, jak: stacje paliw 1 dystrybucji gazéw,
warsztaty samochodowe, stacje obstugi pojazdéw, myjnie,



b) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne,
miejsca sktadowania odpadow niezbedne do zapewnienia funkcjonowania terenu, ale
niewymagajace specjalnych wydzielen terenowych;

4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

a) woda z wodociggu w ul. Domaniewskiej,

b) Scieki sanitarne do kanatu w ul. Wotoskiej,

¢) wody opadowe i roztopowe do kanatu w ul. Domaniewskiej,

d) ciepto z miejskiej sieci cieplnej w ul. Domaniewskiej,

e) gaz z gazociggu w ul. Domaniewskiej,

f) energia elektryczna z najblizszej stacji transformatorowe;j,

g) kablowe tacza telefoniczne z najblizszej centrali telefonicznej,

h) odpady komunalne odbierane w zorganizowanym przez gming systemie obstugi;

5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna od ul. Domaniewskiej znajdujacej si¢ poza granicami planu,
b) wskazniki parkingowe wg § 12 pkt 12 lit. a i b;

6) Zasady i warunki ochrony srodowiska:
a) realizacja zieleni o charakterze dekoracyjnym i reprezentacyjnym;

7) Stawki procentowe:

a) stawka procentowa stuzgca naliczaniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
wynosi 20 %.

§ 52. Dla jednostki terenowej 4c U/U—-A ustala si¢:
1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren ustug i ustug administracji;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:

a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 15%,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,6,

¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 4,2,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 30 m,

e) ograniczenia wysokosciowe ze wzgledu na ruch lotniczy, wg § 10,

f) linie zabudowy — wg rysunku planu,

g) dachy ptaskie,

h) lokalizacja ogrodzen zgodnie z ustaleniami w § 5 pkt 5,

I) rozmieszczanie no$nikow reklamowych i elementow MSI zgodnie z ustaleniami w §
5pkt6i7,

3) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji:
- ustug 1 obiektéw ucigzliwych,
- obiektow obstugi komunikacji takich, jak: stacje paliw i1 dystrybucji gazow,
warsztaty samochodowe, stacje obstugi pojazdéw, myjnie,

b) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne,
miejsca sktadowania odpadow niezbedne do zapewnienia funkcjonowania terenu, ale
niewymagajace specjalnych wydzielen terenowych,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury przed liniami zabudowy,

d) obowigzek zapewnienia dojazdu do jednostki terenowej 4d, 5c i Se poprzez istniejaca
droge wewnetrzng wiaczong do ul. Domaniewskiej;

4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

a) woda z wodociggu w ul. Domaniewskiej,

b) scieki sanitarne do kanatu w ul. Domaniewskiej,



¢) wody opadowe i roztopowe do kanatu w ul. Rodziny Hiszpanskich,

d) ciepto z miejskiej sieci cieplnej w ul. Domaniewskiej,

e) gaz z gazociggu w ul. Domaniewskiej,

f) energia elektryczna z najblizszej stacji transformatorowe;j,

g) kablowe tacza telefoniczne z najblizszej centrali telefonicznej,

h) odpady komunalne odbierane w zorganizowanym przez gming systemie obstugi;

5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna od ul. Domaniewskiej znajdujacej si¢ poza granicami planu,
b) wskazniki parkingowe wg § 12 pkt 12 lit. a i b;

6) Zasady i warunki ochrony srodowiska:

a) realizacja zieleni o charakterze dekoracyjnym i reprezentacyjnym;

7) Stawki procentowe:

a) stawka procentowa stuzgca naliczaniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
wynosi 20 %.

§ 53. Dla jednostki terenowej 4d U/U-A ustala sie:

1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren ustug i ustug administracji,

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania

3)

tadu przestrzennego:

a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 10%,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,4,

¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 3,1,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 7 kondygnacji/30 m,

e) ograniczenia wysokosciowe ze wzgledu na ruch lotniczy, wg § 10,

f) linie zabudowy — wg rysunku planu,

g) dachy ptaskie,

h) strefa wymaganego lokowania ustug w parterach budynkow, dostepnych z poziomu
terenu — wg rysunku planu,

i) lokalizacja ogrodzen zgodnie z ustaleniami w § 5 pkt 5,

J) rozmieszczanie no$nikow reklamowych i elementéw MSI zgodnie z ustaleniami w §
5pkt6i7;

Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji:

- ustug 1 obiektow ucigzliwych,
- obiektow obstugi komunikacji takich, jak: stacje paliw 1 dystrybucji gazow,
warsztaty samochodowe, stacje obstugi pojazdéw, myjnie,

b) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne,
miejsca sktadowania odpadow niezbedne do zapewnienia funkcjonowania terenu, ale
niewymagajace specjalnych wydzielen terenowych,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury przed liniami zabudowy,

d) obowigzek zapewnienia dojazdu do jednostek terenowych 5c i Se poprzez istniejaca
droge wewnetrzng wiaczong do ul. Domaniewskiej;

4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

a) woda z wodociggu w ul. Rodziny Hiszpanskich,

b) $cieki sanitarne do kanatu w ul. Rodziny Hiszpanskich,

¢) wody opadowe i roztopowe do kanatu w ul. Rodziny Hiszpanskich,
d) ciepto z miejskiej sieci cieplnej w ul. Domaniewskiej,

€) gaz — nie jest wymagany,

f) energia elektryczna z najblizszej stacji transformatorowej,



g) kablowe tacza telefoniczne z najblizszej centrali telefonicznej,
h) odpady komunalne odbierane w zorganizowanym przez gming systemie obstugi;
5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna od ul. Domaniewskiej znajdujacej si¢ poza granicami planu,
przez istniejaca droge wewngtrzng w jednostce terenowe;j 4c,
b) wskazniki parkingowe wg § 12 pkt 12 lit. a i b;
6) Zasady i warunki ochrony $rodowiska:
a) realizacja zieleni o charakterze dekoracyjnym i reprezentacyjnym;
7) Stawki procentowe:
a) stawka procentowa stuzgca naliczaniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
wynosi 20 %.

§ 54. Dla jednostki terenowej 4e U/U—A ustala si¢:
1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren ustug i ustug administracji;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:

a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 15%,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,5,

¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 2,5,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 30 m,

e) ograniczenia wysokosciowe ze wzgledu na ruch lotniczy, wg § 10,

f) linie zabudowy — wg rysunku planu,

g) dachy ptaskie,

h) lokalizacja ogrodzen zgodnie z ustaleniami w § 5 pkt 5,

I) rozmieszczanie no$nikow reklamowych i elementow MSI zgodnie z ustaleniami w §
5pkt6i7;

3) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji:
- ustug 1 obiektéw ucigzliwych,
- obiektéw obstugi komunikacji takich, jak: stacje paliw 1 dystrybucji gazéw,
warsztaty samochodowe, stacje obstugi pojazdéw, myjnie,

b) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne,
miejsca sktadowania odpadow niezbedne do zapewnienia funkcjonowania terenu, ale
niewymagajace specjalnych wydzielen terenowych,

c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury przed liniami zabudowy;

4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

a) woda z wodociggu w ul. Woloskiej,

b) scieki sanitarne do kanatu w ul. Rodziny Hiszpanskich,

¢) wody opadowe i roztopowe do kanatu w ul. Rodziny Hiszpanskich,

d) ciepto z miejskiej sieci cieplnej w ul. Woloskiej,

€) gaz — nie jest wymagany,

f) energia elektryczna z najblizszej stacji transformatorowej,

g) kablowe tacza telefoniczne z najblizszej centrali telefonicznej,

h) odpady komunalne odbierane w zorganizowanym przez gming systemie obstugi;

5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna od ul. Wotoskiej 1KDG przez istniejgcg droge wewngtrzng
w jednostce terenowej 4f,

b) wskazniki parkingowe wg § 12 pkt 12 lit. a i b;

6) Zasady i warunki ochrony srodowiska:



a) realizacja zieleni o charakterze dekoracyjnym i reprezentacyjnym;
7) Stawki procentowe:
a) stawka procentowa stuzgca naliczaniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
wynosi 20 %.

§ 55. Dla jednostki terenowej 4f UC(U) ustala si¢:
1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

b) dopuszczalne: ustugi wbudowane w budynki funkcji podstawowej;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,75,

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 2,1,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 29 m,

d) ograniczenia wysokosciowe ze wzgledu na ruch lotniczy, wg § 10,

e) linie zabudowy — wg rysunku planu,

) dachy ptaskie,

g) lokalizacja ogrodzen zgodnie z ustaleniami w § 5 pkt 5,

h) rozmieszczanie no$nikow reklamowych i elementéw MSI zgodnie z ustaleniami w §
5pkt6i7;

3) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji:
- ustug i obiektow ucigzliwych,
- obiektow obstugi komunikacji takich, jak: stacje paliw 1 dystrybucji gazow,
warsztaty samochodowe, stacje obstugi pojazdéw, myjnie,

b) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne,
miejsca sktadowania odpadow niezbedne do zapewnienia funkcjonowania terenu, ale
niewymagajace specjalnych wydzielen terenowych,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury przed liniami zabudowy,

d) obowigzek zapewnienia dojazdu do jednostek terenowych 4d, 4e, Se, 5f, Sh poprzez
istniejacag droge wewnetrzng wiaczong do ul. Domaniewskiej 1 al. Wilanowskiej;

4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

a) woda z wodociggu w ul. Woloskiej,

b) $cieki sanitarne do kanatu w ul. Rodziny Hiszpanskich,

c) wody opadowe i roztopowe do kanatu w ul. Rodziny Hiszpanskich lub w Al
Lotnikow,

d) ciepto z miejskiej sieci cieplnej w Al. Lotnikow,

€) gaz — nie jest wymagany,

f) energia elektryczna z najblizszej stacji transformatorowej,

g) kablowe tacza telefoniczne z najblizszej centrali telefonicznej,

h) odpady komunalne odbierane w zorganizowanym przez gming systemie obstugi;

5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna przez istnicjagce wjazdy od ul. Wotoskiej 1KDG i al.
Wilanowskiej 2KDG,

b) wskazniki parkingowe wg § 12 pkt 12 lit. a i b;

6) Zasady i warunki ochrony $rodowiska:

a) zachowanie i pielegnacja istniejagcych grup drzew lub krzewoéw zaznaczonych na
rysunku planu,

b) realizacja zieleni o charakterze dekoracyjnym i reprezentacyjnym;

7) Stawki procentowe:



a) stawka procentowa stuzgca naliczaniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
wynosi 20%.

§ 56. Dla jednostki terenowej 5a U/U-A ustala sie:
1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren ustug i ustug administracji;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:

a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 15%,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,5,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 2,8,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 8 kondygnacji/33,5 m,

e) ograniczenia wysokosciowe ze wzgledu na ruch lotniczy, wg § 10,

f) linie zabudowy — wg rysunku planu,

g) dachy ptaskie,

h) lokalizacja ogrodzen zgodnie z ustaleniami w § 5 pkt 5,

I) rozmieszczanie no$nikow reklamowych i elementow MSI zgodnie z ustaleniami w §
5pkt6i7;

3) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji:
- ustug i obiektow ucigzliwych,
- obiektow obslugi komunikacji takich, jak: stacje paliw 1 dystrybucji gazow,
warsztaty samochodowe, stacje obstugi pojazdéw, myjnie,

b) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne,
miejsca sktadowania odpadow niezbedne do zapewnienia funkcjonowania terenu, ale
niewymagajace specjalnych wydzielen terenowych,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury przed liniami zabudowy,

d) obowigzek zapewnienia dojazdu do jednostki terenowej 5b i 5d poprzez droge
wewnetrzng wlaczong do ul. Domaniewskiej;

4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

a) woda z wodociggu w ul. Woloskiej,

b) $cieki sanitarne do kanatu w ul. Rodziny Hiszpanskich,

¢) wody opadowe i roztopowe do kanatu w ul. Rodziny Hiszpanskich,

d) ciepto z miejskiej sieci cieplnej w ul. Wotoskiej,

€) gaz — nie jest wymagany,

f) energia elektryczna z najblizszej stacji transformatorowej,

g) kablowe tacza telefoniczne z najblizszej centrali telefonicznej,

h) odpady komunalne odbierane w zorganizowanym przez gming systemie obstugi;

5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna od ul. Domaniewskiej znajdujacej si¢ poza granicami planu,
b) wskazniki parkingowe wg § 12 pkt 12 lit. a i b;

6) Zasady i warunki ochrony $rodowiska:
a) realizacja zieleni o charakterze dekoracyjnym i reprezentacyjnym;

7) Stawki procentowe:

a) stawka procentowa stuzgca naliczaniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
wynosi 20 %.

§ 57. Dla jednostki terenowej 5b U-N/U/U-A ustala si¢:
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: teren ustug nauki, ustug i ustug administracji,



2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:

a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 15%,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,4,

¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 2,4,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 30 m,

e) ograniczenia wysokosciowe ze wzgledu na ruch lotniczy, wg § 10,

f) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 16 m,

g) linie zabudowy — wg rysunku planu,

h) dachy ptaskie,

1) lokalizacja ogrodzen zgodnie z ustaleniami w § 5 pkt 5,

J) rozmieszczanie no$nikow reklamowych i elementéw MSI zgodnie z ustaleniami w §
5pkt6i7;

3) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji:
- ustug 1 obiektéw ucigzliwych,
- obiektow obslugi komunikacji takich, jak: stacje paliw 1 dystrybucji gazow,
warsztaty samochodowe, stacje obstugi pojazdéw, myjnie,

b) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne,
miejsca sktadowania odpaddéw niezbedne do zapewnienia funkcjonowania terenu, ale
niewymagajace specjalnych wydzielen terenowych,

c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury przed liniami zabudowy,

d) obowigzek zapewnienia dojazdu do jednostki terenowej S5d poprzez droge
wewnetrzng wlaczong do ul. Domaniewskiej;

4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

a) woda z wodociggu w ul. Wotoskiej,

b) scieki sanitarne do kanatu w ul. Rodziny Hiszpanskich,

c) wody opadowe i roztopowe do kanatu w ul. Rodziny Hiszpanskich,

d) ciepto z miejskiej sieci cieplnej w ul. Woloskiej,

€) gaz — nie jest wymagany,

f) energia elektryczna z najblizszej stacji transformatorowej,

g) kablowe tacza telefoniczne z najblizszej centrali telefoniczne;j,

h) odpady komunalne odbierane w zorganizowanym przez gming systemie obstugi;

5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna od ul. Domaniewskiej znajdujacej si¢ poza granicami planu,
przez droge wewnetrzng w jednostkach terenowych 5a i 5d,

b) wskazniki parkingowe wg § 12 pkt 12 lit. a i b;

6) Zasady i warunki ochrony $rodowiska:
a) realizacja zieleni o charakterze dekoracyjnym i reprezentacyjnym;
7) Stawki procentowe:

a) stawka procentowa stuzgca naliczaniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci

wynosi 20 %.

§ 58. Dla jednostki terenowej 5¢c U/U—-A ustala si¢:
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: teren ustug i ustug administracji,
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 10%,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,4,



¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 2,4,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 30 m,

e) ograniczenia wysokosciowe ze wzgledu na ruch lotniczy, wg § 10,

f) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 16 m,

g) linie zabudowy — wg rysunku planu,

h) dachy ptaskie,

1) strefa wymaganego lokowania ustug w parterach budynkow, dostepnych z poziomu
terenu — wg rysunku planu,

J) lokalizacja ogrodzen zgodnie z ustaleniami w § 5 pkt 5,

K) rozmieszczanie no$nikow reklamowych i elementéw MSI zgodnie z ustaleniami w §
5pkt6i7;

3) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji:
- ustug 1 obiektéw ucigzliwych,
- obiektow obslugi komunikacji takich, jak: stacje paliw 1 dystrybucji gazow,
warsztaty samochodowe, stacje obstugi pojazdéw, myjnie,

b) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne,
miejsca sktadowania odpaddéw niezbedne do zapewnienia funkcjonowania terenu, ale
niewymagajace specjalnych wydzielen terenowych,

c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury przed liniami zabudowy;

4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

a) woda z wodociggu w ul. Wotoskiej,

b) scieki sanitarne do kanatu w ul. Rodziny Hiszpanskich,

c) wody opadowe i roztopowe do kanatu w ul. Rodziny Hiszpanskich,

d) ciepto z miejskiej sieci cieplnej w ul. Woloskiej,

€) gaz — nie jest wymagany,

f) energia elektryczna z najblizszej stacji transformatorowej,

g) kablowe tacza telefoniczne z najblizszej centrali telefoniczne;j,

h) odpady komunalne odbierane w zorganizowanym przez gming systemie obstugi;

5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna od ul. Domaniewskiej znajdujacej si¢ poza granicami planu,
przez istniejaca droge wewnetrzng w jednostkach terenowych 4c i 4d,

b) wskazniki parkingowe wg § 12 pkt 12 lit. a i b;

6) Zasady i warunki ochrony srodowiska:

a) realizacja zieleni o charakterze dekoracyjnym i reprezentacyjnym,

b) obowigzek przeprowadzenia badan gruntu oraz - jesli zanieczyszczenie zostanie
stwierdzone - doprowadzenie stanu gruntu do standardéw jakosci okreslonych w
obowigzujacym prawie;

7) Stawki procentowe:

a) stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci

wynosi 20 %.

§ 59. Dla jednostki terenowej 5d U/U-A ustala sig:
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: teren ustug i ustug administracji;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 15%,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,4,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 2,4,



d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 30 m,
e) ograniczenia wysokosciowe ze wzgledu na ruch lotniczy, wg § 10,
f) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 16 m,
) linie zabudowy — wg rysunku planu,
h) dachy ptaskie,
i) strefa wymaganego lokowania ustug w parterach budynkow, dostepnych z poziomu
terenu — wg rysunku planu,
J) lokalizacja ogrodzen zgodnie z ustaleniami w § 5 pkt 5,
K) rozmieszczanie no$nikow reklamowych i elementéw MSI zgodnie z ustaleniami w §
5pkt6i7;
3) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji:
- ustug i obiektow ucigzliwych,
- obiektow obslugi komunikacji takich, jak: stacje paliw 1 dystrybucji gazow,
warsztaty samochodowe, stacje obstugi pojazdéw, myjnie,
b)dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne,
miejsca sktadowania odpadéw niezbedne do zapewnienia funkcjonowania terenu, ale
niewymagajace specjalnych wydzielen terenowych,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury przed liniami zabudowy,
d) obowigzek zapewnienia dojazdu do jednostki terenowej 5b poprzez droge
wewnetrzng wlaczong do ul. Domaniewskiej;
4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:
a) woda z wodociggu w ul. Woloskiej,
b) $cieki sanitarne do kanatu w ul. Rodziny Hiszpanskich,
¢) wody opadowe i roztopowe do kanatu w ul. Rodziny Hiszpanskich,
d) ciepto z miejskiej sieci cieplnej w ul. Wotoskiej,
€) gaz — nie jest wymagany,
f) energia elektryczna z najblizszej stacji transformatorowe;j,
g) kablowe tacza telefoniczne z najblizszej centrali telefoniczne;j,
h) odpady komunalne odbierane w zorganizowanym przez gming systemie obstugi;
5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna od ul. Domaniewskiej znajdujacej si¢ poza granicami planu
przez droge wewngetrzng w jednostkach 5a i 5b,
b) wskazniki parkingowe wg § 12 pkt 12 lit. ai b;
6) Zasady i warunki ochrony srodowiska:
a) zachowanie 1 pielegnacja istniejacych grup drzew lub krzewdw zaznaczonych na
rysunku planu,
b) realizacja zieleni o charakterze dekoracyjnym i reprezentacyjnym;
7) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenow:
a) warunki tymczasowego zagospodarowania wg § 14 pkt 1, 2;
8) Stawki procentowe:
a) stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
wynosi 20 %.

§ 60. Dla jednostki terenowej 5e U/U—-A ustala sie:
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: teren ustug i ustug administracji;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 15%,



b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,4,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 2,4,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 30 m,
e) ograniczenia wysokosciowe ze wzgledu na ruch lotniczy, wg § 10,
f) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 16 m,
) linie zabudowy — wg rysunku planu,
h) dachy ptaskie,
i) lokalizacja ogrodzen zgodnie z ustaleniami w § 5 pkt 5,
J) rozmieszczanie no$nikow reklamowych i elementéw MSI zgodnie z ustaleniami w §
5pkt6i7;
3) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji:
- ustug i obiektow ucigzliwych,
- obiektow obslugi komunikacji takich, jak: stacje paliw 1 dystrybucji gazow,
warsztaty samochodowe, stacje obstugi pojazdéw, myjnie,
b)dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne,
miejsca sktadowania odpadéw niezbedne do zapewnienia funkcjonowania terenu, ale
niewymagajace specjalnych wydzielen terenowych,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury przed liniami zabudowy;
4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:
a) woda z wodociggu w ul. Woloskiej,
b) $cieki sanitarne do kanatu w ul. Rodziny Hiszpanskich,
¢) wody opadowe i roztopowe do kanatu w ul. Rodziny Hiszpanskich,
d) ciepto z miejskiej sieci cieplnej w Al. Lotnikow,
€) gaz — nie jest wymagany,
f) energia elektryczna z najblizszej stacji transformatorowe;j,
g) kablowe tacza telefoniczne z najblizszej centrali telefonicznej,
h) odpady komunalne odbierane w zorganizowanym przez gming systemie obstugi;
5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna od ul. Domaniewskiej znajdujacej si¢ poza granicami planu,
przez istniejaca droge wewnetrzng w jednostkach terenowych 4c, 4d 1 4f,
b) wskazniki parkingowe wg § 12 pkt 12 lit. ai b;
6) Zasady i warunki ochrony srodowiska:
a) zachowanie i pielggnacja istniejacych grup drzew lub krzewow zaznaczonych na
rysunku planu,
b) realizacja zieleni o charakterze dekoracyjnym i reprezentacyjnym;
7) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenow:
a) warunki tymczasowego zagospodarowania wg § 14 pkt 1, 2,
b) zakaz lokalizacji obiektow ucigzliwych,
) dopuszcza si¢ wylacznie mate i $rednie przedsigbiorstwa produkcyjne stosujace
nowoczesne technologie;
8) Stawki procentowe:
a) stawka procentowa stuzgca naliczaniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
wynosi 20 %.

§ 61. Dla jednostki terenowej 5f U/KD-G ustala sig:

1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: teren ustug, garazy i parkingdow wielopoziomowych;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:



a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 15%,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,6,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 4,0,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 26,5 m,

e) ograniczenia wysokosciowe ze wzgledu na ruch lotniczy, wg § 10,

f) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 16 m,

g) linie zabudowy — wg rysunku planu,

h) dachy ptaskie,

1) lokalizacja ogrodzen zgodnie z ustaleniami w § 5 pkt 5,

J) rozmieszczanie no$nikow reklamowych i elementéw MSI zgodnie z ustaleniami w §
5pkt6i7;

3) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji:
- ustug 1 obiektéw ucigzliwych,
- obiektow obslugi komunikacji takich, jak: stacje paliw 1 dystrybucji gazow,
warsztaty samochodowe, stacje obstugi pojazdéw, myjnie,

b) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, miejsca sktadowania
odpadow niezbgdne do zapewnienia funkcjonowania terenu, ale niewymagajace
specjalnych wydzielen terenowych;

4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

a) woda z wodociggu w ul. Woloskiej,

b) $cieki sanitarne do kanatu w ul. Rodziny Hiszpanskich,

¢) wody opadowe i roztopowe do kanatu w ul. Rodziny Hiszpanskich,

d) ciepto z miejskiej sieci cieplnej w Al. Lotnikow,

€) gaz — nie jest wymagany,

f) energia elektryczna z najblizszej stacji transformatorowe;j,

g) kablowe tacza telefoniczne z najblizszej centrali telefonicznej,

h) odpady komunalne odbierane w zorganizowanym przez gming systemie obstugi;

5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna od ul. Wotoskiej 1KDG i al. Wilanowskiej 2KDG przez
istniejgcg droge wewnetrzng w jednostce terenowej 4f,

b) wskazniki parkingowe wg § 12 pkt 12 lit. ai b;

6) Zasady i warunki ochrony srodowiska:

a)realizacja zieleni o charakterze dekoracyjnym i reprezentacyjnym towarzyszacej

zabudowie ustugowej;
7) Stawki procentowe:

a) stawka procentowa stuzgca naliczaniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci

wynosi 20 %.

§ 62. Dla jednostki terenowej 5g I-E/U ustala si¢:
1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren obiektow i urzadzen elektroenergetycznych oraz ustug;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania

tadu przestrzennego:

a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 20%,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,4,

¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 1,6,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 16 m,

e) ograniczenia wysokosciowe ze wzgledu na ruch lotniczy, wg § 10,

f) lokalizacja ogrodzen zgodnie z ustaleniami w § 5 pkt 5,



g) rozmieszczanie no$nikéw reklamowych i elementow MSI zgodnie z ustaleniami w §
5pkt6i7;
3) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji:
- ustug i obiektow ucigzliwych,
- obiektoéw obstugi komunikacji takich, jak: stacje paliw 1 dystrybucji gazéw,
warsztaty samochodowe,
b)dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne,
miejsca sktadowania odpaddéw niezbedne do zapewnienia funkcjonowania terenu, ale
niewymagajace specjalnych wydzielen terenowych;
4) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a)obstuga komunikacyjna od al. Wilanowskiej 2KDG przez istniejacg droge
wewnetrzng 51 KDW;
5) Zasady i warunki ochrony srodowiska:
a) wprowadzenie szpalerow zieleni wysokiej na granicy z sasiednimi terenami;
6) Stawki procentowe:
a) stawka procentowa stuzgca naliczaniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
wynosi 0 %.

§ 63. Dla jednostki terenowej 5h U/U-A ustala sie:
1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren ustug i ustug administracji,

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:

a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 15%,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,4,

¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 2,4,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 30 m,

e) ograniczenia wysokosciowe ze wzgledu na ruch lotniczy, wg § 10,

f) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 16 m,

g) linie zabudowy — wg rysunku planu,

h) dachy ptaskie,

i) strefa wymaganego lokowania ustug w parterach budynkow, dostepnych z poziomu
terenu od strony przestrzeni publicznej — wg rysunku planu,

J) lokalizacja ogrodzen zgodnie z ustaleniami w § 5 pkt 5,

K) rozmieszczanie nosnikow reklamowych i elementéw MSI zgodnie z ustaleniami w §
5pkt6i7;

3) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji:
- ustug i obiektéw ucigzliwych,
- obiektoéw obstugi komunikacji takich, jak: stacje paliw 1 dystrybucji gazéw,
warsztaty samochodowe, stacje obstugi pojazdéw, myjnie,

b) dopuszcza sie obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne,
miejsca sktadowania odpadéw niezbedne do zapewnienia funkcjonowania terenu, ale
niewymagajace specjalnych wydzielen terenowych,

c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury przed liniami zabudowy;

4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

a) woda z wodociggu w Al. Lotnikow,

b) Scieki sanitarne do kanatu w Al. Lotnikow,

¢) wody opadowe i roztopowe do kanatu w Al. Lotnikow,



d) ciepto z miejskiej sieci cieplnej w Al. Lotnikow,
€) gaz — nie jest wymagany,
f) energia elektryczna z najblizszej stacji transformatorowe;j,
g) kablowe tacza telefoniczne z najblizszej centrali telefonicznej,
h) odpady komunalne odbierane w zorganizowanym przez gming systemie obstugi;
5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna od al. Wilanowskiej 2KDG przez istniejagcg droge
wewnetrzng w jednostce terenowej 4f,
b) wskazniki parkingowe wg § 12 pkt 12 lit. a i b;
6) Zasady i warunki ochrony srodowiska:
a) zachowanie i pielegnacja istniejagcych grup drzew lub krzewoéw zaznaczonych na
rysunku planu,
b) realizacja zieleni o charakterze dekoracyjnym i reprezentacyjnym;
7) Stawki procentowe:
a) stawka procentowa stuzgca naliczaniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
wynosi 20 %.

§ 64. Dla jednostki terenowej 51 KDW ustala sig:
1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren drogi wewngtrznej istniejacej;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:

a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 20%,

b) zakaz zabudowy,

c) liczba jezdni: jedna,

d) lokalizacja ogrodzen zgodnie z ustaleniami w § 5 pkt 5,

e) rozmieszczanie no$nikéw reklamowych i elementoéw MSI zgodnie z ustaleniami w §
5pkt6i7;

3) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej niezbedne do
zapewnienia funkcjonowania terenu, ale niewymagajace specjalnych wydzielen
terenowych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury;

4) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna od Al. Wilanowskiej 2KDG;
5) Stawki procentowe:

a) stawka procentowa stuzgca naliczaniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci

wynosi 0%.

§ 65. Dla jednostki terenowej 5) MW(U) ustala sig:
1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) dopuszczalne: ustugi - wbudowane w budynki funkcji podstawowej;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania

tadu przestrzennego:

a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25%,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,3,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 3,7,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 13 kondygnacji/41 m,

e) ograniczenia wysokosciowe ze wzgledu na ruch lotniczy, wg § 10,



f) linie zabudowy - wg rysunku planu,

g) dachy ptaskie,

h) strefa wymaganego lokowania ustug w parterach budynkow, dostepnych z poziomu
terenu od strony przestrzeni publicznej — wg rysunku planu,

1) lokalizacja ogrodzen zgodnie z ustaleniami w § 5 pkt 5,

J) rozmieszczanie no$nikow reklamowych i elementéw MSI zgodnie z ustaleniami w §
5pkt6i7;

3) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug wylacznie w dwodch najnizszych kondygnacjach
naziemnych,

b) zakazuje si¢ lokalizacji:

- ushug ucigzliwych,
- ustug zwigzanych z obstuga komunikacji, takich jak: stacje paliw i dystrybucji
gazow, warsztaty samochodowe, stacje obstugi pojazdow, myjnie,

) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne,
miejsca sktadowania odpaddéw niezbedne do zapewnienia funkcjonowania terenu, ale
niewymagajace specjalnych wydzielen terenowych,

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury przed liniami zabudowy;

4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

a) woda z wodociggu w ul. Langego,

b) Scieki sanitarne do kanatu w ul. Langego,

c) wody opadowe i roztopowe do kanatu w ul. Langego,

d) ciepto z miejskiej sieci cieplnej w ul. Langego,

e) gaz z gazociagu w ul. Domaniewskiej,

f) energia elektryczna z najblizszej stacji transformatorowej,

g) kablowe tacza telefoniczne z najblizszej centrali telefoniczne;j,

h) odpady komunalne odbierane w zorganizowanym przez gming systemie obstugi;

5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna od ul. Langego 3KDD,
b) wskazniki parkingowe wg § 12 pkt 12 lit. ai b;
6) Zasady i warunki ochrony srodowiska:

a) wprowadzenie nowej zieleni rekreacyjnej w formie zroznicowanej, wysokiej i niskiej
zieleni urzadzonej z placami zabaw dla dzieci 1 miejscami rekreacji,

b) zasady ochrony przed hatasem zgodnie z ustaleniami w § 6 pkt 4;

7) Stawki procentowe:

a) stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci

wynosi 5 %.

§ 66. Dla jednostki terenowej Sk MW(U) ustala si¢:
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) dopuszczalne: ushugi wbudowane w budynki funkcji podstawowej;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25%,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,35,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 2,0,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 30 m,
e) ograniczenia wysokosciowe ze wzgledu na ruch lotniczy, wg § 10,
f) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 16 m,



g) linie zabudowy — wg rysunku planu,

h) dachy ptaskie,

1) strefa wymaganego lokowania ustug w parterach budynkow, dostepnych z poziomu
terenu od strony przestrzeni publicznej — wg rysunku planu,

J) lokalizacja ogrodzen zgodnie z ustaleniami w § 5 pkt 5,

K) rozmieszczanie no$nikow reklamowych i elementéw MSI zgodnie z ustaleniami w §
5pkt6i7;

3) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ ustug wytacznie w dwoch najnizszych kondygnacjach
naziemnych,

b) zakazuje si¢ lokalizacji:

- ushug ucigzliwych,
- ustug zwigzanych z obstuga komunikacji, takich jak: stacje paliw i dystrybucji
gazow, warsztaty samochodowe, stacje obstugi pojazdow, myjnie,

) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne,
miejsca sktadowania odpaddéw niezbedne do zapewnienia funkcjonowania terenu, ale
niewymagajace specjalnych wydzielen terenowych,

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury przed liniami zabudowy;

4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

a) woda z wodociggu w ul. Langego,

b) Scieki sanitarne do kanatu w ul. Langego,

c) wody opadowe i roztopowe do kanatu w ul. Langego,

d) ciepto z miejskiej sieci cieplnej w ul. Langego,

e) gaz z gazociagu w ul. Domaniewskiej,

f) energia elektryczna z najblizszej stacji transformatorowej,

g) kablowe tacza telefoniczne z najblizszej centrali telefoniczne;j,

h) odpady komunalne odbierane w zorganizowanym przez gming systemie obstugi;

5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna od ul. Langego 3KDD,
b) wskazniki parkingowe wg § 12 pkt 12 lit. ai b;
6) Zasady i warunki ochrony srodowiska:

a) zachowanie i pielggnacja istniejacych grup drzew lub krzewow zaznaczonych na
rysunku planu,

b) wprowadzenie nowej zieleni rekreacyjnej w formie zréznicowanej, wysokiej i niskiej
zieleni urzadzonej z placami zabaw dla dzieci 1 miejscami rekreacji,

¢) zasady ochrony przed halasem zgodnie z ustaleniami w § 6 pkt 4;

7) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenow:
a) warunki tymczasowego zagospodarowania wg § 14 pkt 1, 2;
8) Stawki procentowe:

a) stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci

wynosi 20 %.

§ 67. Dla jednostki terenowej 51 MW(U)/KD—-G ustala sig:
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz garazy i
parkingdw wielopoziomowych,
b) dopuszczalne: ustugi wbudowane w budynki mieszkalne;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25%,



b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,3,

¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 1,5,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 30 m,

e) ograniczenia wysokosciowe ze wzgledu na ruch lotniczy, wg § 10,

f) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 16 m,

) linie zabudowy — wg rysunku planu,

h) dachy ptaskie,

i) lokalizacja ogrodzen zgodnie z ustaleniami w § 5 pkt 5,

J) rozmieszczanie no$nikow reklamowych i elementéw MSI zgodnie z ustaleniami w §
5pkt6i7;

3) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug wylgcznie w dwoch najnizszych kondygnacjach
naziemnych budynkow mieszkalnych,

b) zakazuje si¢ lokalizacji:

- ustug ucigzliwych,
- obiektow obslugi komunikacji takich, jak: stacje paliw 1 dystrybucji gazow,
warsztaty samochodowe, stacje obstugi pojazdéw, myjnie,

c) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne,
miejsca sktadowania odpadéw niezbedne do zapewnienia funkcjonowania terenu, ale
niewymagajace specjalnych wydzielen terenowych,

d) dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ obiektow matej architektury przed liniami zabudowy;

4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

a) woda z wodociggu w ul. Langego,

b) $cieki sanitarne do kanatu w ul. Langego,

¢) wody opadowe i roztopowe do kanatu w ul. Langego,

d) ciepto z miejskiej sieci cieplnej w ul. Langego,

e) gaz z gazociggu w ul. Domaniewskiej,

f) energia elektryczna z najblizszej stacji transformatorowe;j,

g) kablowe tacza telefoniczne z najblizszej centrali telefoniczne;j,

h) odpady komunalne odbierane w zorganizowanym przez gming systemie obstugi;

5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna od ul. Langego 3KDD,

b) wskazniki parkingowe wg § 12 pkt 12 lit. a i b,

c) obowigzek zwigkszenia o 30% ilosci miejsc postojowych w stosunku do liczby
wynikajacej z wskaznikow 1 przeznaczenia ich dla uzytkownikéw zewnetrznych;

6) Zasady i warunki ochrony $rodowiska:

a) zachowanie i pielegnacja istniejgcych grup drzew lub krzewoéw zaznaczonych na
rysunku planu,

b) wprowadzenie nowej zieleni rekreacyjnej towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej
w formie zr6znicowanej, wysokiej i niskiej zieleni urzadzonej z placami zabaw dla
dzieci i miejscami rekreacji,

¢) zasady ochrony przed halasem zgodnie z ustaleniami w § 6 pkt 4;

7) Stawki procentowe:

a) stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci

wynosi 20 %.

§ 68. Dla jednostki terenowej 5m MW(U/U-A) ustala si¢:
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) dopuszczalne: ustugi i uslugi administracji wbudowane w budynki funkcji



podstawoweyj;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25%,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,4,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 2,0,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 35 m,
e) ograniczenia wysokosciowe ze wzgledu na ruch lotniczy, wg § 10,
f) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 16 m,
) linie zabudowy — wg rysunku planu,
h) dachy ptaskie,
i) lokalizacja ogrodzen zgodnie z ustaleniami w § 5 pkt 5,
J) rozmieszczanie no$nikow reklamowych i elementéw MSI zgodnie z ustaleniami w §
5pkt6i7;
3) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji:
- ustug ucigzliwych,
- ustug zwigzanych z obstuga komunikacji, takich jak: stacje paliw i dystrybucji
gazow, warsztaty samochodowe, stacje obstugi pojazdow, myjnie,
b)dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne,
miejsca sktadowania odpadéw niezbedne do zapewnienia funkcjonowania terenu, ale
niewymagajace specjalnych wydzielen terenowych,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury przed liniami zabudowy;
4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:
a) woda z wodociggu w ul. Langego,
b) $cieki sanitarne do kanatu w ul. Langego,
¢) wody opadowe i roztopowe do kanatu w ul. Langego,
d) ciepto z miejskiej sieci cieplnej w ul. Langego,
e) gaz z gazociggu w ul. Domaniewskiej,
f) energia elektryczna z najblizszej stacji transformatorowe;j,
g) kablowe tacza telefoniczne z najblizszej centrali telefonicznej,
h) odpady komunalne odbierane w zorganizowanym przez gming systemie obstugi;
5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna od ul. Langego 3KDD i od al. Wilanowskiej 2KDG przez
istniejgcg droge wewnetrzng 51 KDW,
b) wskazniki parkingowe wg § 12 pkt 12 lit. a i b;
6) Zasady i warunki ochrony srodowiska:
a) wprowadzenie nowej zieleni rekreacyjnej w formie zréznicowanej, wysokiej i niskiej
zieleni urzadzonej z placami zabaw dla dzieci 1 miejscami rekreacji,
b) zasady ochrony przed hatasem zgodnie z ustaleniami w § 6 pkt 4;
7) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenow:
a) warunki tymczasowego zagospodarowania wg § 14 pkt 1, 2;
8) Stawki procentowe:
a) stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
wynosi 20 %.

§ 69. Dla jednostki terenowej 5n ZP:
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: teren zieleni urzgdzonej;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania



tadu przestrzennego:
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 75%,
b) zakaz zabudowy,
¢) lokalizacja ogrodzen zgodnie z ustaleniami w § 5 pkt 5,
d) zakaz rozmieszczania nosnikow reklamowych;
3) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) dopuszcza si¢ urzadzenia infrastruktury technicznej niezbedne do zapewnienia
funkcjonowania terenu, ale niewymagajace specjalnych wydzielen terenowych,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow matej architektury,
c) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;
4) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna od ul. Langego 3KDD;
5) Zasady i warunki ochrony srodowiska:
a) rewaloryzacja i uzupetienie terenu zieleni urzadzone;j,
b) wykorzystanie elementow istniejacej zieleni w zatozeniach projektowych,
c) wprowadzenie ro$lin okrywowych zwtaszcza pod drzewami,
d) wprowadzenie kompozycji z roslin ozdobnych,
e) wprowadzenie zieleni izolacyjnej od strony Al. Wilanowskiej;
6) Stawki procentowe:
a) stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci
wynosi 0%.

§ 70. Dla jednostki terenowej 6a U/U-A ustala si¢:
1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren ustug i ustug administracji;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego:

a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 20%,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,3,

) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 2,7,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 40,5 m,

e) ograniczenia wysokosciowe ze wzgledu na ruch lotniczy, wg § 10,

f) linie zabudowy — wg rysunku planu,

g) dachy ptaskie,

h) lokalizacja ogrodzen zgodnie z ustaleniami w § 5 pkt 5,

I) rozmieszczanie no$nikow reklamowych i elementow MSI zgodnie z ustaleniami w §
5pkt6i7;

3) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji:
- ustug ucigzliwych,
- ushug zwigzanych z obsluga komunikacji, takich jak: stacje paliw 1 dystrybucji
gazow, warsztaty samochodowe, stacje obstugi pojazdow,

b) dopuszcza sie obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne,
miejsca sktadowania odpadéw niezbedne do zapewnienia funkcjonowania terenu, ale
niewymagajace specjalnych wydzielen terenowych,

c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury przed liniami zabudowy;

4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

a) woda z wodociggu w ul. Tasmowe;j,

b) Scieki sanitarne do kanatu w ul. Tasmowe;j,

¢) wody opadowe i roztopowe do kanatu w ul. Tasmowej,



d) ciepto z miejskiej sieci cieplnej w ul. TaSmowe;j,

e) gaz z gazociggu w ul. Tasmowej,

f) energia elektryczna z najblizszej stacji transformatorowe;j,

g) kablowe tacza telefoniczne z najblizszej centrali telefonicznej,

h) odpady komunalne odbierane w zorganizowanym przez gming systemie obstugi;
5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna od ul. Projektowanej I 3KDL i ul Tasmowej 4KDD,

b) wskazniki parkingowe wg § 12 pkt 12 lit. ai b;
6) Zasady i warunki ochrony $rodowiska:

a) wprowadzenie zieleni izolacyjnej od strony linii kolejowej,

b) realizacja zieleni o charakterze dekoracyjnym i reprezentacyjnym;
7) Stawki procentowe:

a) stawka procentowa stuzgca naliczaniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci

wynosi 20 %.

§ 71. Dla jednostki terenowej 6b U/U-A ustala sie:
1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren ustug i ustug administracji,

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:

a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 15%,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,5,

c) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 2,5,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 26,5 m,

e) ograniczenia wysokosciowe ze wzgledu na ruch lotniczy, wg § 10,

f) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 16 m,

g) linie zabudowy — wg rysunku planu,

h) dachy ptaskie,

1) lokalizacja ogrodzen zgodnie z ustaleniami w § 5 pkt 5,

J) rozmieszczanie nosnikow reklamowych i elementow MSI zgodnie z ustaleniami w §
5pkt6i7;

3) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji:
- ustug 1 obiektéw ucigzliwych,
- obiektoéw obstugi komunikacji takich, jak: stacje paliw 1 dystrybucji gazéw,
warsztaty samochodowe, stacje obstugi pojazdéw, myjnie,

b) dopuszcza sie obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne,
miejsca sktadowania odpadéw niezbedne do zapewnienia funkcjonowania terenu, ale
niewymagajace specjalnych wydzielen terenowych,

c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury przed liniami zabudowy;

4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

a) woda z wodociggu w ul. Tasmowe;j,

b) scieki sanitarne do kanatu w ul. Tasmowe;j,

¢) wody opadowe i roztopowe do kanatu w ul. Tasmowej,

d) ciepto z miejskiej sieci cieplnej w ul. Tasmowej,

e) gaz z gazociaggu w ul. Tasmowej,

f) energia elektryczna z najblizszej stacji transformatorowe;j,

g) kablowe tacza telefoniczne z najblizszej centrali telefonicznej,

h) odpady komunalne odbierane w zorganizowanym przez gming systemie obstugi;

5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:



a) obstuga komunikacyjna od ul. Projektowanej I 3KDL i ul Tasmowej 4KDD,
b) wskazniki parkingowe wg § 12 pkt 12 lit. ai b;
6) Zasady i warunki ochrony $rodowiska:

a) zachowanie lub przesadzenie istniejacych grup drzew lub krzewdw zaznaczonych na
rysunku planu,

b) realizacja zieleni o charakterze dekoracyjnym i reprezentacyjnym,

C) obowigzek przeprowadzenia badan gruntu oraz - jesli zanieczyszczenie zostanie
stwierdzone - doprowadzenie stanu gruntu do standardow jakosci okreSlonych w
obowigzujacym prawie;

7) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenow:

a) warunki tymczasowego zagospodarowania wg § 14 pkt 1, 2,

b) zakaz lokalizacji obiektow ucigzliwych,

) dopuszcza si¢ wylacznie mate i $rednie przedsigbiorstwa produkcyjne stosujgce
nowoczesne technologie;

8) Stawki procentowe:

a) stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci

wynosi 20 %.

§ 72. Dla jednostki terenowej 6¢ U/U—A ustala si¢:
1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren ustug i ustug administracji;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:

a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 15%,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,6,

) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 2,8,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 28 m,

e) ograniczenia wysokosciowe ze wzgledu na ruch lotniczy, wg § 10,

f) linie zabudowy — wg rysunku planu,

g) dachy ptaskie,

h) lokalizacja oglokalizacja ogrodzen zgodnie z ustaleniami w § 5 pkt 5,

I) rozmieszczanie no$nikow reklamowych i elementow MSI zgodnie z ustaleniami w §
5pkt6i7;

3) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji:
- ustug i obiektéw ucigzliwych,
- obiektoéw obstugi komunikacji takich, jak: stacje paliw 1 dystrybucji gazéw,
warsztaty samochodowe, stacje obstugi pojazdéw, myjnie,

b) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne,
miejsca sktadowania odpadow niezbedne do zapewnienia funkcjonowania terenu, ale
niewymagajace specjalnych wydzielen terenowych;

4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

a) woda z wodociggu w ul. Tasmowej,

b) Scieki sanitarne do kanalu w ul. Tasmowe;j,

¢) wody opadowe i roztopowe do kanatu w ul. Tasmowej,

d) ciepto z miejskiej sieci cieplnej w ul. Tasmowe;j,

e) gaz z gazociggu w ul. Tasmowej,

f) energia elektryczna z najblizszej stacji transformatorowej,

g) kablowe tacza telefoniczne z najblizszej centrali telefonicznej,

h) odpady komunalne odbierane w zorganizowanym przez gming systemie obstugi;



5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna od ul Tasémowej 4KDD,
b) wskazniki parkingowe wg § 12 pkt 12 lit. a i b;
6) Zasady i warunki ochrony srodowiska:
a) realizacja zieleni o charakterze dekoracyjnym i reprezentacyjnym;
7) Stawki procentowe:
a) stawka procentowa stuzgca naliczaniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
wynosi 20 %.

§ 73. Dla jednostki terenowej 6d U/U-A ustala sie:
1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren ustug i ustug administracji;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:

a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 10%,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,5,

c) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 3,0,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 26,5 m,

e) ograniczenia wysokosciowe ze wzgledu na ruch lotniczy, wg § 10,

f) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 9 m,

g) linie zabudowy — wg rysunku planu,

h) dachy ptaskie,

1) lokalizacja ogrodzen zgodnie z ustaleniami w § 5 pkt 5,

J) rozmieszczanie no$nikow reklamowych i elementow MSI zgodnie z ustaleniami w §
5pkt6i7,

K)w czesci potudniowej terenu dopuszcza si¢ wysokos¢ zabudowy do 33m na
maksymalnej powierzchni 25m x 25m;

3) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji:
- ustug 1 obiektéw ucigzliwych,
- obiektéw obstugi komunikacji takich, jak: stacje paliw 1 dystrybucji gazéw,
warsztaty samochodowe, stacje obstugi pojazdéw, myjnie,

b) dopuszcza si¢ wylgcznie mate i $rednie przedsiebiorstwa produkcyjne stosujace
nowoczesne technologie,

) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne,
miejsca sktadowania odpadéw niezbedne do zapewnienia funkcjonowania terenu, ale
niewymagajace specjalnych wydzielen terenowych,

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury przed liniami zabudowy;

4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

a) woda z wodociggu w ul. Tasmowe;j,

b) scieki sanitarne do kanatu w ul. Tasmowe;j,

¢) wody opadowe i roztopowe do kanatu w ul. Tasmowej,

d) ciepto z miejskiej sieci cieplnej w ul. Tasmowej,

e) gaz z gazociaggu w ul. Tasmowej,

f) energia elektryczna z najblizszej stacji transformatorowej,

g) kablowe tacza telefoniczne z najblizszej centrali telefonicznej,

h) odpady komunalne odbierane w zorganizowanym przez gming systemie obstugi;

5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna od ul. Projektowanej I 3KDL i ul Tasmowej 4KDD,
b) wskazniki parkingowe wg § 12 pkt 12 lit. a i b;



6) Zasady i warunki ochrony srodowiska:

a) zachowanie lub przesadzenie istniejacych grup drzew lub krzewdw zaznaczonych na
rysunku planu,

b) realizacja zieleni o charakterze dekoracyjnym i reprezentacyjnym,

C) obowigzek przeprowadzenia badan gruntu oraz - jesli zanieczyszczenie zostanie
stwierdzone - doprowadzenie stanu gruntu do standardow jakosci okreSlonych w
obowigzujacym prawie;

7) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenow:
a) warunki tymczasowego zagospodarowania wg § 14 pkt 1, 2;
8) Stawki procentowe:

a) stawka procentowa stuzgca naliczaniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci

wynosi 20 %.

§ 74. Dla jednostki terenowej 7a U/U-A(MW) ustala sie:
1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren ustug i ustug administracji,

b) dopuszczalne: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:

a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy ustugowej —
20%,

b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy mieszkaniowe;
wielorodzinnej — 25%,

) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,4,

d) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 2,4,

e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- 30 m w pasie o szerokosci 40 m od obowigzujacej linii zabudowy,
- 26,5 m na pozostalym terenie,

) ograniczenia wysokosciowe ze wzgledu na ruch lotniczy, wg § 10,

g) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 16 m,

h) linie zabudowy — wg rysunku planu,

i) dachy ptaskie,

J) strefa wymaganego lokowania ustug w parterach budynkéw, dostepnych z poziomu
terenu od strony przestrzeni publicznej — wg rysunku planu,

K) lokalizacja ogrodzen zgodnie z ustaleniami w § 5 pkt 5,

I) rozmieszczanie no$nikow reklamowych i elementow MSI zgodnie z ustaleniami w §
5pkt6i7;

3) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji:
- ustug i obiektéw ucigzliwych,
- obiektoéw obstugi komunikacji takich jak: stacje paliw i dystrybucji gazéw,
warsztaty samochodowe, stacje obstugi pojazdéw, myjnie,

b) dopuszcza sie obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne,
miejsca sktadowania odpadéw niezbedne do zapewnienia funkcjonowania terenu, ale
niewymagajace specjalnych wydzielen terenowych,

c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury przed liniami zabudowy;

4) Zasady obstugi terenu w  infrastrukturg techniczna:

a) woda z wodociaggu w ul. Tasmowej lub w ul. Marynarskiej,

b) Scieki sanitarne do kanatu w ul. Tasmowej lub w ul. Marynarskiej,

c¢) wody opadowe i roztopowe do kanatu w ul. Tasmowej lub w ul. Marynarskiej,



d) ciepto z miejskiej sieci cieplnej w ul. TaSmowe;j,

e) gaz z gazociggu w ul. TaSmowej lub w ul. Marynarskiej,

f) energia elektryczna z najblizszej stacji transformatorowej,

g) kablowe tacza telefoniczne z najblizszej centrali telefonicznej,

h) odpady komunalne odbierane w zorganizowanym przez gming systemie obstugi;

5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna od ul Tasmowej 4KDD,
b) wskazniki parkingowe wg § 12 pkt 12 lit. ai b;
6) Zasady i warunki ochrony $rodowiska:

a) wprowadzenie nowej zieleni rekreacyjnej towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej
w formie zréznicowanej, wysokiej i niskiej zieleni urzagdzonej z placami zabaw dla
dzieci i miejscami rekreacji,

b) realizacja zieleni o charakterze dekoracyjnym i reprezentacyjnym towarzyszacej
zabudowie ustugowej,

C) obowigzek przeprowadzenia badan gruntu oraz - jesli zanieczyszczenie zostanie
stwierdzone - doprowadzenie stanu gruntu do standardéow jakosci okre$lonych w
obowigzujacym prawie,

d) zasady ochrony przed hatasem zgodnie z ustaleniami w § 6 pkt 4;

7) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenow:
a) warunki tymczasowego zagospodarowania wg § 14 pkt 1, 2;
8) Stawki procentowe:

a) stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci

wynosi 20 %.

§ 75. Dla jednostki terenowej 7b UMW) ustala si¢:
1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren ustug,

b) dopuszczalne: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i  ksztaltowania
tadu przestrzennego:

a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25%,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,4,

c) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 2,5,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- 30 m w pasie o szerokosci 40 m od obowigzujacej linii zabudowy,
- 26,5 m na pozostalym terenie,

e) ograniczenia wysokosciowe ze wzgledu na ruch lotniczy, wg § 10,

f) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 16 m,

g) linie zabudowy — wg rysunku planu,

h) dachy ptaskie,

i) strefa wymaganego lokowania ustug w parterach budynkow, dostepnych z poziomu
terenu od strony przestrzeni publicznej — wg rysunku planu,

J) lokalizacja ogrodzen zgodnie z ustaleniami w § 5 pkt 5,

K) rozmieszczanie no$nikow reklamowych i elementéw MSI zgodnie z ustaleniami w §
5pkt6i7;

3) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ w pasie 25 m od ul. Wynalazek realizacje zabudowy w granicach z
jednostka terenowa 7d, pod warunkiem realizacji w tych granicach S$cian bez
otworow okiennych 1 drzwiowych, umozliwiajagcych ksztattowanie pierzei ciagtej
wzdhuz ul. Wynalazek,



b) zakazuje si¢ lokalizacji:
- ushug 1 obiektow ucigzliwych,
- obiektow obstugi komunikacji takich jak: stacje paliw i dystrybucji gazow,
warsztaty samochodowe, stacje obstugi pojazdéw, myjnie,

c) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne,
miejsca sktadowania odpadow niezbedne do zapewnienia funkcjonowania terenu, ale
niewymagajace specjalnych wydzielen terenowych;

4) Zasady obstugi terenu w  infrastrukturg techniczna:

a) woda z wodociggu w ul. Wynalazek lub w ul. Marynarskiej,

b) Scieki sanitarne do kanatu w ul. Wynalazek lub w ul. Marynarskiej,

¢) wody opadowe i roztopowe do kanatu w ul. Wynalazek lub w ul. Marynarskiej,

d) ciepto z miejskiej sieci cieplnej w ul. Wynalazek,

e) gaz z gazociggu w ul. Wynalazek lub w ul. Marynarskiej,

f) energia elektryczna z najblizszej stacji transformatorowej,

g) kablowe tacza telefoniczne z najblizszej centrali telefonicznej,

h) odpady komunalne odbierane w zorganizowanym przez gming systemie obstugi;

5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna od ul. Wynalazek SKDD,

b)do czasu realizacji nowego zagospodarowania dopuszcza si¢ zachowanie
istniejacego wjazdu od ulicy 2KDGP,

c) wskazniki parkingowe wg § 12 pkt 12 lit. a i b,

d) obowigzek zwigkszenia o 20% ilosci miejsc postojowych w stosunku do liczby
wynikajacej z wskaznikow i przeznaczenia ich dla uzytkownikow zewngtrznych;

6) Zasady i warunki ochrony srodowiska:

a) wprowadzenie nowej zieleni rekreacyjnej towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej
w formie zréznicowanej, wysokiej 1 niskiej zieleni urzagdzonej z placami zabaw dla
dzieci i miejscami rekreaciji,

b)realizacja zieleni o charakterze dekoracyjnym i reprezentacyjnym towarzyszacej
zabudowie ustugowej,

c) zasady ochrony przed hatasem zgodnie z ustaleniami w § 6 pkt 4;

7) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenow:
a) warunki tymczasowego zagospodarowania wg § 14 pkt 1, 2;
8) Stawki procentowe:

a) stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci

wynosi 20 %.

§ 76. Dla jednostki terenowej 7¢c U/U—-A ustala sie:
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: teren ustug i ustug administracji;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,6,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 3,0,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 6 kondygnacji/26,5 m,
d) ograniczenia wysokosciowe ze wzgledu na ruch lotniczy, wg § 10,
e) linie zabudowy — wg rysunku planu,
) dachy ptaskie,
g) lokalizacja ogrodzen zgodnie z ustaleniami w § 5 pkt 5,
h) rozmieszczanie no$nikow reklamowych i elementéw MSI zgodnie z ustaleniami w §
5pkt6i7;



3) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji:
- ustug i obiektow ucigzliwych,
- obiektoéw obstugi komunikacji takich, jak: stacje paliw 1 dystrybucji gazéw,
warsztaty samochodowe, stacje obstugi pojazdéw, myjnie,
b)dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne,
miejsca sktadowania odpadéw niezbedne do zapewnienia funkcjonowania terenu, ale
niewymagajace specjalnych wydzielen terenowych;
4) Zasady obstugi terenu w  infrastrukturg techniczna:
a) woda z wodociggu w ul. Wynalazek lub w ul. Marynarskiej,
b) scieki sanitarne do kanatu w ul. Wynalazek lub w ul. Marynarskiej,
¢) wody opadowe i roztopowe do kanatu w ul. Wynalazek lub w ul. Marynarskiej,
d) ciepto z miejskiej sieci cieplnej w ul. Wynalazek,
e) gaz z gazociaggu w ul. Wynalazek lub w ul. Marynarskiej,
f) energia elektryczna z najblizszej stacji transformatorowej,
g) kablowe tacza telefoniczne z najblizszej centrali telefoniczne;j,
h) odpady komunalne odbierane w zorganizowanym przez gming systemie obstugi;
5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna od ul. Wynalazek SKDD,
b) wskazniki parkingowe wg § 12 pkt 12 lit. a i b;
6) Stawki procentowe:
a) stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci
wynosi 20%.

§ 77. Dla jednostki terenowej 7d U/U-A ustala sig:
1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren ustug i ustug administracji;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego:

a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 15%,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,7,

) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 4,2,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 26,5 m,

e) ograniczenia wysokosciowe ze wzgledu na ruch lotniczy, wg § 10,

f) minimalna wysokos¢ zabudowy — 16 m,

) linie zabudowy — wg rysunku planu,

h) dachy ptaskie,

1) lokalizacja ogrodzen zgodnie z ustaleniami w § 5 pkt 5,

J) rozmieszczanie no$nikow reklamowych i elementéw MSI zgodnie z ustaleniami w §
5pkt6i7,

3) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy od strony potnocnej i potudniowej w granicach z
jednostka terenowg 7b, pod warunkiem realizacji w tych granicach §cian bez
otworow okiennych i drzwiowych, umozliwiajacych ksztaltowanie pierzei ciagtej
wzdtuz ul. Wynalazek,

b) zakazuje si¢ lokalizacji:

- ushug 1 obiektow uciagzliwych,
- obiektow obstugi komunikacji takich, jak: stacje paliw i1 dystrybucji gazow,
warsztaty samochodowe, stacje obstugi pojazdéw, myjnie,

) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne,



miejsca sktadowania odpaddéw niezbedne do zapewnienia funkcjonowania terenu, ale
niewymagajace specjalnych wydzielen terenowych;

4) Zasady obstugi terenu w  infrastrukturg techniczna:

a) woda z wodociggu w ul. Wynalazek lub w ul. Marynarskiej,

b) scieki sanitarne do kanatu w ul. Wynalazek lub w ul. Marynarskiej,

¢) wody opadowe i roztopowe do kanatu w ul. Wynalazek lub w ul. Marynarskiej,
d) ciepto z miejskiej sieci cieplnej w ul. Wynalazek,

e) gaz z gazociggu w ul. Wynalazek lub w ul. Marynarskiej,

f) energia elektryczna z najblizszej stacji transformatorowe;j,

g) kablowe tacza telefoniczne z najblizszej centrali telefonicznej,

h) odpady komunalne odbierane w zorganizowanym przez gming systemie obstugi;

5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna od ul. Wynalazek SKDD,
b) wskazniki parkingowe wg § 12 pkt 12 lit. a i b;

6) Stawki procentowe:

a) stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci
wynosi 20 %.

§ 78. Dla jednostki terenowej 7e I-C/U/U-A ustala sig:

1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren obiektow energetyki cieplnej, ustug i ustug administracji,

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania

3)

tadu przestrzennego:

a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 15%,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,4,

) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 2,0,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 26,5 m,

e) ograniczenia wysokosciowe ze wzgledu na ruch lotniczy, wg § 10,

f) linie zabudowy — wg rysunku planu,

g) dachy ptaskie,

h) strefa wymaganego lokowania ustug w parterach budynkow, dostepnych z poziomu
terenu od strony przestrzeni publicznej — wg rysunku planu,

1) lokalizacja ogrodzen zgodnie z ustaleniami w § 5 pkt 5,

J) rozmieszczanie nosnikow reklamowych i elementow MSI zgodnie z ustaleniami w §
5pkt6i7;

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji:
- ustug i obiektéw ucigzliwych,
- obiektoéw obstugi komunikacji takich, jak: stacje paliw 1 dystrybucji gazéw,

warsztaty samochodowe, stacje obstugi pojazdéw, myjnie,

b) dopuszcza sie obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne,
miejsca sktadowania odpadéw niezbedne do zapewnienia funkcjonowania terenu, ale
niewymagajace specjalnych wydzielen terenowych;

4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

a) woda z wodociggu w ul. Wynalazek lub w ul. Cybernetyki,

b) $cieki sanitarne do kanatu w ul. Wynalazek lub w ul. Cybernetyki,

¢) wody opadowe i roztopowe do kanatu w ul. Wynalazek lub w ul. Cybernetyki,
d) ciepto z miejskiej sieci cieplnej w ul. Wynalazek lub w ul. Cybernetyki,

e) gaz z gazociggu w ul. Wynalazek lub w ul. Cybernetyki,

f) energia elektryczna z najblizszej stacji transformatorowej,



g) kablowe tacza telefoniczne z najblizszej centrali telefonicznej,
h) odpady komunalne odbierane w zorganizowanym przez gming systemie obstugi;
5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna od ul. Wynalazek 5KDD i od ul. Cybernetyki 3KDG,
b) wskazniki parkingowe wg § 12 pkt 12 lit. a i b;
6) Zasady i warunki ochrony srodowiska:
a) realizacja zieleni o charakterze dekoracyjnym i reprezentacyjnym towarzyszacej
zabudowie ustugowej,
b) wprowadzenie szpalerow zieleni wysokiej na granicy z sasiednimi terenami;
7) Stawki procentowe:
a) stawka procentowa stuzgca naliczaniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
wynosi 20 %.

§ 79. Dla jednostki terenowej 8a U/U—-A ustala si¢:
1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren ustug i ustug administracji,

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i  ksztattowania
tadu przestrzennego:

a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 15%,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,6,

c) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 3,3,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 kondygnacji/41 m,

e) ograniczenia wysokosciowe ze wzgledu na ruch lotniczy, wg § 10,

f) linie zabudowy — wg rysunku planu,

g) dachy ptaskie,

h) strefa wymaganego lokowania ustug w parterach budynkow, dostepnych z poziomu
terenu od strony przestrzeni publicznej — wg rysunku planu,

i) lokalizacja ogrodzen zgodnie z ustaleniami w § 5 pkt 5,

J) rozmieszczanie no$nikow reklamowych i elementéw MSI zgodnie z ustaleniami w §
5pkt6i7;

3) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji:
- ustug 1 obiektow ucigzliwych,
- obiektow obstugi komunikacji takich, jak: stacje paliw 1 dystrybucji gazow,
warsztaty samochodowe, stacje obstugi pojazdéw, myjnie,

b) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne,
miejsca sktadowania odpadow niezbedne do zapewnienia funkcjonowania terenu, ale
niewymagajace specjalnych wydzielen terenowych;

4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

a) woda z wodociaggu w ul. Marynarskiej,

b) scieki sanitarne do kanatu w ul. Marynarskiej,

¢) wody opadowe i roztopowe do kanatu w ul. Marynarskiej,

d) ciepto z miejskiej sieci cieplnej w ul. Marynarskiej,

e) gaz z gazociggu w ul. Marynarskiej,

f) energia elektryczna z najblizszej stacji transformatorowej,

g) kablowe tacza telefoniczne z najblizszej centrali telefonicznej,

h) odpady komunalne odbierane w zorganizowanym przez gming systemie obstugi;

5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna od ul. Wynalazek 5SKDD,
b) wskazniki parkingowe wg § 12 pkt 12 lit. a i b;



6) Zasady i warunki ochrony srodowiska:
a) realizacja zieleni o charakterze dekoracyjnym i reprezentacyjnym;
7) Stawki procentowe:
a) stawka procentowa stuzgca naliczaniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
wynosi 20 %.

§ 80. Dla jednostki terenowej 8b U/U-A ustala si¢:
1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren ustug i ustug administracji,

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:

a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 10%,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,4,

¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 2,5,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 26,5 m,

e) ograniczenia wysokosciowe ze wzgledu na ruch lotniczy, wg § 10,

f) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 16 m,

g) linie zabudowy — wg rysunku planu,

h) dachy ptaskie,

i) lokalizacja ogrodzen zgodnie z ustaleniami w § 5 pkt 5,

J) rozmieszczanie no$nikow reklamowych i elementéw MSI zgodnie z ustaleniami w §
5pkt6i7;

3) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji:
- ustug 1 obiektow ucigzliwych,
- obiektow obstugi komunikacji takich, jak: stacje paliw 1 dystrybucji gazow,
warsztaty samochodowe, stacje obstugi pojazdéw, myjnie,

b) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne,
miejsca sktadowania odpadow niezbedne do zapewnienia funkcjonowania terenu, ale
niewymagajace specjalnych wydzielen terenowych;

4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

a) woda z wodociggu w ul. Wynalazek,

b) scieki sanitarne do kanatu w ul. Wynalazek,

c) wody opadowe i roztopowe do kanatu w ul. Wynalazek,

d) ciepto z miejskiej sieci cieplnej w ul. Wynalazek,

e) gaz z gazociagu w ul. Wynalazek,

f) energia elektryczna z najblizszej stacji transformatorowej,

g) kablowe tacza telefoniczne z najblizszej centrali telefonicznej,

h) odpady komunalne odbierane w zorganizowanym przez gming systemie obstugi;

5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna od ul. Wynalazek SKDD,
b) wskazniki parkingowe wg § 12 pkt 12 lit. a i b;

6) Zasady i warunki ochrony srodowiska:

a) zachowanie 1 pielegnacja istniejacych grup drzew lub krzewdw zaznaczonych na
rysunku planu,

b) realizacja zieleni o charakterze dekoracyjnym i reprezentacyjnym;

7) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenow:

a) warunki tymczasowego zagospodarowania wg § 14 pkt 1, 2,

b) zakaz lokalizacji obiektow ucigzliwych,

¢) dopuszcza si¢ wylacznie mate i $rednie przedsigbiorstwa produkcyjne stosujace



8)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

1)

nowoczesne technologie;

Stawki procentowe:

a) stawka procentowa stuzgca naliczaniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
wynosi 20 %.

§ 81. Dla jednostki terenowej 8c U/U-A ustala si¢:

Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren ustug i ustug administracji;

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztalttowania

tadu przestrzennego:

a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 15%,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,4,

¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 2,0,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy —10 kondygnacji/32 m,

e) ograniczenia wysokosciowe ze wzgledu na ruch lotniczy, wg § 10,

f) linie zabudowy — wg rysunku planu,

g) dachy ptaskie,

h) lokalizacja ogrodzen zgodnie z ustaleniami w § 5 pkt 5,

I) rozmieszczanie no$nikow reklamowych i elementow MSI zgodnie z ustaleniami w §
5pkt6i7;

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji:

- ustug i obiektow ucigzliwych,
- obiektow obstugi komunikacji takich, jak: stacje paliw 1 dystrybucji gazow,
warsztaty samochodowe, stacje obstugi pojazdéw, myjnie,

b) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne,
miejsca sktadowania odpadow niezbedne do zapewnienia funkcjonowania terenu, ale
niewymagajace specjalnych wydzielen terenowych;

Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

a) woda z wodociggu w ul. Wynalazek,

b) scieki sanitarne do kanatu w ul. Wynalazek,

c) wody opadowe i roztopowe do kanatu w ul. Wynalazek,

d) ciepto z miejskiej sieci cieplnej w ul. Wynalazek,

e) gaz z gazociaggu w ul. Wynalazek,

f) energia elektryczna z najblizszej stacji transformatorowej,

g) kablowe tacza telefoniczne z najblizszej centrali telefonicznej,

h) odpady komunalne odbierane w zorganizowanym przez gming systemie obstugi;

Zasady obstlugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna od ul. Wynalazek SKDD,

b) wskazniki parkingowe wg § 12 pkt 12 lit. a i b;

Zasady 1 warunki ochrony srodowiska:

a) zachowanie 1 pielegnacja istniejacych grup drzew lub krzewdw zaznaczonych na
rysunku planu,

b) realizacja zieleni o charakterze dekoracyjnym i reprezentacyjnym;

Stawki procentowe:

a) stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
wynosi 20 %.

§ 82. Dla jednostki terenowej 8d U/U-A/U-Th ustala sig:
Przeznaczenie terenu:



2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

a) podstawowe: teren ustug, ustug administracji i ushug turystyki — hotel;

Warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania

tadu przestrzennego:

a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 20%,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,5,

¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 4,5,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- 42 m punktowe przewyzszenie w poéinocno-wschodniej czesci terenu,
- 30 m na pozostalym terenie,

e) ograniczenia wysokosciowe ze wzgledu na ruch lotniczy, wg § 10,

f) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 16 m,

) linie zabudowy — wg rysunku planu,

h) dachy ptaskie,

i) strefa wymaganego lokowania ustug w parterach budynkow, dostgpnych z poziomu
terenu od strony przestrzeni publicznej — wg rysunku planu,

J) lokalizacja ogrodzen zgodnie z ustaleniami w § 5 pkt 5,

K) rozmieszczanie nosnikow reklamowych i elementéw MSI zgodnie z ustaleniami w §
5pkt6i7;

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji:

- ustug i obiektow ucigzliwych,
- obiektow obslugi komunikacji takich, jak: stacje paliw 1 dystrybucji gazow,
warsztaty samochodowe, stacje obstugi pojazdéw, myjnie,

b) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne,
miejsca sktadowania odpadow niezbedne do zapewnienia funkcjonowania terenu, ale
niewymagajace specjalnych wydzielen terenowych,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ obiektow matej architektury przed liniami zabudowy;

Zasady obslugi terenu w infrastrukture techniczng:

a) woda z wodociggu w ul. Postepu,

b) $cieki sanitarne do kanatu w ul. Postgpu,

¢) wody opadowe i roztopowe do kanatu w ul. Postgpu,

d) ciepto z miejskiej sieci cieplnej w ul. Postepu,

e) gaz z gazociggu w ul. Postepu,

f) energia elektryczna z najblizsze;j stacji transformatorowe;j,

g) kablowe tacza telefoniczne z najblizszej centrali telefonicznej,

h) odpady komunalne odbierane w zorganizowanym przez gming systemie obstugi;

Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna od ul. Postepu 2KDZ,

b) wskazniki parkingowe wg § 12 pkt 12 lit. a i b;

Zasady 1 warunki ochrony $rodowiska:

a) realizacja zieleni o charakterze dekoracyjnym i reprezentacyjnym,

b) obowigzek przeprowadzenia badan gruntu oraz - jesli zanieczyszczenie zostanie
stwierdzone - doprowadzenie stanu gruntu do standardéw jakosci okreslonych w
obowigzujacym prawie;

Warunki tymczasowego zagospodarowania terenow:

a) warunki tymczasowego zagospodarowania wg § 14 pkt 1, 2;

Stawki procentowe:

a) stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
wynosi 20 %.



§ 83. Dla jednostki terenowej 9a U/U-Th(MW) ustala sig:
1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren ustug i teren ustug turystyki — hotel,

b) dopuszczalne: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:

a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 15%,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,5,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 3,0,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- 41 m punktowe przewyzszenie w pétnocno-zachodnim narozniku terenu,
- 30 m na pozostalym terenie,

e) ograniczenia wysokosciowe ze wzgledu na ruch lotniczy, wg § 10,

f) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 16 m,

g) linie zabudowy — wg rysunku planu,

h) dachy ptaskie,

I) strefa wymaganego lokowania ustug w parterach budynkow, dostepnych z poziomu
terenu od strony przestrzeni publicznej — wg rysunku planu,

J) lokalizacja ogrodzen zgodnie z ustaleniami w § 5 pkt 5,

K) rozmieszczanie no$nikow reklamowych i elementow MSI zgodnie z ustaleniami w §
5pkt6i7;

3) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji:
- ustug 1 obiektéw ucigzliwych,
- obiektéw obstugi komunikacji takich, jak: stacje paliw 1 dystrybucji gazdw,
warsztaty samochodowe, stacje obstugi pojazdéw, myjnie,

b) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne,
miejsca sktadowania odpadow niezbedne do zapewnienia funkcjonowania terenu, ale
niewymagajace specjalnych wydzielen terenowych,

c)dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej wbudowanej w obiekty
przeznaczenia podstawowego,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow matej architektury przed liniami zabudowy;

4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

a) woda z wodociggu w ul. Post¢pu lub w ul. Marynarskiej,

b) scieki sanitarne do kanatu w ul. Postepu lub w ul. Marynarskie;j,

¢) wody opadowe i roztopowe do kanatu w ul. Postepu lub w ul. Marynarskiej,

d) ciepto z miejskiej sieci cieplnej w ul. Postepu lub w ul. Marynarskiej,

e) gaz z gazociggu w ul. Postepu lub w ul. Marynarskiej,

f) energia elektryczna z najblizszej stacji transformatorowej,

g) kablowe tacza telefoniczne z najblizszej centrali telefonicznej,

h) odpady komunalne odbierane w zorganizowanym przez gming systemie obstugi;

5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna od ul. Postepu 2KDZ,

b)do czasu realizacji nowego zagospodarowania dopuszcza si¢ zachowanie
istniejgcego wjazdu od ulicy 3KDGP,

¢) wskazniki parkingowe wg § 12 pkt 12 lit. ai b;

6) Zasady i warunki ochrony $rodowiska:

a) wprowadzenie nowej zieleni rekreacyjnej towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej
w formie zréznicowanej, wysokiej i niskiej zieleni urzadzonej z placami zabaw dla
dzieci i miejscami rekreaciji,



b) realizacja zieleni o charakterze dekoracyjnym i reprezentacyjnym towarzyszacej
zabudowie ustugowej,
¢) zasady ochrony przed hatasem zgodnie z ustaleniami w § 6 pkt 4;
7) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenow:
a) warunki tymczasowego zagospodarowania wg § 14 pkt 1, 2;
8) Stawki procentowe:

a) stawka procentowa stuzgca naliczaniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
wynosi 20 %.

§ 84. Dla jednostki terenowej 9b I-E ustala si¢:
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: teren obiektow i urzadzen elektroenergetycznych;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 10%,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,7,
c) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,7,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 1 kondygnacja/7 m,
e) ograniczenia wysokosciowe ze wzgledu na ruch lotniczy, wg § 10,
f) lokalizacja ogrodzen zgodnie z ustaleniami w § 5 pkt 5,
g) rozmieszczanie no$nikéw reklamowych i elementéw MSI zgodnie z ustaleniami w §
5pkt6i7;
3) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) dopuszcza si¢ likwidacje istniejacego obiektu pod warunkiem realizacji wbudowane;j
stacji transformatorowej w jednostce terenowej 9a,
b)w przypadku likwidacji istniejacego obiektu wyklucza si¢ samodzielne

zagospodarowanie terenu 1 ustala jego zagospodarowanie wspolnie z jednostka
terenow3q 9a;

4) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna przez istniejacy wjazd od ul. Marynarskiej 2KDGP;
5) Stawki procentowe:

a) stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci
wynosi 0 %.

§ 85. Dla jednostki terenowej 9¢ U/U-A ustala si¢:
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: teren ustug i ustug administracji;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 5%,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,35,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 2,8,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 44 m,
e) ograniczenia wysokosciowe ze wzgledu na ruch lotniczy, wg § 10,
f) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 16 m,
) linie zabudowy — wg rysunku planu,
h) dachy ptaskie,
I) strefa wymaganego lokowania ustug w parterach budynkow, dostgpnych z poziomu
terenu od strony przestrzeni publicznej — wg rysunku planu,
J) lokalizacja ogrodzen zgodnie z ustaleniami w § 5 pkt 5,



K) rozmieszczanie no$nikow reklamowych i elementéw MSI zgodnie z ustaleniami w §
5pkt6i7;
3) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji:
- ustug i obiektow ucigzliwych,
- obiektoéw obstugi komunikacji takich, jak: stacje paliw 1 dystrybucji gazéw,
warsztaty samochodowe, stacje obstugi pojazdéw, myjnie,
b)dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne,
miejsca sktadowania odpaddéw niezbedne do zapewnienia funkcjonowania terenu, ale
niewymagajace specjalnych wydzielen terenowych,
¢) dopuszcza sig lokalizacjg¢ obiektow matej architektury przed liniami zabudowy;
4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:
a) woda z wodociggu w ul. Marynarskiej,
b) $cieki sanitarne do kanatu w ul. Marynarskiej,
¢) wody opadowe i roztopowe do kanatu w ul. Marynarskiej,
d) ciepto z miejskiej sieci cieplnej w ul. Marynarskiej,
e) gaz z gazociggu w ul. Marynarskiej,
f) energia elektryczna z najblizszej stacji transformatorowej,
g) kablowe tacza telefoniczne z najblizszej centrali telefonicznej,
h) odpady komunalne odbierane w zorganizowanym przez gming systemie obstugi;
5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) a) obstuga komunikacyjna przez istniejacy wjazd od ul. Marynarskiej 3KDGP i od
ul. Postepu 2KDZ,
b) wskazniki parkingowe wg § 12 pkt 12 lit. ai b;
6) Zasady i warunki ochrony srodowiska:
a) realizacja zieleni o charakterze dekoracyjnym i reprezentacyjnym;
7) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenow:
a) warunki tymczasowego zagospodarowania wg § 14 pkt 1, 2;
8) Stawki procentowe:
a) stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci
wynosi 20 %.

§ 86. Dla jednostki terenowej 9d MW/U ustala sig:
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy mieszkaniowe;j

wielorodzinnej — 25%, dla zabudowy ustugowej 20%,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,4,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 2,4,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- 30 m - w pasie o szerokosci 25 m od linii zabudowy wzdhuz ul. Cybernetyki
3KDG 1 ul. Postepu 2KDZ oraz w wyznaczonej liniami zabudowy pdéinocnej
czgsci terenu,

- 26,5 m na pozostalym terenie,

e) ograniczenia wysokosciowe ze wzgledu na ruch lotniczy, wg § 10,
f) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 16 m,

) linie zabudowy — wg rysunku planu,

h) dachy ptaskie,



1) strefa wymaganego lokowania ustug w parterach budynkow, dostepnych z poziomu
terenu od strony przestrzeni publicznej — wg rysunku planu,

J) lokalizacja ogrodzen zgodnie z ustaleniami w § 5 pkt 5,

K) rozmieszczanie no$nikow reklamowych i elementéw MSI zgodnie z ustaleniami w §
5pkt6i7;

3) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji:
- ushug 1 obiektow ucigzliwych,
- obiektow obstugi komunikacji takich jak: stacje paliw i dystrybucji gazow,
warsztaty samochodowe, stacje obstugi pojazdéw, myjnie,

b) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne,
miejsca sktadowania odpadow niezbedne do zapewnienia funkcjonowania terenu, ale
niewymagajace specjalnych wydzielen terenowych,

c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury przed liniami zabudowy;

4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

a) woda z wodociggu d150mm w ul. Postepu lub w ul. Cybernetyki,

b) Scieki sanitarne do kanatu w ul. Postepu lub w ul. Cybernetyki,

c) wody opadowe i roztopowe do kanatu w ul. Postgpu lub w ul. Cybernetyki,

d) ciepto z miejskiej sieci cieplnej w ul. Postepu lub w ul. Cybernetyki,

e) gaz z gazociggu w ul. Postepu lub w ul. Cybernetyki,

f) energia elektryczna z najblizszej stacji transformatorowej,

g) kablowe tacza telefoniczne z najblizszej centrali telefonicznej,

h) odpady komunalne odbierane w zorganizowanym przez gming systemie obstugi;

5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna przez istniejacy wjazd i droge wewngtrzng z ul. Cybernetyki
3KDG oraz od ul. Postgpu 2KDZ,

b) wskazniki parkingowe wg § 12 pkt 12 lit. a i b;

6) Zasady i warunki ochrony srodowiska:

a) wprowadzenie nowej zieleni,

b) obowiazek przeprowadzenia badan gruntu oraz - jesli zanieczyszczenie zostanie
stwierdzone - doprowadzenie stanu gruntu do standardow jakosci okreslonych w
obowigzujacym prawie,

¢) zasady ochrony przed hatasem zgodnie z ustaleniami w § 6 pkt 4;

7) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenow:
a) warunki tymczasowego zagospodarowania wg § 14 pkt 1, 2;
8) Stawki procentowe:

a) stawka procentowa stuzgca naliczaniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci

wynosi 20 %.

§ 87. Dla jednostki terenowej 9e U/U-A ustala si¢:
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: teren ustug i uslug administracji,
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 15%,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,5,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 2,5,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 26,5 m,
e) ograniczenia wysokosciowe ze wzgledu na ruch lotniczy, wg § 10,
f) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 16 m,



g) linie zabudowy — wg rysunku planu,

h) dachy ptaskie,

1) lokalizacja ogrodzen zgodnie z ustaleniami w § 5 pkt 5,

J) rozmieszczanie no$nikow reklamowych i elementéw MSI zgodnie z ustaleniami w §
5pkt6i7;

3) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji:
- ushug 1 obiektow ucigzliwych,
- obiektow obstugi komunikacji takich jak: stacje paliw i dystrybucji gazow,
warsztaty samochodowe, stacje obstugi pojazdéw, myjnie,

b) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne,
miejsca sktadowania odpadow niezbedne do zapewnienia funkcjonowania terenu, ale
niewymagajace specjalnych wydzielen terenowych;

4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:
a) woda z wodociggu w ul. Postepu,
b) Scieki sanitarne do kanatu w ul. Postepu,
¢) wody opadowe i roztopowe do kanatu w ul. Postgpu,
d) ciepto z miejskiej sieci cieplnej w ul. Postgpu,
e) gaz z gazociggu w ul. Postepu,
f) energia elektryczna z najblizszej stacji transformatorowej,
g) kablowe tacza telefoniczne z najblizszej centrali telefonicznej,
h) odpady komunalne odbierane w zorganizowanym przez gming systemie obstugi;
5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna od ul. Postgpu 2KDZ,

b) wskazniki parkingowe wg § 12 pkt 12 lit. a i b;
6) Zasady i warunki ochrony srodowiska:

a) realizacja zieleni o charakterze dekoracyjnym i reprezentacyjnym;
7) Stawki procentowe:

a) stawka procentowa stuzgca naliczaniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
wynosi 20 %.

§ 88. Dla jednostki terenowej 9f U/U-A ustala si¢:
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: teren ustug i ustug administracji;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 15%,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,5,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 2,5,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 26,5 m,
e) ograniczenia wysokosciowe ze wzgledu na ruch lotniczy, wg § 10,
f) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 16 m,
g) linie zabudowy — wg rysunku planu,
h) dachy ptaskie,
i) strefa wymaganego lokowania ustug w parterach budynkow, dostepnych z poziomu
terenu od strony przestrzeni publicznej — wg rysunku planu,
J) lokalizacja ogrodzen zgodnie z ustaleniami w § 5 pkt 5,
K) rozmieszczanie nosnikow reklamowych i elementéw MSI zgodnie z ustaleniami w §
5pkt6i7;
3) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:



a) zakazuje si¢ lokalizacji:
- ushug 1 obiektow ucigzliwych,
- obiektow obslugi komunikacji takich, jak: stacje paliw 1 dystrybucji gazow,
warsztaty samochodowe, stacje obstugi pojazdéw, myjnie,

b) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne,
miejsca sktadowania odpadow niezbedne do zapewnienia funkcjonowania terenu, ale
niewymagajace specjalnych wydzielen terenowych,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury przed liniami zabudowy;

4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:
a) woda z wodociggu w ul. Postepu lub w ul. Cybernetyki,
b) scieki sanitarne do kanatu w ul. Postepu lub w ul. Cybernetyki,
¢) wody opadowe i roztopowe do kanatu w ul. Post¢pu lub w ul. Cybernetyki,
d) ciepto z miejskiej sieci cieplnej w ul. Postepu lub w ul. Cybernetyki,
e) gaz z gazociggu w ul. Postepu lub w ul. Cybernetyki,
f) energia elektryczna z najblizszej stacji transformatorowej,
g) kablowe tacza telefoniczne z najblizszej centrali telefoniczne;j,
h) odpady komunalne odbierane w zorganizowanym przez gming systemie obstugi;
5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna od ul. Postepu 2KDZ,

b) wskazniki parkingowe wg § 12 pkt 12 lit. a i b;
6) Zasady i warunki ochrony srodowiska:

a) realizacja zieleni o charakterze dekoracyjnym i reprezentacyjnym;
7) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenow:

a) warunki tymczasowego zagospodarowania wg § 14 pkt 1, 2,

b) zakaz lokalizacji obiektow ucigzliwych,

c) dopuszcza si¢ wylacznie mate i $rednie przedsigbiorstwa produkcyjne stosujace
nowoczesne technologie;

8) Stawki procentowe:

a) stawka procentowa stuzgca naliczaniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci

wynosi 20 %.

§ 89. Dla jednostki terenowej 9g MW/U/U-A ustala sig:
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustug i ustug
administraciji;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej — 25%, dla zabudowy ustugowej 20%,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,4,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 2,5,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 30 m,
e) ograniczenia wysokosciowe ze wzgledu na ruch lotniczy, wg § 10,
f) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 16 m,
g) linie zabudowy — wg rysunku planu,
h) dachy ptaskie,
i) strefa wymaganego lokowania ustug w parterach budynkow, dostepnych z poziomu
terenu od strony przestrzeni publicznej — wg rysunku planu,
J) lokalizacja ogrodzen zgodnie z ustaleniami w § 5 pkt 5,
K) rozmieszczanie nosnikow reklamowych i elementéw MSI zgodnie z ustaleniami w §



5pkt6i7;
3) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji:
- ushug 1 obiektow ucigzliwych,
- obiektow obslugi komunikacji takich, jak: stacje paliw 1 dystrybucji gazow,
warsztaty samochodowe, stacje obstugi pojazdéw, myjnie,

b) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne,
miejsca sktadowania odpadow niezbedne do zapewnienia funkcjonowania terenu, ale
niewymagajace specjalnych wydzielen terenowych,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury przed liniami zabudowy;

4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

a) woda z wodociggu w ul. Obrzeznej,

b) scieki sanitarne do kanatu w ul. Obrzeznej,

c) wody opadowe i roztopowe do kanatu w ul. Obrzeznej,

d) ciepto z miejskiej sieci cieplnej w ul. Obrzeznej,

€) gaz — nie jest wymagany,

f) energia elektryczna z najblizszej stacji transformatorowej,

g) kablowe tacza telefoniczne z najblizszej centrali telefonicznej,

h) odpady komunalne odbierane w zorganizowanym przez gming systemie obstugi;

5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna przez istniejacy wjazd od ul. Cybernetyki 3KDG,
b) wskazniki parkingowe wg § 12 pkt 12 lit. a i b;

6) Zasady i warunki ochrony srodowiska:

a) zachowanie i pielggnacja istniejacych grup drzew lub krzewow zaznaczonych na
rysunku planu,

b) wprowadzenie nowej zieleni,

¢) zasady ochrony przed hatasem zgodnie z ustaleniami w § 6 pkt 4;

7) Stawki procentowe:

a) stawka procentowa stuzgca naliczaniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci

wynosi 20 %.

§ 90. Dla jednostki terenowej 9h U/U-A ustala sie:
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: teren ustug i ustug administracji;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 15%,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,5,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 3,6,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 13 kondygnacji/44 m,
e) ograniczenia wysokosciowe ze wzgledu na ruch lotniczy, wg § 10,
f) linie zabudowy — wg rysunku planu,
g) dachy ptaskie,
h) dopuszcza si¢ nadwieszenia zabudowy wysunigte poza linie zabudowy od strony
ulicy 3KDGP, o wysiggu nie wigkszym niz 2,0 m,
1) lokalizacja ogrodzen zgodnie z ustaleniami w § 5 pkt 5,
J) rozmieszczanie no$nikow reklamowych i elementéw MSI zgodnie z ustaleniami w §
5pkt6i7;
3) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji:



- ustug i obiektow ucigzliwych,
- obiektéw obstugi komunikacji takich, jak: stacje paliw 1 dystrybucji gazéw,
warsztaty samochodowe, stacje obstugi pojazdéw, myjnie,
b)dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne,
miejsca sktadowania odpaddéw niezbedne do zapewnienia funkcjonowania terenu, ale
niewymagajace specjalnych wydzielen terenowych,
¢) dopuszcza sig lokalizacj¢ obiektow matej architektury przed liniami zabudowy;
4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:
a) woda z wodociggu w ul. Obrzeznej,
b) Scieki sanitarne do kanatu w ul. Obrzezne;j,
¢) wody opadowe i roztopowe do kanatu w ul. Obrzezne;j,
d) ciepto z miejskiej sieci cieplnej w ul. Obrzeznej,
€) gaz — nie jest wymagany,
f) energia elektryczna z najblizszej stacji transformatorowej,
g) kablowe tacza telefoniczne z najblizszej centrali telefonicznej,
h) odpady komunalne odbierane w zorganizowanym przez gming systemie obstugi;
5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna przez istniejace wjazdy od ulicy 3KDGP i od ul. 6KDZ oraz
jej przedtuzenia w kierunku péinocnym w liniach rozgraniczajacych 3KDGP;,
b) wskazniki parkingowe wg § 12 pkt 12 lit. a i b;
6) Zasady i warunki ochrony srodowiska:
a) realizacja zieleni o charakterze dekoracyjnym i reprezentacyjnym;
7) Stawki procentowe:
a) stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci
wynosi 20 %.

§ 91. Dla jednostki terenowej 91 MW (U) ustala sig:
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) dopuszczalne: ustugi - wbudowane w budynki funkcji podstawoweyj;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25%,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,65,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 4,0,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 42 m,
e) ograniczenia wysokosciowe ze wzgledu na ruch lotniczy, wg § 10,
f) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 16 m,
g) linie zabudowy — wg rysunku planu,
h) dachy ptaskie,
i) strefa wymaganego lokowania ustug w parterach budynkow, dostepnych z poziomu
terenu od strony przestrzeni publicznej — wg rysunku planu,
J) lokalizacja ogrodzen zgodnie z ustaleniami w § 5 pkt 5,
K) rozmieszczanie nosnikow reklamowych i elementéw MSI zgodnie z ustaleniami w §
5pkt6i7;
3) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug wytacznie w dwoch najnizszych kondygnacjach
naziemnych,
b) zakazuje sie lokalizacji:
- ustug uciagzliwych,



- ustug zwigzanych z obstugg komunikacji, takich jak: stacje paliw i dystrybucji
gazdw, warsztaty samochodowe, stacje obstugi pojazdéw, myjnie,

c) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne,
miejsca sktadowania odpadow niezbedne do zapewnienia funkcjonowania terenu, ale
niewymagajace specjalnych wydzielen terenowych,

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury przed liniami zabudowy;

4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:
a) woda z wodociggu w ul. Obrzeznej,
b) scieki sanitarne do kanatu w ul. Obrzeznej,
¢) wody opadowe i roztopowe do kanatu w ul. Obrzeznej,
d) ciepto z miejskiej sieci cieplnej w ul. Obrzeznej,
€) gaz — nie jest wymagany,
f) energia elektryczna z najblizszej stacji transformatorowej,
g) kablowe tacza telefoniczne z najblizszej centrali telefonicznej,
h) odpady komunalne odbierane w zorganizowanym przez gming systemie obstugi;
5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna od ulicy 6KDZ,

b) wskazniki parkingowe wg § 12 pkt 12 lit. a i b;
6) Zasady i warunki ochrony srodowiska:

a) wprowadzenie nowej zieleni,

b) zasady ochrony przed hatasem zgodnie z ustaleniami w § 6 pkt 4;
7) Stawki procentowe:

a) stawka procentowa stuzgca naliczaniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
wynosi 20 %.

§ 92. Dla jednostki terenowej 9j U-Th/U/U-A ustala sie:
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: teren ustug turystyki — hotel, ustug i ustug administracji;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 20%,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,8,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 8,0,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- w potnocnej czgsci terenu — 44 m,
- w potudniowej czesci terenu — 30 m,
e) linie zabudowy — wg rysunku planu,
f) dachy ptaskie,
g) strefa wymaganego lokowania ustug w parterach budynkow, dostepnych z poziomu
terenu od strony przestrzeni publicznej — wg rysunku planu,
h) ograniczenia wysoko$ciowe ze wzglgdu na ruch lotniczy, wg § 10,
1) lokalizacja ogrodzen zgodnie z ustaleniami w § 5 pkt 5,
J) rozmieszczanie no$nikow reklamowych i elementéw MSI zgodnie z ustaleniami w §
5pkt6i7,
3) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji:
- ushug 1 obiektow uciagzliwych,
- obiektow obstugi komunikacji takich, jak: stacje paliw i1 dystrybucji gazow,
warsztaty samochodowe, stacje obstugi pojazdéw, myjnie,
b) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne,



miejsca sktadowania odpaddéw niezbedne do zapewnienia funkcjonowania terenu, ale
niewymagajace specjalnych wydzielen terenowych,
C) dziatania inwestycyjne powinny by¢ uzgadniane z Wydzialem Obstugi
Telekomunikacyjnej Biura Lacznos$ci 1 Informatyki Komendy Gtownej Policji;
4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:
a) woda z wodociggu w ul. Obrzeznej,
b) scieki sanitarne do kanatu w ul. Obrzeznej,
¢) wody opadowe i roztopowe do kanatu w ul. Obrzeznej,
d) ciepto z miejskiej sieci cieplnej w ul. Obrzeznej,
€) gaz — nie jest wymagany,
f) energia elektryczna z najblizszej stacji transformatorowe;j,
g) kablowe tacza telefoniczne z najblizszej centrali telefonicznej,
h) odpady komunalne odbierane w zorganizowanym przez gming systemie obstugi;
5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna od ulicy 6KDZ,
b) wskazniki parkingowe wg § 12 pkt 12 lit. a i b;
6) Zasady i warunki ochrony srodowiska:
a) realizacja zieleni o charakterze dekoracyjnym i reprezentacyjnym;
7) Stawki procentowe:
a) stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci
wynosi 20 %.

§ 93. Dla jednostki terenowej 10a U/U-A ustala sig:
1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren ustug i ustug administracji;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego:

a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 15%,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,3,

) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 2,0,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 7 kondygnacji/30 m,

e) ograniczenia wysokosciowe ze wzgledu na ruch lotniczy, wg § 10,

f) linie zabudowy — wg rysunku planu,

g) dachy ptaskie,

h) lokalizacja ogrodzen zgodnie z ustaleniami w § 5 pkt 5,

I) rozmieszczanie no$nikow reklamowych i elementow MSI zgodnie z ustaleniami w §
5pkt6i7;

3) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji:
- ustug i obiektéw ucigzliwych,
- obiektoéw obstugi komunikacji takich, jak: stacje paliw 1 dystrybucji gazéw,
warsztaty samochodowe, stacje obstugi pojazdéw, myjnie,

b) dopuszcza sie obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne,
miejsca sktadowania odpadéw niezbedne do zapewnienia funkcjonowania terenu, ale
niewymagajace specjalnych wydzielen terenowych,

c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury przed liniami zabudowy;

4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

a) woda z wodociagu w ul. Orzyckiej,

b) scieki sanitarne do kanatu w ul. Orzyckiej,

¢) wody opadowe i roztopowe do kanatu w ul. Orzyckiej,



d) ciepto z miejskiej sieci cieplnej w ul. Orzyckiej,

e) gaz z gazociggu w ul. Orzyckiej,

f) energia elektryczna z najblizszej stacji transformatorowe;j,

g) kablowe tacza telefoniczne z najblizszej centrali telefonicznej,

h) odpady komunalne odbierane w zorganizowanym przez gming systemie obstugi;
5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna przez istniejace wjazdy od ul. Orzyckiej 7KDL,

b) wskazniki parkingowe wg § 12 pkt 12 lit. ai b;
6) Zasady i warunki ochrony $rodowiska:

a) realizacja zieleni o charakterze dekoracyjnym i reprezentacyjnym;
7) Stawki procentowe:

a) stawka procentowa stuzgca naliczaniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci

wynosi 20 %.

§ 94. Dla jednostki terenowej 10b U-Th ustala sig:
1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren ustug turystyki — hotel;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:

a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25%,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,5,

¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 3,0,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- 37 m punktowe przewyzszenie w potudniowo-zachodniej cz¢$ci terenu,
- 23 m na pozostatym terenie,

e) ograniczenia wysokosciowe ze wzgledu na ruch lotniczy, wg § 10,

f) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 16 m,

g) linie zabudowy — wg rysunku planu,

h) dachy ptaskie,

i) realizacja obiektu charakterystycznego,

J) lokalizacja ogrodzen zgodnie z ustaleniami w § 5 pkt 5,

K) rozmieszczanie no$nikow reklamowych i elementow MSI zgodnie z ustaleniami w §
5pkt6i7;

3) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne,
miejsca sktadowania odpadéw niezbedne do zapewnienia funkcjonowania terenu, ale
niewymagajace specjalnych wydzielen terenowych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow malej architektury przed liniami zabudowys;

4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

a) woda z wodociggu w Al. Wilanowskiej,

b) scieki sanitarne do kanatu w Al. Wilanowskiej,

¢) wody opadowe i roztopowe do kanatu w Al. Wilanowskiej,

d) ciepto z miejskiej sieci cieplnej w Al. Wilanowskiej,

e) gaz z gazociaggu w Al. Lotnikow,

f) energia elektryczna z najblizszej stacji transformatorowej,

g) kablowe tacza telefoniczne z najblizszej centrali telefonicznej,

h) odpady komunalne odbierane w zorganizowanym przez gming systemie obstugi;

5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna od al. Wilanowskiej 2KDG i od Al. Lotnikoéw znajdujace;j

si¢ poza granicami planu,



b) wskazniki parkingowe wg § 12 pkt 12 lit. a i b;
6) Zasady i warunki ochrony srodowiska:
a) realizacja zieleni o charakterze dekoracyjnym i reprezentacyjnym;
7) Stawki procentowe:
a) stawka procentowa stuzgca naliczaniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
wynosi 20 %.

§ 95. Dla jednostki terenowej 11a ZP-I ustala si¢:
1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren zieleni izolacyjnej;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:

a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 70%,

b) zakaz zabudowy,

c) lokalizacja ogrodzen zgodnie z ustaleniami w § 5 pkt 5,

d) rozmieszczanie no$nikéw reklamowych i elementow MSI zgodnie z ustaleniami w §
5pkt6i7;

3) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej niezbedne do
zapewnienia funkcjonowania terenu, ale niewymagajace specjalnych wydzielen
terenowych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow malej architektury,

c) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;

4) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna od ul. Projektowanej 11 4KDL;
5) Zasady i warunki ochrony srodowiska:

a) wprowadzenie wielowarstwowej zieleni izolacyjnej, w formie nasadzen z drzew i
krzewow,

b) powiazanie kompozycyjne zieleni izolacyjnej z zielenig przyuliczng 4KDL;

6) Stawki procentowe:

a) stawka procentowa stuzgca naliczaniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci

wynosi 0%.

§ 96. Dla jednostki terenowej 11b U/U-A ustala sig:
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: teren ustug i uslug administracji,
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 10%,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,25,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 1,3,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5 kondygnacji/17 m,
e) ograniczenia wysokosciowe ze wzgledu na ruch lotniczy, wg § 10,
f) linie zabudowy — wg rysunku planu,
g) dachy ptaskie,
h) lokalizacja ogrodzen zgodnie z ustaleniami w § 5 pkt 5,
I) rozmieszczanie nosnikow reklamowych i elementow MSI zgodnie z ustaleniami w §
5pkt6i7;
3) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji:



- ustug i obiektow ucigzliwych,
- obiektéw obstugi komunikacji takich, jak: stacje paliw 1 dystrybucji gazéw,
warsztaty samochodowe, stacje obstugi pojazdéw, myjnie,
b)dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne,
miejsca sktadowania odpaddéw niezbedne do zapewnienia funkcjonowania terenu, ale
niewymagajace specjalnych wydzielen terenowych,
¢) dopuszcza sig lokalizacjg¢ obiektow matej architektury przed liniami zabudowy;
4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:
a) woda z wodociaggu w ul. Cybernetyki,
b) Scieki sanitarne do kanatu w ul. Cybernetyki,
¢) wody opadowe i roztopowe do kanatu w ul. Cybernetyki,
d) ciepto z miejskiej sieci cieplnej w ul. Cybernetyki,
e) gaz z gazociggu w ul. Cybernetyki,
f) energia elektryczna z najblizszej stacji transformatorowej,
g) kablowe tacza telefoniczne z najblizszej centrali telefonicznej,
h) odpady komunalne odbierane w zorganizowanym przez gming systemie obstugi;
5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna przez istniejacy wjazd od ul. Cybernetyki 3KDG,
b) wskazniki parkingowe wg § 12 pkt 12 lit. a i b;
6) Zasady i warunki ochrony srodowiska:
a) realizacja zieleni o charakterze dekoracyjnym i reprezentacyjnym;
7) Stawki procentowe:
a) stawka procentowa stuzgca naliczaniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
wynosi 20 %.

§ 97. Dla jednostki terenowej 11c U ustala si¢:
1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren ustug;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:

a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 10%,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,3,

¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,6,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje/10 m,

e) ograniczenia wysokosciowe ze wzgledu na ruch lotniczy, wg § 10,

f) linie zabudowy — wg rysunku planu,

g) dachy skosne,

h) lokalizacja ogrodzen zgodnie z ustaleniami w § 5 pkt 5,

I) rozmieszczanie no$nikow reklamowych i elementow MSI zgodnie z ustaleniami w §
5pkt6i7,

3) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji:
- ustug 1 obiektow ucigzliwych,
- obiektow obstugi komunikacji takich, jak: stacje paliw i dystrybucji gazow,
warsztaty samochodowe, stacje obstugi pojazdéw, myjnie,

b) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne,
miejsca sktadowania odpadow niezbedne do zapewnienia funkcjonowania terenu, ale
niewymagajace specjalnych wydzielen terenowych,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury przed liniami zabudowy;

4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:



a) woda z wodociaggu m w ul. Cybernetyki,
b) Scieki sanitarne do kanatu w ul. Cybernetyki,
¢) wody opadowe i roztopowe do kanatu w ul. Cybernetyki,
d) ciepto z miejskiej sieci cieplnej w ul. Cybernetyki,
e) gaz z gazociggu w ul. Cybernetyki,
f) energia elektryczna z najblizszej stacji transformatorowe;j,
g) kablowe tacza telefoniczne z najblizszej centrali telefonicznej,
h) odpady komunalne odbierane w zorganizowanym przez gming systemie obstugi;
5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna od ul. Cybernetyki 3KDG przez istniejgcg droge wewnetrzng
w sasiedniej jednostce terenowe;j,
b) wskazniki parkingowe wg § 12 pkt 12 lit. a i b;
6) Stawki procentowe:
a) stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci
wynosi 20 %.

§ 98. Dla jednostki terenowej 11d I-E ustala sig:
1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren obiektow i urzadzen elektroenergetycznych;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:

a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 10%,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,2,

) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,2,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 1 kondygnacja/7 m,

e) ograniczenia wysokosciowe ze wzgledu na ruch lotniczy, wg § 10,

f) lokalizacja ogrodzen zgodnie z ustaleniami w § 5 pkt 5,

g) rozmieszczanie nosnikéw reklamowych i elementoéw MSI zgodnie z ustaleniami w §
5pkt6i7;

3) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ likwidacje istniejgcego obiektu pod warunkiem realizacji wbudowanej
stacji transformatorowej w jednostce terenowej 11e,

b)w przypadku likwidacji istnicjacego obiektu wyklucza si¢ samodzielne
zagospodarowanie terenu 1 ustala jego zagospodarowanie wspolnie z jednostka
terenowyg 11e;

4) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna od ul. Cybernetyki 3KDG;
5) Stawki procentowe:

a) stawka procentowa stuzgca naliczaniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci

wynosi 0 %.

§ 99. Dla jednostki terenowej 11e U/U-A ustala sig:
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: teren ustug i ustlug administracji,
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 15%,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,3,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 1,5,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy —5 kondygnacji/17m,



e) ograniczenia wysokosciowe ze wzgledu na ruch lotniczy, wg § 10,
f) linie zabudowy — wg rysunku planu,
g) dachy ptaskie,
h) lokalizacja ogrodzen zgodnie z ustaleniami w § 5 pkt 5,
1) rozmieszczanie nosnikow reklamowych i elementéw MSI zgodnie z ustaleniami w §
5pkt6i7;
3) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji:
- ustug i obiektow ucigzliwych,
- obiektéw obstugi komunikacji takich, jak: stacje paliw 1 dystrybucji gazéw,
warsztaty samochodowe, stacje obstugi pojazdéw, myjnie,
b)dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne,
miejsca sktadowania odpadéw niezbedne do zapewnienia funkcjonowania terenu, ale
niewymagajace specjalnych wydzielen terenowych,
c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji transformatorowej wbudowanej w obiekty
przeznaczenia podstawowego,
d) dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ obiektow matej architektury przed liniami zabudowy;
4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:
a) woda z wodociggu w ul. Cybernetyki,
b) $cieki sanitarne do kanatu w ul. Cybernetyki,
¢) wody opadowe i roztopowe do kanatu w ul. Cybernetyki,
d) ciepto z miejskiej sieci cieplnej w ul. Cybernetyki,
e) gaz z gazociggu w ul. Cybernetyki,
f) energia elektryczna z najblizszej stacji transformatorowe;j,
g) kablowe tacza telefoniczne z najblizszej centrali telefoniczne;j,
h) odpady komunalne odbierane w zorganizowanym przez gming systemie obstugi;
5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna przez istniejacy wjazd od ul. Cybernetyki 3KDG,
b) wskazniki parkingowe wg § 12 pkt 12 lit. a i b;
6) Zasady i warunki ochrony srodowiska:
a) realizacja zieleni o charakterze dekoracyjnym i reprezentacyjnym;
7) Stawki procentowe:
a) stawka procentowa stuzgca naliczaniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
wynosi 20 %.

§ 100. Dla jednostki terenowej 11f U/U-A/P-S ustala sig:
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: teren ustug i ustug administracji oraz magazynowania;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 10%,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,3,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 1,5,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 23 m,
e) ograniczenia wysokosciowe ze wzgledu na ruch lotniczy, wg § 10,
f) linie zabudowy — wg rysunku planu,
g) dachy ptaskie,
h) lokalizacja ogrodzen zgodnie z ustaleniami w § 5 pkt 5,
I) rozmieszczanie nosnikow reklamowych i elementow MSI zgodnie z ustaleniami w §
5pkt6i7;



3) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji:
- ustug i obiektow ucigzliwych,
- obiektoéw obstugi komunikacji takich, jak: stacje paliw 1 dystrybucji gazéw,
warsztaty samochodowe, stacje obstugi pojazdéw, myjnie,

b) dopuszcza sie obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne,
miejsca sktadowania odpadéw niezbedne do zapewnienia funkcjonowania terenu, ale
niewymagajace specjalnych wydzielen terenowych,

¢) dopuszcza sig lokalizacjg¢ obiektow matej architektury przed liniami zabudowy;

4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

a) woda z wodociagu w ul. Cybernetyki,

b) Scieki sanitarne do kanatu w ul. Cybernetyki,

¢) wody opadowe i roztopowe do kanatu w ul. Cybernetyki,

d) ciepto z miejskiej sieci cieplnej w ul. Cybernetyki,

e) gaz z gazociggu w ul. Cybernetyki,

f) energia elektryczna z najblizszej stacji transformatorowej,

g) kablowe tacza telefoniczne z najblizszej centrali telefonicznej,

h) odpady komunalne odbierane w zorganizowanym przez gming systemie obstugi;

5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna od ul. Projektowanej 11 4KDL,
b) wskazniki parkingowe wg § 12 pkt 12 lit. a i b;

6) Zasady i warunki ochrony srodowiska:

a)realizacja zieleni o charakterze dekoracyjnym i reprezentacyjnym towarzyszacej
zabudowie ustugowej;

7) Stawki procentowe:

a) stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci

wynosi 20 %.

§ 101. Dla jednostki terenowej 11g ZP ustala sig¢:
1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren zieleni urzadzonej;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego:

a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25%,

b) zakaz zabudowy,

c) lokalizacja ogrodzen zgodnie z ustaleniami w § 5 pkt 5,

d) zakaz rozmieszczania no$nikow reklamowych;

3) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej niezbedne do
zapewnienia funkcjonowania terenu, ale niewymagajace specjalnych wydzielen
terenowych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow malej architektury,

c) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;

4) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna od ul. Projektowanej 11 4KDL,

b) orientacyjny przebieg $ciezki rowerowej dwukierunkowej,

C) orientacyjny przebieg ciggu pieszego ogdlnodostepnego;

5) Zasady i warunki ochrony srodowiska:

a) wprowadzenie wielowarstwowej zieleni izolacyjnej, w formie nasadzen z drzew i

krzewow, odpowiednich do skali zatozenia,



6)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

b) powiazanie kompozycyjne zieleni izolacyjnej z zielenig terenéw sasiadujacych 11i i
11j z wykorzystaniem odsunigtych pierzei zabudowy w tych terenach,

C) powiazanie kompozycyjne zieleni izolacyjnej z zielenig przyuliczng 4KDL;

Stawki procentowe:

a) stawka procentowa stuzgca naliczaniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
wynosi 0%.

§ 102. Dla jednostki terenowej 11h U/U-A/KD-G ustala si¢:

Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren ustug, ustug administracji oraz garazy 1 parkingdw
wielopoziomowych;

Warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania

tadu przestrzennego:

a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 10%,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,3,

¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 1,5,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 23 m,

e) ograniczenia wysokosciowe ze wzgledu na ruch lotniczy, wg § 10,

f) linie zabudowy — wg rysunku planu,

g) dachy ptaskie,

h) lokalizacja ogrodzen zgodnie z ustaleniami w § 5 pkt 5,

I) rozmieszczanie no$nikow reklamowych i elementow MSI zgodnie z ustaleniami w §
5pkt6i7;

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji:

- ustug 1 obiektéw ucigzliwych,
- obiektéw obstugi komunikacji takich, jak: stacje paliw 1 dystrybucji gazéw,
warsztaty samochodowe, stacje obstugi pojazdéw, myjnie,

b) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, miejsca sktadowania
odpadow niezbedne do zapewnienia funkcjonowania terenu, ale niewymagajace
specjalnych wydzielen terenowych;

Zasady obshugi terenu w infrastrukture techniczng:

a) woda z wodociggu w ul. Cybernetyki,

b) $cieki sanitarne do kanatu w ul. Cybernetyki,

¢) wody opadowe i roztopowe do kanatu w ul. Cybernetyki,

d) ciepto z miejskiej sieci cieplnej w ul. Cybernetyki,

e) gaz z gazociggu w ul. Cybernetyki,

f) energia elektryczna z najblizszej stacji transformatorowej,

g) kablowe tacza telefoniczne z najblizszej centrali telefoniczne;j,

h) odpady komunalne odbierane w zorganizowanym przez gming systemie obstugi;

Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna od ul. Projektowanej 11 4KDL,

b) wskazniki parkingowe wg § 12 pkt 12 lit. a i b;

Zasady 1 warunki ochrony $rodowiska:

a)realizacja zieleni o charakterze dekoracyjnym i reprezentacyjnym towarzyszgcej
zabudowie ustugowej;

Stawki procentowe:

a) stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
wynosi 20 %.



1)

2)

3)

4)

5)

6)

§ 103. Dla jednostki terenowej 111 MW(U) ustala sig:

Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) dopuszczalne: ustugi - wbudowane w budynki funkcji podstawowej;

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztalttowania

tadu przestrzennego:

a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25%,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,4,

¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 2,4,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 26,5 m,

e) ograniczenia wysokosciowe ze wzgledu na ruch lotniczy, wg § 10,

f) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 16 m,

g) linie zabudowy — wg rysunku planu,

h) dachy ptaskie,

I) strefa wymaganego lokowania ustug w parterach budynkow, dostepnych z poziomu
terenu od strony przestrzeni publicznej — wg rysunku planu,

J) lokalizacja ogrodzen zgodnie z ustaleniami w § 5 pkt 5,

K) rozmieszczanie no$nikow reklamowych i elementow MSI zgodnie z ustaleniami w §
5pkt6i7;

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug wytacznie w dwoch najnizszych kondygnacjach
naziemnych,

b) zakazuje si¢ lokalizacji:

- ustug uciagzliwych,
- uslug zwigzanych z obslugg komunikacji, takich jak: stacje paliw 1 dystrybucji
gazow, warsztaty samochodowe, stacje obstugi pojazdow, myjnie,

) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne,
miejsca sktadowania odpadow niezbedne do zapewnienia funkcjonowania terenu, ale
niewymagajace specjalnych wydzielen terenowych,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow matej architektury przed liniami zabudowy;

Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng:

a) woda z wodociagu w ul. Cybernetyki lub w ul. 6KDD,

b) scieki sanitarne do kanatu w ul. Cybernetyki,

c) wody opadowe i roztopowe do kanatu w ul. Cybernetyki lub proj. kanatu w ul.
6KDD,

d) ciepto z miejskiej sieci cieplnej w ul. Cybernetyki,

e) gaz z gazociggu w ul. Cybernetyki,

f) energia elektryczna z najblizszej stacji transformatorowej,

g) kablowe tacza telefoniczne z najblizszej centrali telefoniczne;j,

h) odpady komunalne odbierane w zorganizowanym przez gming systemie obstugi;

Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna od ul. Nowy Wynalazek 6KDD,

b) wskazniki parkingowe wg § 12 pkt 12 lit. a i b;

Zasady 1 warunki ochrony $rodowiska:

a) nasadzenia szpalerow drzew wg rysunku planu,

b) wprowadzenie nowej zieleni rekreacyjnej w formie zréznicowanej, wysokiej i niskiej
zieleni urzadzonej z placami zabaw dla dzieci 1 miejscami rekreacji,

C) powiazanie kompozycyjne zieleni izolacyjnej w postaci projektowanych szpalerow
drzew z zielenig terenu sgsiadujacego 11g ZP wg rysunku planu,

d) zasady ochrony przed hatasem zgodnie z ustaleniami w § 6 pkt 4;



7) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenow:

a) warunki tymczasowego zagospodarowania wg § 14 pkt 1, 2;

8) Stawki procentowe:

a) stawka procentowa stuzgca naliczaniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
wynosi 20 %.

§ 104. Dla jednostki terenowej 11j U/U-A ustala si¢:

1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren ustug i ustug administracji,

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania

3)

tadu przestrzennego:

a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 15%,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,4,

¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 1,5,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 23 m,

e) ograniczenia wysokosciowe ze wzgledu na ruch lotniczy, wg § 10,

f) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 16 m,

g) linie zabudowy — wg rysunku planu,

h) dachy ptaskie,

i) strefa wymaganego lokowania ustug w parterach budynkow, dostgpnych z poziomu
terenu od strony przestrzeni publicznej — wg rysunku planu,

J) lokalizacja ogrodzen zgodnie z ustaleniami w § 5 pkt 5,

K) rozmieszczanie no$nikow reklamowych i elementéw MSI zgodnie z ustaleniami w §
5pkt6i7;

Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji:

- ustug 1 obiektow ucigzliwych,
- obiektow obstugi komunikacji takich, jak: stacje paliw 1 dystrybucji gazow,
warsztaty samochodowe, stacje obstugi pojazdéw, myjnie,

b) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne,
miejsca sktadowania odpadow niezbedne do zapewnienia funkcjonowania terenu, ale
niewymagajace specjalnych wydzielen terenowych,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury przed liniami zabudowy;

4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

a) woda z wodociggu w ul. Cybernetyki lub w ul. 6KDD,

b) scieki sanitarne do kanalu w ul. Cybernetyki,

¢) wody opadowe i roztopowe do kanalu w ul. Cybernetyki lub proj. kanatu w ul.
6KDD,

d) ciepto z miejskiej sieci cieplnej w ul. Cybernetyki,

e) gaz z gazociagu w ul. Cybernetyki,

f) energia elektryczna z najblizszej stacji transformatorowej,

g) kablowe tacza telefoniczne z najblizszej centrali telefoniczne;j,

h) odpady komunalne odbierane w zorganizowanym przez gming systemie obstugi;

5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna od ul. Projektowanej I 4KDL i ul. Nowy Wynalazek 6KDD,
b) wskazniki parkingowe wg § 12 pkt 12 lit. a i b;

6) Zasady i warunki ochrony $rodowiska:

a) nasadzenia szpalerow drzew wg rysunku planu,
b) realizacja zieleni o charakterze dekoracyjnym i reprezentacyjnym,
C) powiazanie kompozycyjne zieleni izolacyjnej w postaci projektowanych szpalerow



drzew z zielenig terenu sgsiadujacego 11g ZP wg rysunku planu;
7) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenow:
a) warunki tymczasowego zagospodarowania wg § 14 pkt 1, 2;
8) Stawki procentowe:
a) stawka procentowa stuzgca naliczaniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
wynosi 20 %.

§ 105. Dla jednostki terenowej 11k ZP-I ustala si¢:
1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren zieleni izolacyjnej;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:

a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 70%,

b) zakaz zabudowy,

c) lokalizacja ogrodzen zgodnie z ustaleniami w § 5 pkt 5,

d) rozmieszczanie no$nikéw reklamowych i elementow MSI zgodnie z ustaleniami w §
5pkt6i7;

3) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej niezbedne do
zapewnienia funkcjonowania terenu, ale niewymagajace specjalnych wydzielen
terenowych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow malej architektury,

c) zakaz lokalizacji miejsc postojowych,

d)dopuszcza sig, w granicach jednostki terenowej 11k, korekte lokalizacji
projektowanych nasadzen drzew i1 krzewow oraz przebiegu Sciezki rowerowej w
zwigzku przewidywang modernizacja linii kolejowej;

4) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna od ul. Projektowanej I1 4KDL,

b) orientacyjny przebieg $ciezki rowerowej dwukierunkowe;j;
5) Zasady i warunki ochrony srodowiska:

a) wprowadzenie wielowarstwowej zieleni izolacyjnej, w formie nasadzen z drzew i
krzewow,

b) nasadzenia szpaleréw drzew wg rysunku planu,

¢) nasadzenia grup zieleni wg rysunku planu,

d) powiazanie kompozycyjne zieleni izolacyjnej z zielenig przyuliczng 4KDL;

6) Stawki procentowe:

a) stawka procentowa stuzgca naliczaniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci

wynosi 0%.

§ 106. Dla jednostki terenowej 111 U/U-A/P-S ustala si¢:
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: teren ustug, ustug administracji i magazynowania;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 15%,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,6,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 1,5,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 23 m,
e) ograniczenia wysokosciowe ze wzgledu na ruch lotniczy, wg § 10,
f) linie zabudowy — wg rysunku planu,



g) dachy ptaskie,

h) lokalizacja ogrodzen zgodnie z ustaleniami w § 5 pkt 5,

1) rozmieszczanie nosnikow reklamowych i elementdw MSI zgodnie z ustaleniami w §
5pkt6i7;

3) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji:
- ustug i obiektow ucigzliwych,
- obiektéw obstugi komunikacji takich, jak: stacje paliw 1 dystrybucji gazéw,
warsztaty samochodowe, stacje obstugi pojazdéw, myjnie,

b) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, miejsca sktadowania
odpadow niezbgdne do zapewnienia funkcjonowania terenu, ale niewymagajace
specjalnych wydzielen terenowych,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ obiektow matej architektury przed liniami zabudowy;

4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

a) woda z wodociggu w ul. SKDL,

b) Scieki sanitarne do kanatu w ul. 5SKDL,

¢) wody opadowe i roztopowe do kanatu w ul. SKDL,

d) ciepto z miejskiej sieci cieplnej w ul. SKDL,

€) gaz — nie jest wymagany,

f) energia elektryczna z najblizszej stacji transformatorowej,

g) kablowe tacza telefoniczne z najblizszej centrali telefonicznej,

h) odpady komunalne odbierane w zorganizowanym przez gming systemie obstugi;

5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna od ul. Nowy Wynalazek SKDL,

b) wskazniki parkingowe wg § 12 pkt 12 lit. a i b,

C) orientacyjny przebieg Sciezki rowerowej dwukierunkowej;

6) Zasady i warunki ochrony srodowiska:

a) nasadzenia szpalerow drzew wg rysunku planu,

b) realizacja zieleni o charakterze dekoracyjnym i reprezentacyjnym towarzyszacej
zabudowie ustugowej;

7) Stawki procentowe:

a) stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci

wynosi 20 %.

§ 107. Dla jednostki terenowej 12a MW (U) ustala sie:
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) dopuszczalne: ustugi - wbudowane w budynki funkcji podstawowej;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25%,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,4,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 2,4,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 26,5 m,
e) ograniczenia wysokosciowe ze wzgledu na ruch lotniczy, wg § 10,
f) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 16 m,
) linie zabudowy — wg rysunku planu,
h) dachy ptaskie,
i) strefa wymaganego lokowania ustug w parterach budynkow, dostepnych z poziomu
terenu od strony przestrzeni publicznej — wg rysunku planu,



J) lokalizacja ogrodzen zgodnie z ustaleniami w § 5 pkt 5,

K) rozmieszczanie no$nikow reklamowych i elementéw MSI zgodnie z ustaleniami w §
5pkt6i7;

3) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ ustug wytacznie w dwoch najnizszych kondygnacjach
naziemnych,

b) zakazuje si¢ lokalizacji:

- ushug ucigzliwych,
- ustug zwigzanych z obstuga komunikacji, takich jak: stacje paliw i dystrybucji
gazdw, warsztaty samochodowe, stacje obstugi pojazdéw, myjnie,

c) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne,
miejsca sktadowania odpadow niezbedne do zapewnienia funkcjonowania terenu, ale
niewymagajace specjalnych wydzielen terenowych,

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury przed liniami zabudowy;

4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

a) woda z wodociagu w ul. Cybernetyki lub w ul. 6KDD,

b) scieki sanitarne do kanatu w ul. Cybernetyki lub w 6KDD,

c) wody opadowe i roztopowe do kanatu w ul. Cybernetyki lub proj. kanatu w ul.
6KDD,

d) ciepto z miejskie;j sieci cieplnej w ul. Cybernetyki lub w ul. 6KDD,

e) gaz z gazociggu w ul. Cybernetyki,

f) energia elektryczna z najblizszej stacji transformatorowej,

g) kablowe tacza telefoniczne z najblizszej centrali telefonicznej,

h) odpady komunalne odbierane w zorganizowanym przez gming systemie obstugi;

5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna od ul. Nowy Wynalazek 6KDD,
b) wskazniki parkingowe wg § 12 pkt 12 lit. a i b;

6) Zasady i warunki ochrony srodowiska:

a) nasadzenia szpalerow drzew wg rysunku planu,

b) wprowadzenie nowej zieleni rekreacyjnej w formie zréznicowanej, wysokiej i niskiej
zieleni urzadzonej z placami zabaw dla dzieci 1 miejscami rekreacji,

C) powigzanie kompozycyjne zieleni terenéw mieszkaniowych z zielenig terenu
sgsiadujgcego nowoprojektowanej ulicy 6KDD przez wprowadzenie zieleni
przyulicznej przed wyznaczonymi pierzejami zabudowy,

d) obowigzek przeprowadzenia badan gruntu oraz - jesli zanieczyszczenie zostanie
stwierdzone - doprowadzenie stanu gruntu do standardéow jakosci okreslonych w
obowigzujgcym prawie,

e) zasady ochrony przed hatasem zgodnie z ustaleniami w § 6 pkt 4;

7) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenow:
a) warunki tymczasowego zagospodarowania wg § 14 pkt 1, 2;
8) Stawki procentowe:

a) stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci

wynosi 20 %.

§ 108. Dla jednostki terenowej 12b MW(U) ustala sig¢:
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) dopuszczalne: ustugi - wbudowane w budynki funkcji podstawowej;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:



a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25%,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,6,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 5,7,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 33,5 m,

e) ograniczenia wysokosciowe ze wzgledu na ruch lotniczy, wg § 10,

f) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 16 m,

g) linie zabudowy — wg rysunku planu,

h) dachy ptaskie,

1) dopuszcza si¢ nadwieszenia zabudowy wysunigte poza linie zabudowy od strony
ulicy 3KDG, o wysiegu nie wigkszym niz 2,5 m,

J) strefa wymaganego lokowania ustug w parterach budynkéw, dostepnych z poziomu
terenu od strony przestrzeni publicznej — wg rysunku planu,

K) lokalizacja ogrodzen zgodnie z ustaleniami w § 5 pkt 5,

I) rozmieszczanie no$nikow reklamowych i elementow MSI zgodnie z ustaleniami w §
5pkt6i7;

3) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug wytacznie w dwoch najnizszych kondygnacjach
naziemnych,

b) zakazuje si¢ lokalizacji:

- ustug ucigzliwych,
- ustug zwigzanych z obstuga komunikacji, takich jak: stacje paliw i dystrybucji
gazow, warsztaty samochodowe, stacje obstugi pojazdow, myjnie,

) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne,
miejsca sktadowania odpadow niezbedne do zapewnienia funkcjonowania terenu, ale
niewymagajace specjalnych wydzielen terenowych;

4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

a) woda z wodociggu w ul. Cybernetyki,

b) $cieki sanitarne do kanatu w ul. Cybernetyki,

¢) wody opadowe i roztopowe do kanatu w ul. Cybernetyki,

d) ciepto z miejskiej sieci cieplnej w ul. Cybernetyki,

e) gaz z gazociggu w ul. Cybernetyki,

f) energia elektryczna z najblizsze;j stacji transformatorowe;j,

g) kablowe tacza telefoniczne z najblizszej centrali telefoniczne;j,

h) odpady komunalne odbierane w zorganizowanym przez gming systemie obstugi;

5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna przez istniejacy wjazd od ul. Cybernetyki 3KDG,
b) wskazniki parkingowe wg § 12 pkt 12 lit. a i b;
6) Zasady i warunki ochrony $rodowiska:
a) wprowadzenie nowej zieleni,
b) zasady ochrony przed hatasem zgodnie z ustaleniami w § 6 pkt 4;
7) Stawki procentowe:

a) stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci

wynosi 20 %.

§ 109. Dla jednostki terenowej 12¢ U/U-A ustala si¢:
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: teren ustug i ustug administracji;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 10%,



b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,5,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 3,0,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 26,5 m,

e) ograniczenia wysokosciowe ze wzgledu na ruch lotniczy, wg § 10,

f) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 16 m,

) linie zabudowy — wg rysunku planu,

h) dachy ptaskie,

i) strefa wymaganego lokowania ustug w parterach budynkow, dostepnych z poziomu
terenu od strony przestrzeni publicznej — wg rysunku planu,

J) lokalizacja ogrodzen zgodnie z ustaleniami w § 5 pkt 5,

K) rozmieszczanie no$nikow reklamowych i elementéw MSI zgodnie z ustaleniami w §
5pkt6i7;

3) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji:
- ustug i obiektow ucigzliwych,
- obiektow obslugi komunikacji takich, jak: stacje paliw 1 dystrybucji gazow,
warsztaty samochodowe, stacje obstugi pojazdéw, myjnie,

b) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, miejsca sktadowania
odpadow niezbgdne do zapewnienia funkcjonowania terenu, ale niewymagajace
specjalnych wydzielen terenowych;

4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

a) woda z wodociaggu w ul. Cybernetyki,

b) scieki sanitarne do kanatu w ul. Cybernetyki,

c) wody opadowe i roztopowe do kanatu w ul. Cybernetyki,

d) ciepto z miejskiej sieci cieplnej w ul. Cybernetyki,

e) gaz z gazociagu w ul. Cybernetyki,

f) energia elektryczna z najblizszej stacji transformatorowej,

g) kablowe tacza telefoniczne z najblizszej centrali telefoniczne;j,

h) odpady komunalne odbierane w zorganizowanym przez gming systemie obstugi;

5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna przez istniejacy wjazd od ul. Cybernetyki 3KDG,
b) wskazniki parkingowe wg § 12 pkt 12 lit. ai b;

6) Zasady i warunki ochrony srodowiska:

a) zachowanie lub przesadzenie istniejacych drzew o walorach przyrodniczych
zaznaczonych na rysunku planu,

b) realizacja zieleni o charakterze dekoracyjnym i reprezentacyjnym;

7) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenow:
a) warunki tymczasowego zagospodarowania wg § 14 pkt 1, 2;
8) Stawki procentowe:

a) stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci

wynosi 20 %.

§ 110. Dla jednostki terenowej 12df U/U-A ustala sig:
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: teren ustug i ustug administracji;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 20%,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,5,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 3,7,



d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 32m,

e) ograniczenia wysokosciowe ze wzgledu na ruch lotniczy, wg § 10,

f) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 16 m,

) linie zabudowy — wg rysunku planu,

h) dachy ptaskie,

i) strefa wymaganego lokowania ustug w parterach budynkow, dostepnych z poziomu
terenu od strony przestrzeni publicznej — wg rysunku planu,

J) lokalizacja ogrodzen zgodnie z ustaleniami w § 5 pkt 5,

K) rozmieszczanie no$nikow reklamowych i elementéw MSI zgodnie z ustaleniami w §
5pkt6i7;

3) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji:
- ustug i obiektow ucigzliwych,
- obiektow obslugi komunikacji takich, jak: stacje paliw 1 dystrybucji gazow,
warsztaty samochodowe, stacje obstugi pojazdéw, myjnie,

b) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, miejsca sktadowania
odpadow niezbgdne do zapewnienia funkcjonowania terenu, ale niewymagajace
specjalnych wydzielen terenowych;

4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

a) woda z wodociggu w ul. Postepu,

b) Scieki sanitarne do kanatu w ul. Postepu,

c) wody opadowe i roztopowe do kanatu w ul. Postgpu,

d) ciepto z miejskiej sieci cieplnej w ul. Postepu lub Cybernetyki,

e) gaz z gazociagu w ul. Postepu,

f) energia elektryczna z najblizszej stacji transformatorowej,

g) kablowe tacza telefoniczne z najblizszej centrali telefoniczne;j,

h) odpady komunalne odbierane w zorganizowanym przez gming systemie obstugi;

5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna przez istniejacy wjazd od ul. Postepu 3KDZ,
b) wskazniki parkingowe wg § 12 pkt 12 lit. ai b;

6) Zasady i warunki ochrony srodowiska:
a) realizacja zieleni o charakterze dekoracyjnym i reprezentacyjnym;

7) Stawki procentowe:

a) stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
wynosi 20%.

§ 111. Dla jednostki terenowej 12e U/U-A ustala si¢:
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: teren ustug i ustug administracji;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 10%,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,4,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 2,0,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 23 m,
e) ograniczenia wysokosciowe ze wzgledu na ruch lotniczy, wg § 10,
f) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 16 m,
g) linie zabudowy — wg rysunku planu,
h) dachy ptaskie,
I) strefa wymaganego lokowania ustug w parterach budynkow, dostgpnych z poziomu



terenu od strony przestrzeni publicznej — wg rysunku planu,

J) lokalizacja ogrodzen zgodnie z ustaleniami w § 5 pkt 5,

K) rozmieszczanie no$nikow reklamowych i elementéw MSI zgodnie z ustaleniami w §
5pkt6i7;

3) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji:
- ustug i obiektow ucigzliwych,
- obiektéw obstugi komunikacji takich, jak: stacje paliw 1 dystrybucji gazéw,
warsztaty samochodowe, stacje obstugi pojazdéw, myjnie,

b)dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne,
miejsca sktadowania odpadéw niezbedne do zapewnienia funkcjonowania terenu, ale
niewymagajace specjalnych wydzielen terenowych;

4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

a) woda z wodociggu w ul. Postepu,

b) Scieki sanitarne do kanatu w ul. Postepu,

c) wody opadowe i roztopowe do kanatu w ul. Postgpu,

d) ciepto z miejskiej sieci cieplnej w ul. Postepu,

e) gaz z gazociagu w ul. Postepu,

f) energia elektryczna z najblizszej stacji transformatorowej,

g) kablowe tacza telefoniczne z najblizszej centrali telefoniczne;j,

h) odpady komunalne odbierane w zorganizowanym przez gming systemie obstugi;

5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna przez istniejacy wjazd od ul. Cybernetyki 3KDG,
b) wskazniki parkingowe wg § 12 pkt 12 lit. ai b;

6) Zasady i warunki ochrony srodowiska:

a) realizacja zieleni o charakterze dekoracyjnym i reprezentacyjnym,

b) obowigzek przeprowadzenia badan gruntu oraz - jesli zanieczyszczenie zostanie
stwierdzone - doprowadzenie stanu gruntu do standardow jakosci okreslonych w
obowigzujacym prawie;

7) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenow:
a) warunki tymczasowego zagospodarowania wg § 14 pkt 1, 2;
8) Stawki procentowe:

a) stawka procentowa stuzgca naliczaniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci

wynosi 20 %.

§ 112. Dla jednostki terenowej 12g U-O/US/U-Zz ustala si¢:
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: teren ustug oswiaty, sportu i rekreacji oraz ztobkéw z mozliwoscia
lokalizowania funkcji uzupetniajacych;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 20%,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,4,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 2,0,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 23 m,
e) ograniczenia wysokosciowe ze wzgledu na ruch lotniczy, wg § 10,
f) linie zabudowy — wg rysunku planu,
g) dachy ptaskie,
h) lokalizacja ogrodzen zgodnie z ustaleniami w § 5 pkt 5,
1) zakazuje si¢ umieszczania no$nikow reklamowych;



3) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji:
- ustug i obiektow ucigzliwych,
- obiektow obstugi komunikacji takich jak: stacje paliw i dystrybucji gazéw,
warsztaty samochodowe, stacje obstugi pojazdéw, myjnie,
b)dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne,
miejsca sktadowania odpadéw niezbedne do zapewnienia funkcjonowania terenu, ale
niewymagajace specjalnych wydzielen terenowych,
c) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow malej architektury i urzadzen sportu i rekreacji
przed liniami zabudowy,
d) obowigzek zapewnienia ogoélnodostepnego przejscia pieszego o minimalnej
szerokosci 1,5m,
e) teren przeznaczony pod realizacj¢ szkoty publicznej i ztobka;
4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:
a) woda z wodociggu w ul. Postepu,
b) Scieki sanitarne do kanatu w ul. Postepu,
¢) wody opadowe i roztopowe do kanatu w ul. Postgpu,
d) ciepto z miejskiej sieci cieplnej w ul. Postgpu,
e) gaz z gazociggu w ul. Postepu,
f) energia elektryczna z najblizszej stacji transformatorowej,
g) kablowe tacza telefoniczne z najblizszej centrali telefonicznej,
h) odpady komunalne odbierane w zorganizowanym przez gming systemie obstugi;
5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna przez istniejacy wjazd od ul. Postgpu 3KDZ,
b) wskazniki parkingowe wg § 12 pkt 12 lit. a i b;
6) Zasady i warunki ochrony srodowiska:
a) realizacja zieleni z kompletnym programem sportowo — rekreacyjnym odpowiednim
dla przeznaczenia jednostki terenowej,
b) zasady ochrony przed hatasem zgodnie z ustaleniami w § 6 pkt 4;
7) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenow:
a) warunki tymczasowego zagospodarowania wg § 14 pkt 1, 2;
8) Stawki procentowe:
a) stawka procentowa stuzgca naliczaniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
wynosi 20 %.

§ 113. Dla jednostki terenowej 12h U/U-A/MW ustala sig:
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: teren ushug, ustug administracji i zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinney;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej — 25%,
b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy ustugowej -
20%,
) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,4,
d) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 2,5,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 26,5m,
f) ograniczenia wysoko$ciowe ze wzgledu na ruch lotniczy, wg § 10,
g) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m,



h) linie zabudowy — wg rysunku planu,

i) dachy ptaskie,

J) lokalizacja ogrodzen zgodnie z ustaleniami w § 5 pkt 5,

K) rozmieszczanie no$nikow reklamowych i elementéw MSI zgodnie z ustaleniami w §
5pkt6i7;

3) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji:
- ushug ucigzliwych,
- ustug zwigzanych z obstuga komunikacji, takich jak: stacje paliw i dystrybucji
gazdw, warsztaty samochodowe, stacje obstugi pojazdéw, myjnie,

b) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne,
miejsca sktadowania odpadow niezbedne do zapewnienia funkcjonowania terenu, ale
niewymagajace specjalnych wydzielen terenowych,

c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury przed liniami zabudowy,

d) obowigzek zapewnienia ogélnodostepnego przejscia pieszego o minimalnej
szerokos$ci 1,5m wzdhuz granicy z sgsiednig jednostka terenowa;

4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

a) woda z wodociggu w ul. Postgpu lub w ul. 6KDD,

b) Scieki sanitarne do kanatu w ul. Postepu,

c) wody opadowe i roztopowe do kanatu w ul. Postgpu,

d) ciepto z miejskiej sieci cieplnej w ul. Postepu lub w ul. 6KDD,

e) gaz z gazociagu w ul. Postepu,

f) energia elektryczna z najblizszej stacji transformatorowej,

g) kablowe tacza telefoniczne z najblizszej centrali telefoniczne;j,

h) odpady komunalne odbierane w zorganizowanym przez gming systemie obstugi;

5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna od ul. Nowy Wynalazek 6KDD,
b) wskazniki parkingowe wg § 12 pkt 12 lit. ai b;

6) Zasady i warunki ochrony srodowiska:

a) nasadzenia szpalerow drzew wg rysunku planu,

b) powigzanie kompozycyjne =zieleni terendw ustugowych z zielenig terenu
sgsiadujacego nowoprojektowanej ulicy 6KDD przez wprowadzenie zieleni
przyulicznej przed wyznaczonymi pierzejami zabudowy,

c) wprowadzenie nowej zieleni rekreacyjnej w formie zroznicowanej, wysokiej i niskiej
zieleni urzadzonej z placami zabaw dla dzieci 1 miejscami rekreacji towarzyszacej
zabudowie mieszkaniowej,

d)realizacja zieleni o charakterze dekoracyjnym i reprezentacyjnym towarzyszacej
zabudowie ustugowe;j,

e) zasady ochrony przed hatasem zgodnie z ustaleniami w § 6 pkt 4;

7) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenow:
a) warunki tymczasowego zagospodarowania wg § 14 pkt 1, 2;
8) Stawki procentowe:

a) stawka procentowa stuzgca naliczaniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci

wynosi 20 %.

§ 114. Dla jednostki terenowej 12i U/U-A/P-S/MW ustala si¢:
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: teren ustug, ustug administracji, magazynowania i zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania



3)

4)

5)

6)

7)

8)

tadu przestrzennego:

a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej — 25%,

b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy ustugowej i
magazynowej- 20%,

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,6,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 2,5,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 26,5 m,

) ograniczenia wysokosciowe ze wzgledu na ruch lotniczy, wg § 10,

g) minimalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m,

h) linie zabudowy — wg rysunku planu,

i) dachy ptaskie,

J) strefa wymaganego lokowania ustug w parterach budynkéw, dostepnych z poziomu
terenu od strony przestrzeni publicznej — wg rysunku planu,

K) lokalizacja ogrodzen zgodnie z ustaleniami w § 5 pkt 5,

I) rozmieszczanie nos$nikow reklamowych i elementow MSI zgodnie z ustaleniami w §
5pkt6i7;

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji:

- ustug 1 obiektéw ucigzliwych,
- obiektow obslugi komunikacji takich, jak: stacje paliw 1 dystrybucji gazow,
warsztaty samochodowe, stacje obstugi pojazddéw, myjnie,

b) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne,
miejsca sktadowania odpadow niezbedne do zapewnienia funkcjonowania terenu, ale
niewymagajace specjalnych wydzielen terenowych;

Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

a) woda z wodociggu w ul. Postepu lub w ul. SKDL, 6KDD,

b) $cieki sanitarne do kanatu w ul. Postgpu,

¢) wody opadowe i roztopowe do kanatu w ul. Postgpu,

d) ciepto z miejskiej sieci cieplnej w ul. Postepu lub w ul. 5SKDL, 6KDD,

e) gaz z gazociggu w ul. Postepu,

f) energia elektryczna z najblizsze;j stacji transformatorowe;j,

g) kablowe tacza telefoniczne z najblizszej centrali telefoniczne;j,

h) odpady komunalne odbierane w zorganizowanym przez gming systemie obstugi;

Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna od ul. Nowy Wynalazek SKDL i 6KDD,

b) wskazniki parkingowe wg § 12 pkt 12 lit. a i b;

Zasady i warunki ochrony $rodowiska:

a) nasadzenia szpalerow drzew wg rysunku planu,

b) powigzanie kompozycyjne zieleni terenéw ustugowych z zielenig terenu
sasiadujacego nowoprojektowanych ulic SKDL 1 6KDD przez wprowadzenie zieleni
przyulicznej przed wyznaczonymi pierzejami zabudowy,

c) wprowadzenie nowej zieleni rekreacyjnej w formie zréznicowanej, wysokiej i niskiej
zieleni urzadzonej z placami zabaw dla dzieci 1 miejscami rekreacji towarzyszacej
zabudowie mieszkaniowej,

d) realizacja zieleni o charakterze dekoracyjnym i reprezentacyjnym,

e) zasady ochrony przed hatasem zgodnie z ustaleniami w § 6 pkt 4;

Warunki tymczasowego zagospodarowania terenOw:

a) warunki tymczasowego zagospodarowania wg § 14 pkt 1, 2;

Stawki procentowe:



a) stawka procentowa stuzgca naliczaniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
wynosi 20 %.

§ 115. Dla jednostki terenowej 12j U ustala sig:

1) Przeznaczenie terenu:

2)

3)

4)

5)

6)

1)

2)

a) podstawowe: teren ustug;

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztalttowania

tadu przestrzennego:

a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 10%,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,7,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,7,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 4,5 m,

e) ograniczenia wysokosciowe ze wzgledu na ruch lotniczy, wg § 10,

f) linie zabudowy — wg rysunku planu,

g) dachy ptaskie,

h) lokalizacja ogrodzen zgodnie z ustaleniami w § 5 pkt 5,

I) rozmieszczanie no$nikow reklamowych i elementow MSI zgodnie ustaleniami w § 5
pkt6i 7;

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji:

- ustug i obiektow ucigzliwych,
- obiektow obslugi komunikacji takich, jak: stacje paliw 1 dystrybucji gazow,
warsztaty samochodowe, stacje obstugi pojazdéw, myjnie,

b) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, miejsca sktadowania
odpadéw niezbedne do zapewnienia funkcjonowania terenu, ale niewymagajace
specjalnych wydzielen terenowych;

Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng:

a) woda z wodociggu w ul. Postegpu,

b) Scieki sanitarne do kanatu w ul. Postepu,

c) wody opadowe i roztopowe do kanatu w ul. Postepu,

d) ciepto z miejskiej sieci cieplnej w ul. Postepu,

e) gaz z gazociagu w ul. Postepu,

f) energia elektryczna z najblizszej stacji transformatorowej,

g) kablowe tacza telefoniczne z najblizszej centrali telefoniczne;j,

h) odpady komunalne odbierane w zorganizowanym przez gming systemie obstugi;

Zasady obstlugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna przez istniejacy wjazd od ul. Postepu 3KDZ,

b) wskazniki parkingowe wg § 12 pkt 12 lit. a i b;

Stawki procentowe:

a) stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
wynosi 20 %.

§ 116. Dla jednostki terenowej 12k U/U-A ustala sig:

Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren ustug i ustug administracji;

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztalttowania
tadu przestrzennego:

a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 10%,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,5,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 3,0,



d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 6 kondygnacji/26,5 m,

e) ograniczenia wysokosciowe ze wzgledu na ruch lotniczy, wg § 10,

f) linie zabudowy — wg rysunku planu,

g) dachy ptaskie,

h) lokalizacja ogrodzen zgodnie z ustaleniami w § 5 pkt 5,

I) rozmieszczanie nosnikow reklamowych i elementow MSI zgodnie z ustaleniami w §
5pkt6i7;

3) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji:
- ushug 1 obiektow ucigzliwych,
- obiektow obslugi komunikacji takich, jak: stacje paliw 1 dystrybucji gazow,
warsztaty samochodowe, stacje obstugi pojazdéw, myjnie,

b) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, miejsca sktadowania
odpadow niezbedne do zapewnienia funkcjonowania terenu, ale niewymagajace
specjalnych wydzielen terenowych,

c) obowigzek zapewnienia ogolnodostgpnego przejScia pieszego o minimalnej
szerokos$ci 1,5m wzdhuz granicy z sgsiednimi jednostkami terenowymi;

4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

a) woda z wodociggu w ul. Postepu,

b) Scieki sanitarne do kanatu w ul. Postepu,

¢) wody opadowe i roztopowe do kanatu w ul. Postgpu,

d) ciepto z miejskiej sieci cieplnej w ul. Postgpu,

e) gaz z gazociggu w ul. Postepu,

f) energia elektryczna z najblizszej stacji transformatorowe;j,

g) kablowe tacza telefoniczne z najblizszej centrali telefoniczne;j,

h) odpady komunalne odbierane w zorganizowanym przez gming systemie obstugi;

5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna przez istniejace wjazdy od ul. Postepu 3KDZ,
b) wskazniki parkingowe wg § 12 pkt 12 lit. a i b;

6) Zasady i warunki ochrony srodowiska:
a) realizacja zieleni o charakterze dekoracyjnym i reprezentacyjnym;

7) Stawki procentowe:

a) stawka procentowa stuzgca naliczaniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
wynosi 20 %.

§ 117. Dla jednostki terenowej 121 U/U-A ustala si¢:
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: teren ustug i ustlug administracji,
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 10%,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,4,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 2,0,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 23 m,
e) ograniczenia wysokosciowe ze wzgledu na ruch lotniczy, wg § 10,
f) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 16 m,
) linie zabudowy — wg rysunku planu,
h) dachy ptaskie,
i) lokalizacja ogrodzen zgodnie z ustaleniami w § 5 pkt 5,
J) rozmieszczanie no$nikow reklamowych i elementéw MSI zgodnie z ustaleniami w §



5pkt6i7;
3) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji:
- ushug 1 obiektow ucigzliwych,
- obiektow obslugi komunikacji takich, jak: stacje paliw 1 dystrybucji gazow,
warsztaty samochodowe, stacje obstugi pojazdéw, myjnie,

b) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne,
miejsca sktadowania odpadow niezbedne do zapewnienia funkcjonowania terenu, ale
niewymagajace specjalnych wydzielen terenowych;

4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

a) woda z wodociggu w ul. Postepu,

b) Scieki sanitarne do kanatu w ul. Postepu,

¢) wody opadowe i roztopowe do kanatu w ul. Postgpu,

d) ciepto z miejskiej sieci cieplnej w ul. Postgpu,

e) gaz z gazociggu w ul. Postepu,

f) energia elektryczna z najblizszej stacji transformatorowej,

g) kablowe tacza telefoniczne z najblizszej centrali telefonicznej,

h) odpady komunalne odbierane w zorganizowanym przez gming systemie obstugi;

5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna od ul. Postepu 3KDZ przez droge wewngtrzng 12m KDW,
b) wskazniki parkingowe wg § 12 pkt 12 lit. a i b;

6) Zasady i warunki ochrony srodowiska:
a) realizacja zieleni o charakterze dekoracyjnym i reprezentacyjnym;

7) Stawki procentowe:

a) stawka procentowa stuzgca naliczaniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
wynosi 20 %.

§ 118. Dla jednostki terenowej 12m KDW ustala sig:
1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren drogi wewngtrznej istniejacej;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:

a) zakaz zabudowy,

b) liczba jezdni: jedna,

¢) lokalizacja ogrodzen zgodnie z ustaleniami w § 5 pkt 5,

d) rozmieszczanie no$nikow reklamowych i elementow MSI zgodnie z ustaleniami w §
5pkt6i7;

3) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ obiekty i1 urzadzenia infrastruktury technicznej niezbedne do
zapewnienia funkcjonowania terenu, ale niewymagajace specjalnych wydzielen
terenowych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury;

4) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna od ul. Postepu 3KDZ;
5) Stawki procentowe:

a) stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci

wynosi 0%.

§ 119. Dla te jednostki terenowej 12n U/U-A/P-S ustala si¢:
1) Przeznaczenie terenu:



a) podstawowe: teren ustug, ustug administracji i magazynowania;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:

a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 10%,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,5,

¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 1,5,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 23 m,

e) ograniczenia wysokosciowe ze wzgledu na ruch lotniczy, wg § 10,

f) linie zabudowy — wg rysunku planu,

g) dachy ptaskie,

h) strefa wymaganego lokowania ustug w parterach budynkow, dostepnych z poziomu
terenu od strony przestrzeni publicznej — wg rysunku planu,

1) lokalizacja ogrodzen zgodnie z ustaleniami w § 5 pkt 5,

J) rozmieszczanie no$nikow reklamowych i elementéw MSI zgodnie z ustaleniami w §
5pkt6i7;

3) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji:
- ustug 1 obiektéw ucigzliwych,
- obiektow obslugi komunikacji takich, jak: stacje paliw 1 dystrybucji gazow,
warsztaty samochodowe, stacje obstugi pojazdéw, myjnie,

b) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, miejsca sktadowania
odpadow niezbgdne do zapewnienia funkcjonowania terenu, ale niewymagajace
specjalnych wydzielen terenowych,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow matej architektury przed liniami zabudowy;

4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

a) woda z wodociggu w ul. Bokserskiej,

b) scieki sanitarne do kanatu w ul. Bokserskiej,

¢) wody opadowe i roztopowe do kanatu w ul. Bokserskiej,

d) ciepto z miejskiej sieci cieplnej w ul. Postepu,

e) gaz z gazociagu w ul. Bokserskiej,

f) energia elektryczna z najblizszej stacji transformatorowej,

g) kablowe tacza telefoniczne z najblizszej centrali telefoniczne;j,

h) odpady komunalne odbierane w zorganizowanym przez gming systemie obstugi;

5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna od ul. Nowy Wynalazek SKDL i od ul. Bokserskiej,
b) wskazniki parkingowe wg § 12 pkt 12 lit. a i b;

6) Zasady i warunki ochrony srodowiska:

a) nasadzenia szpaleréw drzew wg rysunku planu,

b) powigzanie kompozycyjne zieleni terendw ustugowych z zielenig terenu
sasiadujacego nowoprojektowanej ulicy SKDL przez wprowadzenie zieleni
przyulicznej przed wyznaczonymi pierzejami zabudowy,

c) realizacja zieleni o charakterze dekoracyjnym i reprezentacyjnym towarzyszacej
zabudowie ustugowej;

7) Stawki procentowe:

a) stawka procentowa stuzgca naliczaniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci

wynosi 20 %.

§ 120. Dla jednostki terenowej 120 U/U-A ustala sig:
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: teren ustug i ustug administracji,



2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:

a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 10%,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,4,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 2,0,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 23 m,

e) ograniczenia wysokosciowe ze wzgledu na ruch lotniczy, wg § 10,

f) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 16 m,

g) linie zabudowy — wg rysunku planu,

h) dachy ptaskie,

1) lokalizacja ogrodzen zgodnie z ustaleniami w § 5 pkt 5,

J) rozmieszczanie no$nikow reklamowych i elementéw MSI zgodnie z ustaleniami w §
5pkt6i7;

3) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji:
- ustug 1 obiektéw ucigzliwych,
- obiektow obslugi komunikacji takich, jak: stacje paliw 1 dystrybucji gazow,
warsztaty samochodowe, stacje obstugi pojazdéw, myjnie,

b) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne,
miejsca sktadowania odpaddéw niezbedne do zapewnienia funkcjonowania terenu, ale
niewymagajace specjalnych wydzielen terenowych;

4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

a) woda z wodociggu w ul. Bokserskiej,

b) scieki sanitarne do kanatu w ul. Bokserskiej,

¢) wody opadowe i roztopowe do kanatu w ul. Bokserskiej,

d) ciepto z miejskiej sieci cieplnej w ul. Postepu,

e) gaz z gazociggu w ul. Bokserskiej,

f) energia elektryczna z najblizszej stacji transformatorowe;j,

g) kablowe tacza telefoniczne z najblizszej centrali telefoniczne;j,

h) odpady komunalne odbierane w zorganizowanym przez gming systemie obstugi;

5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna od ul. Bokserskiej 6KDL przez droge wewnetrzng 12s
KDW,

b) wskazniki parkingowe wg § 12 pkt 12 lit. ai b;

6) Zasady i warunki ochrony srodowiska:
a) realizacja zieleni o charakterze dekoracyjnym i reprezentacyjnym;
7) Stawki procentowe:

a) stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci

wynosi 20 %.

§ 121. Dla jednostki terenowej 12p U/U-A/U-Th/KD-G ustala sig:
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: teren ustug, ustug administracji, ustug turystyki — hotel oraz garazy i
parkingdw wielopoziomowych;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 20%,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,4,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 2,0,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 23 m,



e) ograniczenia wysokosciowe ze wzgledu na ruch lotniczy, wg § 10,

f) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 16 m z wytgczeniem garazy nadziemnych,

g) linie zabudowy — wg rysunku planu,

h) dachy ptaskie,

1) strefa wymaganego lokowania ustug w parterach budynkow, dostepnych z poziomu
terenu od strony przestrzeni publicznej — wg rysunku planu,

J) lokalizacja ogrodzen zgodnie z ustaleniami w § 5 pkt 5,

K) rozmieszczanie no$nikow reklamowych i elementéw MSI zgodnie z ustaleniami w §
5pkt6i7;

3) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji:
- ushug 1 obiektow uciagzliwych,
- obiektow obslugi komunikacji takich, jak: stacje paliw 1 dystrybucji gazow,
warsztaty samochodowe, stacje obstugi pojazdéw, myjnie,

b) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne,
miejsca sktadowania odpaddéw niezbedne do zapewnienia funkcjonowania terenu, ale
niewymagajace specjalnych wydzielen terenowych;

4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

a) woda z wodociggu w ul. Postepu,

b) Scieki sanitarne do kanatu w ul. Postepu,

¢) wody opadowe i roztopowe do kanatu w ul. Postgpu,

d) ciepto z miejskiej sieci cieplnej w ul. Postgpu,

e) gaz z gazociggu w ul. Postepu,

f) energia elektryczna z najblizszej stacji transformatorowe;j,

g) kablowe tacza telefoniczne z najblizszej centrali telefoniczne;j,

h) odpady komunalne odbierane w zorganizowanym przez gming systemie obstugi;

5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna przez istniejacy wjazd od ul. Postgpu 3KDZ,
b) wskazniki parkingowe wg § 12 pkt 12 lit. a i b;
6) Zasady i warunki ochrony srodowiska:
a) realizacja zieleni o charakterze dekoracyjnym i reprezentacyjnym;
7) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenow:
a) warunki tymczasowego zagospodarowania wg § 14 pkt 1, 2;
8) Stawki procentowe:

a) stawka procentowa stuzgca naliczaniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci

wynosi 20 %.

§ 122. Dla jednostki terenowej 12r U/U-A ustala si¢:
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: teren ustug i ustug administracji,
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 20%,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,4,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 3,2,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 33,5 m,
e) ograniczenia wysokosciowe ze wzgledu na ruch lotniczy, wg § 10,
f) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 16 m,
) linie zabudowy — wg rysunku planu,
h) dachy ptaskie,



1) strefa wymaganego lokowania ustug w parterach budynkow, dostepnych z poziomu
terenu od strony przestrzeni publicznej — wg rysunku planu,

J) lokalizacja ogrodzen zgodnie z ustaleniami w § 5 pkt 5,

K) rozmieszczanie no$nikow reklamowych i elementéw MSI zgodnie z ustaleniami w §
5pkt6i7;

3) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji:
- ushug 1 obiektow ucigzliwych,
- obiektow obslugi komunikacji takich, jak: stacje paliw 1 dystrybucji gazow,
warsztaty samochodowe, stacje obstugi pojazdéw, myjnie,

b) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne,
miejsca sktadowania odpadow niezbedne do zapewnienia funkcjonowania terenu, ale
niewymagajace specjalnych wydzielen terenowych,

c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury przed liniami zabudowy;

4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

a) woda z wodociaggu w ul. Bokserskiej,

b) scieki sanitarne do kanatu w ul. Bokserskiej,

¢) wody opadowe i roztopowe do kanatu w ul. Bokserskiej,

d) ciepto z miejskiej sieci cieplnej w ul. Postepu,

e) gaz z gazociagu w ul. Bokserskiej,

f) energia elektryczna z najblizszej stacji transformatorowej,

g) kablowe tacza telefoniczne z najblizszej centrali telefonicznej,

h) odpady komunalne odbierane w zorganizowanym przez gming systemie obstugi;

5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna od ul. Bokserskiej 6KDL przez droge wewnetrzng 12s
KDW,
b) wskazniki parkingowe wg § 12 pkt 12 lit. a i b;
6) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenow:

a) warunki tymczasowego zagospodarowania wg § 14 pkt 1, 2;
7) Zasady i warunki ochrony srodowiska:

a) realizacja zieleni o charakterze dekoracyjnym i reprezentacyjnym;
8) Stawki procentowe:

a) stawka procentowa stuzgca naliczaniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
wynosi 20%.

§ 123. Dla jednostki terenowej 12s KDW ustala si¢:
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: teren drogi wewnetrznej istniejacej;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 15%,
b) zakaz zabudowy,
c) liczba jezdni: jedna,
d) lokalizacja ogrodzen zgodnie z ustaleniami w § 5 pkt 5,
e) rozmieszczanie nosnikow reklamowych i elementow MSI zgodnie z ustaleniami w §
5pkt6i7,
3) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) dopuszcza si¢ obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej niezbedne do
zapewnienia funkcjonowania terenu, ale niewymagajace specjalnych wydzielen
terenowych,



b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury;
4) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna od ul. Bokserskiej 6KDL;
5) Stawki procentowe:
a) stawka procentowa stuzgca naliczaniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
wynosi 0%.

§ 124. Dla jednostki terenowej 12t U/U-A/U-Th/KD-G ustala si¢:
1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren ustug, ustlug administracji, ustug turystyki — hotel oraz garazy i
parkingdw wielopoziomowych;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:

a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 15%,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,5,

¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 2,5,

d) ograniczenia wysokosciowe ze wzgledu na ruch lotniczy, wg § 10,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 23 m,

f) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 16 m,

g) linie zabudowy — wg rysunku planu,

h) dachy ptaskie,

i) lokalizacja ogrodzen zgodnie z ustaleniami w § 5 pkt 5,

J) rozmieszczanie no$nikow reklamowych i elementéw MSI zgodnie z ustaleniami w §
5pkt6i7;

3) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji:
- ustug 1 obiektow ucigzliwych,
- obiektow obstugi komunikacji takich, jak: stacje paliw 1 dystrybucji gazow,
warsztaty samochodowe, stacje obstugi pojazdéw, myjnie,

b) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne,
miejsca sktadowania odpadow niezbedne do zapewnienia funkcjonowania terenu, ale
niewymagajace specjalnych wydzielen terenowych,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury przed liniami zabudowy;

4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

a) woda z wodociggu w ul. Postepu lub w ul. Bokserskiej,

b) Scieki sanitarne do kanatu w ul. Postepu lub w ul. Bokserskiej,

¢) wody opadowe i roztopowe do kanatu w ul. Post¢pu lub w ul. Bokserskiej,

d) ciepto z miejskiej sieci cieplnej w ul. Postepu,

e) gaz z gazociggu w ul. Postepu lub w ul. Bokserskiej,

f) energia elektryczna z najblizszej stacji transformatorowej,

g) kablowe tacza telefoniczne z najblizszej centrali telefonicznej,

h) odpady komunalne odbierane w zorganizowanym przez gming systemie obstugi;

5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna od ul. Bokserskiej 6KDL przez droge wewnetrzng 12s
KDW,

b) wskazniki parkingowe wg § 12 pkt 12 lit. a i b;

6) Zasady i warunki ochrony $rodowiska:
a) realizacja zieleni o charakterze dekoracyjnym i reprezentacyjnym;
7) Stawki procentowe:
a) stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci



1)

2)

3)

4)

wynosi 20 %.

§ 125. Dla jednostki terenowej 13a MW(U) ustala sie:

Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) dopuszczalne: ustugi - wbudowane w budynki funkcji podstawowej;

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztalttowania

tadu przestrzennego:

a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25%,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,5,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 5,0,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- 40 m - punktowe przewyzszenie w poOinocno-zachodnim narozniku terenu, ze
zwyzkami zabudowy na fragmentach pierzei — 30 m,
- 23,5 m na pozostalym terenie,

e) ograniczenia wysokosciowe ze wzgledu na ruch lotniczy, wg § 10,

f) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 16 m,

g) linie zabudowy — wg rysunku planu,

h) dachy ptaskie,

i) strefa wymaganego lokowania ustug w parterach budynkow, dostgpnych z poziomu
terenu od strony przestrzeni publicznej — wg rysunku planu,

J) lokalizacja ogrodzen zgodnie z ustaleniami w § 5 pkt 5,

K) rozmieszczanie nosnikow reklamowych i elementéw MSI zgodnie z ustaleniami w §
5pkt6i7;

Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji:

- ustug 1 obiektow ucigzliwych,
- obiektow obstugi komunikacji takich, jak: stacje paliw 1 dystrybucji gazow,
warsztaty samochodowe, stacje obstugi pojazdéw, myjnie,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy od strony poludniowej w granicy z jednostka
terenowg 13b, pod warunkiem realizacji $ciany bez otworow okiennych i
drzwiowych, umozliwiajacej ksztattowanie pierzei ciagtej wzdtuz ul. Postepu,

) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne,
miejsca sktadowania odpadow niezbedne do zapewnienia funkcjonowania terenu, ale
niewymagajace specjalnych wydzielen terenowych,

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury przed liniami zabudowy;

Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng:

a) woda z wodociggu w ul. Postepu,

b) Scieki sanitarne do kanatu w ul. Postepu lub w ul. Cybernetyki,

¢) wody opadowe i roztopowe do kanatu w ul. Post¢pu lub w ul. Cybernetyki,

d) ciepto z miejskiej sieci cieplnej w ul. Postepu,

e) gaz z gazociaggu w ul. Postgpu,

f) energia elektryczna z najblizszej stacji transformatorowej,

g) kablowe tacza telefoniczne z najblizszej centrali telefonicznej,

h) odpady komunalne odbierane w zorganizowanym przez gming systemie obstugi;

5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna o strony ul. Postepu,
b) wskazniki parkingowe wg § 12 pkt 12 lit. a i b;

6) Zasady i warunki ochrony $rodowiska:

a) wprowadzenie nowej zieleni rekreacyjnej w formie zréoznicowanej, wysokiej i niskiej



7)

8)

1)

2)

3)

4)

zieleni urzadzonej z placami zabaw dla dzieci i miejscami rekreacji,

b) zasady ochrony przed hatasem zgodnie z ustaleniami w § 6 pkt 4;

Warunki tymczasowego zagospodarowania terenow:

a) warunki tymczasowego zagospodarowania wg § 14 pkt 1, 2;

Stawki procentowe:

a) stawka procentowa stuzgca naliczaniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
wynosi 20 %.

§ 126. Dla jednostki terenowej 13b U/U-A ustala sig:

Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren ustug i ustug administracji,

Warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania

tadu przestrzennego:

a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 10%,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,5,

¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 2,5,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- 30 m w pasie o szerokosci 25 m od obowigzujacej linii zabudowy,
- 23 m na pozostalym terenie,

e) ograniczenia wysokosciowe ze wzgledu na ruch lotniczy, wg § 10,

f) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 16 m,

g) linie zabudowy — wg rysunku planu,

h) dachy ptaskie,

i) strefa wymaganego lokowania ustug w parterach budynkoéw, dostepnych z poziomu
terenu od strony przestrzeni publicznej — wg rysunku planu,

J) lokalizacja ogrodzen zgodnie z ustaleniami w § 5 pkt 5,

K) rozmieszczanie no$nikow reklamowych i elementéw MSI zgodnie z ustaleniami w §
5pkt6i7;

Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji:

- ustug 1 obiektow ucigzliwych,
- obiektow obstugi komunikacji takich, jak: stacje paliw 1 dystrybucji gazow,
warsztaty samochodowe, stacje obstugi pojazdéw, myjnie,

b) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne,
miejsca sktadowania odpadow niezbedne do zapewnienia funkcjonowania terenu, ale
niewymagajace specjalnych wydzielen terenowych,

) dopuszcza si¢ w pasie 35 m od ul. Postepu realizacje zabudowy w granicach z
jednostkami terenowymi 13a i 13¢, pod warunkiem realizacji w tych granicach §cian
bez otworéw okiennych 1 drzwiowych, umozliwiajacych ksztaltowanie pierzei
ciggtej wzdhuz ul. Postepu oraz z obowigzkiem realizacji przejazdu bramowego w
glab terenu,

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury przed liniami zabudowy;

Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng:

a) woda z wodociggu w ul. Postepu,

b) Scieki sanitarne do kanatu w ul. Postepu lub w ul. Cybernetyki,

¢) wody opadowe i roztopowe do kanatu w ul. Postepu lub w ul. Cybernetyki,

d) ciepto z miejskiej sieci cieplnej w ul. Postepu,

e) gaz z gazociggu w ul. Postepu,

f) energia elektryczna z najblizszej stacji transformatorowe;j,

g) kablowe tacza telefoniczne z najblizszej centrali telefonicznej,



h) odpady komunalne odbierane w zorganizowanym przez gming systemie obstugi;
5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna przez istniejacy wjazd od ul. Postepu 3KDZ,

b) wskazniki parkingowe wg § 12 pkt 12 lit. ai b;
6) Zasady i warunki ochrony $rodowiska:

a) powigzanie kompozycyjne zieleni terendw ustlugowych =z zielenig terenu
sasiadujacego nowoprojektowanego ciggu pieszego na terenie 13h przez
wprowadzenie zieleni ozdobnej przed wyznaczonymi pierzejami zabudowy;

7) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenow:
a) warunki tymczasowego zagospodarowania wg § 14 pkt 1, 2;
8) Stawki procentowe:

a) stawka procentowa stuzgca naliczaniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci

wynosi 20 %.

§ 127. Dla jednostki terenowej 13c U/U-A ustala si¢:
1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren ustug i ustug administracji;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:

a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 10%,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,8,

¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 5,0,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 23 m,

e) ograniczenia wysokosciowe ze wzgledu na ruch lotniczy, wg § 10,

f) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 16 m,

g) linie zabudowy — wg rysunku planu,

h) dachy ptaskie,

i) strefa wymaganego lokowania ustug w parterach budynkéw, dostepnych z poziomu
terenu od strony przestrzeni publicznej — wg rysunku planu,

J) lokalizacja ogrodzen zgodnie z ustaleniami w § 5 pkt 5,

K) rozmieszczanie nosnikow reklamowych i elementéw MSI zgodnie z ustaleniami w §
5pkt6i7;

3) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji:
- ustug 1 obiektow ucigzliwych,
- obiektow obstugi komunikacji takich, jak: stacje paliw 1 dystrybucji gazow,
warsztaty samochodowe, stacje obstugi pojazdéw, myjnie,

b)dopuszcza si¢ realizacje zabudowy od strony poélnocnej w granicy z jednostka
terenowg 13b, pod warunkiem realizacji $ciany bez otworow okiennych i
drzwiowych, umozliwiajacej ksztattowanie pierzei ciagtej wzdtuz ul. Postepu,

) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne,
miejsca sktadowania odpadéw niezbedne do zapewnienia funkcjonowania terenu, ale
niewymagajace specjalnych wydzielen terenowych;

4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

a) woda z wodociggu w ul. Postepu,

b) Scieki sanitarne do kanatu w ul. Postepu,

¢) wody opadowe i roztopowe do kanatu w ul. Post¢pu,

d) ciepto z miejskiej sieci cieplnej w ul. Postepu,

e) gaz z gazociggu w ul. Postepu,

f) energia elektryczna z najblizszej stacji transformatorowej,



g) kablowe tacza telefoniczne z najblizszej centrali telefonicznej,
h) odpady komunalne odbierane w zorganizowanym przez gming systemie obstugi;
5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna od ul. Postepu 3KDZ przez istniejagcg droge wewnetrzng w
sasiedniej jednostce terenowej,
b) wskazniki parkingowe wg § 12 pkt 12 lit. a i b;
6) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenow:
a) warunki tymczasowego zagospodarowania wg § 14 pkt 1, 2;
7) Stawki procentowe:
a) stawka procentowa stuzgca naliczaniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
wynosi 20 %.

§ 128. Dla jednostki terenowej 13d U/U-A ustala sig:
1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren ustugi ustug administracji;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:

a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 15%,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,4,

¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 2,0,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 23 m,

e) ograniczenia wysokosciowe ze wzgledu na ruch lotniczy, wg § 10,

f) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 16 m,

g) linie zabudowy — wg rysunku planu,

h) dachy ptaskie,

i) strefa wymaganego lokowania ustug w parterach budynkéw, dostepnych z poziomu
terenu od strony przestrzeni publicznej — wg rysunku planu,

J) lokalizacja ogrodzen zgodnie z ustaleniami w § 5 pkt 5,

K) rozmieszczanie no$nikow reklamowych i elementéw MSI zgodnie z ustaleniami w §
5pkt6i7;

3) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji:
- ustug 1 obiektow ucigzliwych,
- obiektow obstugi komunikacji takich, jak: stacje paliw 1 dystrybucji gazow,
warsztaty samochodowe, stacje obstugi pojazdéw, myjnie,

b) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne,
miejsca sktadowania odpadow niezbedne do zapewnienia funkcjonowania terenu, ale
niewymagajace specjalnych wydzielen terenowych,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury przed liniami zabudowy;

4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

a) woda z wodociggu w ul. Postepu,

b) Scieki sanitarne do kanatu w ul. Postepu,

¢) wody opadowe i roztopowe do kanatu w ul. Postgpu,

d) ciepto z miejskiej sieci cieplnej w ul. Postepu,

e) gaz z gazociggu w ul. Postepu,

f) energia elektryczna z najblizszej stacji transformatorowej,

g) kablowe tacza telefoniczne z najblizszej centrali telefonicznej,

h) odpady komunalne odbierane w zorganizowanym przez gming systemie obstugi;

5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna przez istniejace wjazdy od ul. Postgpu 3KDZ,



b) wskazniki parkingowe wg § 12 pkt 12 lit. a i b;
6) Zasady i warunki ochrony srodowiska:

a) realizacja zieleni o charakterze dekoracyjnym i reprezentacyjnym;,

b) powigzanic kompozycyjne zieleni terenow ushlugowych z zielenig terenu
sasiadujacego nowoprojektowanego ciggu pieszego na terenie 13h i 131 przez
wprowadzenie zieleni ozdobnej przed wyznaczonymi pierzejami zabudowy;

7) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenow:
a) warunki tymczasowego zagospodarowania wg § 14 pkt 1, 2;
8) Stawki procentowe:

a) stawka procentowa stuzgca naliczaniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci

wynosi 20 %.

§ 129. Dla jednostki terenowej 13e MW/U/U-A ustala sig¢:
1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, uslug 1 ustug
administracji;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:

a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej — 25%,

b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy ustugowej -
20%,

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,4,

d) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 2,5,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- 40,5 m - punktowe przewyzszenie w pierwszej linii zabudowy od strony ul.
Bokserskiej,

- 30 m - punktowe przewyzszenia wzdluz wyznaczonej liniami zabudowy osi
poprzecznej uktadu w centralnej czgsci terenu,

- 26,5 m - na pozostatym terenie,

) ograniczenia wysokosciowe ze wzgledu na ruch lotniczy, wg § 10,

g) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 16 m,

h) linie zabudowy — wg rysunku planu,

i) dachy ptaskie,

J) strefa wymaganego lokowania ustug w parterach budynkéw, dostepnych z poziomu
terenu od strony przestrzeni publicznej — wg rysunku planu,

K) lokalizacja ogrodzen zgodnie z ustaleniami w § 5 pkt 5,

I) rozmieszczanie nosnikow reklamowych i elementéw MSI zgodnie z ustaleniami w §
5pkt6i7;

3) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji:
- ustug i obiektéw ucigzliwych,
- obiektoéw obstugi komunikacji takich jak: stacje paliw i dystrybucji gazéw,
warsztaty samochodowe, stacje obstugi pojazdéw, myjnie,

b) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne,
miejsca sktadowania odpadow niezbedne do zapewnienia funkcjonowania terenu, ale
niewymagajace specjalnych wydzielen terenowych,

c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury przed liniami zabudowy;

4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

a) woda z wodociagu w ul. Cybernetyki,



b) scieki sanitarne do kanatu w ul. Cybernetyki,

¢) wody opadowe i roztopowe do kanatu w ul. Cybernetyki,

d) ciepto z miejskiej sieci cieplnej w ul. Cybernetyki,

e) gaz z gazociggu w ul. Cybernetyki,

f) energia elektryczna z najblizszej stacji transformatorowe;j,

g) kablowe tacza telefoniczne z najblizszej centrali telefonicznej,

h) odpady komunalne odbierane w zorganizowanym przez gming systemie obstugi;

5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna przez istniejace wjazdy od ul. Cybernetyki 3KDG i od ul.
Projektowanej V 9KDD,

b) wskazniki parkingowe wg § 12 pkt 12 lit. a i b;

6) Zasady i warunki ochrony srodowiska:

a) wprowadzenie nowej zieleni rekreacyjnej towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej
w formie zréznicowanej, wysokiej i niskiej zieleni urzadzonej z placami zabaw dla
dzieci i miejscami rekreacji,

b)powigzanie kompozycyjne zieleni terenéw ustugowych z zielenig terenu
sasiadujacego nowoprojektowanego ciggu pieszego na terenie 13h 1 131 przez
wprowadzenie zieleni ozdobnej przed wyznaczonymi pierzejami zabudowy,

C) obowigzek przeprowadzenia badan gruntu oraz - jesli zanieczyszczenie zostanie
stwierdzone - doprowadzenie stanu gruntu do standardéw jakosci okreslonych w
obowigzujacym prawie,

d) zasady ochrony przed hatasem zgodnie z ustaleniami w § 6 pkt 4;

7) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenow:
a) warunki tymczasowego zagospodarowania wg § 14 pkt 1, 2;
8) Stawki procentowe:

a) stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci

wynosi 20 %.

§ 130. Dla jednostki terenowej 13f MW (U) ustala sig:
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) dopuszczalne: ustugi - wbudowane w budynki funkcji podstawowej;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25%,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,4,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 2,6,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- 44 m - w pasie o szeroko$ci 40 m od linii zabudowy wzdtuz ulicy Obrzezne;,
- 37 m - na pozostatym terenie,
e) ograniczenia wysokosciowe ze wzgledu na ruch lotniczy, wg § 10,
f) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 16 m,
g) linie zabudowy — wg rysunku planu,
h) dachy ptaskie,
i) strefa wymaganego lokowania ustug w parterach budynkow, dostepnych z poziomu
terenu od strony przestrzeni publicznej — wg rysunku planu,
J) lokalizacja ogrodzen zgodnie z ustaleniami w § 5 pkt 5,
K) rozmieszczanie no$nikow reklamowych i elementéw MSI zgodnie z ustaleniami w §
5pkt6i7;
3) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:



a) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ ustug wytacznie w dwoch najnizszych kondygnacjach
naziemnych,

b) zakazuje si¢ lokalizacji:

- ushlug ucigzliwych,
- ustug zwigzanych z obstugg komunikacji, takich jak: stacje paliw i dystrybucji
gazdw, warsztaty samochodowe, stacje obstugi pojazdéw, myjnie,

c) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne,
miejsca sktadowania odpadow niezbedne do zapewnienia funkcjonowania terenu, ale
niewymagajace specjalnych wydzielen terenowych,

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury przed liniami zabudowy;

4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

a) woda z wodociggu w ul. Cybernetyki lub w ul. Obrzezne;j,

b) scieki sanitarne do kanatu w ul. Cybernetyki Iub w ul. Obrzeznej,

c) wody opadowe i roztopowe do kanatu w ul. Cybernetyki lub w ul. Obrzezne;j,

d) ciepto z miejskiej sieci cieplnej w ul. Cybernetyki lub w ul. Obrzeznej,

e) gaz z gazociaggu w ul. Cybernetyki lub w ul. Obrzeznej,

f) energia elektryczna z najblizszej stacji transformatorowej,

g) kablowe tacza telefoniczne z najblizszej centrali telefonicznej,

h) odpady komunalne odbierane w zorganizowanym przez gming systemie obstugi;

5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna przez istniejagce wjazdy od ul. Obrzeznej 5KDZ i od ul.
Projektowanej V 9KDD,

b) wskazniki parkingowe wg § 12 pkt 12 lit. a i b;

6) Zasady i warunki ochrony srodowiska:

a) zachowanie i pielggnacja istniejacych szpalerow drzew,

b) wprowadzenie nowej zieleni rekreacyjnej w formie zréznicowanej, wysokiej i niskiej
zieleni urzadzonej z placami zabaw dla dzieci 1 miejscami rekreacji,

C) powiazanie kompozycyjne zieleni terenow ustugowych z zielenig przyuliczng 9KDD
przez wprowadzenie zieleni ozdobnej przed wyznaczonymi pierzejami zabudowy,

d) obowigzek przeprowadzenia badan gruntu oraz - jesli zanieczyszczenie zostanie
stwierdzone - doprowadzenie stanu gruntu do standardow jakosci okreslonych w
obowigzujacym prawie,

e) zasady ochrony przed hatasem zgodnie z ustaleniami w § 6 pkt 4;

7) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenow:
a) warunki tymczasowego zagospodarowania wg § 14 pkt 1, 2;
8) Stawki procentowe:

a) stawka procentowa stuzgca naliczaniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci

wynosi 20%.

§ 131. Dla jednostki terenowej 13g U/U-A ustala sig:
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: teren ustug i uslug administracji,
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 10%,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,9,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 7,0,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 13 kondygnacji/44 m,
e) ograniczenia wysokosciowe ze wzgledu na ruch lotniczy, wg § 10,
f) linie zabudowy — wg rysunku planu,



g) dachy ptaskie,
h) strefa wymaganego lokowania ustug w parterach budynkow, dostepnych z poziomu
terenu od strony przestrzeni publicznej — wg rysunku planu,
i) lokalizacja ogrodzen zgodnie z ustaleniami w § 5 pkt 5,
J) rozmieszczanie no$nikow reklamowych i elementéw MSI zgodnie z ustaleniami w §
5pkt6i7;
3) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji:
- ustug i obiektow ucigzliwych,
- obiektow obstugi komunikacji takich jak: stacje paliw i dystrybucji gazéw,
warsztaty samochodowe, stacje obstugi pojazdéw, myjnie,
b)dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne,
miejsca sktadowania odpadéw niezbedne do zapewnienia funkcjonowania terenu, ale
niewymagajace specjalnych wydzielen terenowych;
4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng:
a) woda z wodociagu w ul. Cybernetyki lub w ul. ObrzezZne;j,
b) scieki sanitarne do kanatu w ul. Cybernetyki lub w ul. Obrzezne;j,
c) wody opadowe i roztopowe do kanatu w ul. Cybernetyki lub w ul. Obrzezne;j,
d) ciepto z miejskiej sieci cieplnej w ul. Cybernetyki lub w ul. Obrzeznej,
e) gaz z gazociaggu w ul. Cybernetyki lub w ul. Obrzeznej,
f) energia elektryczna z najblizszej stacji transformatorowej,
g) kablowe tacza telefoniczne z najblizszej centrali telefonicznej,
h) odpady komunalne odbierane w zorganizowanym przez gming systemie obstugi;
5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna przez istniejacy wjazd od ul. Obrzeznej SKDZ,
b) wskazniki parkingowe wg § 12 pkt 12 lit. ai b;
6) Zasady i warunki ochrony srodowiska:
a) realizacja zieleni o charakterze dekoracyjnym i reprezentacyjnym;
7) Stawki procentowe:
a) stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci
wynosi 20 %.

§ 132. Dla jednostki terenowej 13h ZP ustala si¢:
1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren zieleni urzadzonej;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:

a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 75%,

b) zakaz zabudowy,

c) lokalizacja ogrodzen zgodnie z ustaleniami w § 5 pkt 5,

d) zakaz rozmieszczania no$nikow reklamowych;

3) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej niezbedne do
zapewnienia funkcjonowania terenu, ale niewymagajace specjalnych wydzielen
terenowych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow malej architektury,

c) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;

4) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna od ul. Cybernetyki 3KDG,
b) orientacyjny przebieg ciagu pieszego ogdlnodostepnego;



5) Zasady i warunki ochrony $rodowiska:

a) nasadzenia szpaleréw drzew wg rysunku planu,

b) powiazanie kompozycyjne zieleni towarzyszacej ciggowi pieszemu z zielenig
terenéw sasiadujacych 13b, 13d, 13e przez wykorzystanie odsunigtych pierzei
zabudowy w tych terenach;

6) Stawki procentowe:

a) stawka procentowa stuzgca naliczaniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci

wynosi 0%.

§ 133. Dla jednostki terenowej 131 ZP ustala si¢:
1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren zieleni urzgdzonej;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:

a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 75%,

b) zakaz zabudowy,

c) lokalizacja ogrodzen zgodnie z ustaleniami w § 5 pkt 5,

d) zakaz rozmieszczania no$nikow reklamowych;

3) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej niezbedne do
zapewnienia funkcjonowania terenu, ale niewymagajace specjalnych wydzielen
terenowych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury,

c) zakaz lokalizacji miejsc postojowych,

d) dopuszcza si¢ przeprowadzenie drogi wewng¢trznej taczacej tereny 13j 1 13r;

4) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna od ul. Projektowanej V 9KDD,

b) orientacyjny przebieg $ciezki rowerowej dwukierunkowe;j,

C) orientacyjny przebieg ciggu pieszego ogdlnodostepnego;

5) Zasady i warunki ochrony srodowiska:

a) wprowadzenie wielowarstwowej zieleni w formie nasadzen z drzew i krzewow,
odpowiednich do skali zatozenia oraz programu dla zieleni urzadzone;,

b) nasadzenia szpaleréw drzew wg rysunku planu,

C) powigzanie kompozycyjne z zielenig terendw sasiadujacych: 13e i 13f, przez
wykorzystanie odsunigtych pierzei zabudowy w tych terenach;

6) Stawki procentowe:

a) stawka procentowa stuzgca naliczaniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci

wynosi 0%.

§ 134. Dla jednostki terenowej 13j U/U-A/U-Z/U-Th ustala si¢:
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: teren ustug, ustug administracji, ustug zdrowia oraz ustug turystyki —
hotel;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 15%,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,6,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 4,0,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 30 m,
e) ograniczenia wysokosciowe ze wzgledu na ruch lotniczy, wg § 10,



f) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 16 m,

) linie zabudowy — wg rysunku planu,

h) dachy ptaskie,

i) strefa wymaganego lokowania ustug w parterach budynkow, dostepnych z poziomu
terenu od strony przestrzeni publicznej — wg rysunku planu,

J) lokalizacja ogrodzen zgodnie z ustaleniami w § 5 pkt 5,

K) rozmieszczanie no$nikow reklamowych i elementéw MSI zgodnie z ustaleniami w §
5pkt6i7;

3) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji:
- ustug i obiektow ucigzliwych,
- obiektéw obstugi komunikacji takich, jak: stacje paliw 1 dystrybucji gazéw,
warsztaty samochodowe, stacje obstugi pojazdéw, myjnie,

b)dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne,
miejsca sktadowania odpadéw niezbedne do zapewnienia funkcjonowania terenu, ale
niewymagajace specjalnych wydzielen terenowych;

4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng:

a) woda z wodociggu w ul. Postepu,

b) Scieki sanitarne do kanatu w ul. Postepu,

c) wody opadowe i roztopowe do kanatu w ul. Postgpu,

d) ciepto z miejskiej sieci cieplnej w ul. Postepu,

e) gaz z gazociagu w ul. Postepu,

f) energia elektryczna z najblizszej stacji transformatorowej,

g) kablowe tacza telefoniczne z najblizszej centrali telefoniczne;j,

h) odpady komunalne odbierane w zorganizowanym przez gming systemie obstugi;

5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna przez istniejace wjazdy od ul. Postepu 3KDZ i poprzez
droge wewnetrzng potozong w potnocnej czesci terenu,

b) orientacyjny przebieg ciagu pieszego ogdlnodostepnego,

c) wskazniki parkingowe wg § 12 pkt 12 lit. a i b;

6) Zasady i warunki ochrony srodowiska:

a) zachowanie i pielggnacja istniejacych grup drzew lub krzewow zaznaczonych na
rysunku planu,

b) realizacja zieleni o charakterze dekoracyjnym i reprezentacyjnym,

C) powigzanie kompozycyjne zieleni terenéw ustugowych =z zielenig terenu
sgsiadujacego nowoprojektowanego ciggu pieszego na terenie 13i, przez
wprowadzenie zieleni ozdobnej przed wyznaczonymi pierzejami zabudowy;

7) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenow:
a) warunki tymczasowego zagospodarowania wg § 14 pkt 1, 2;
8) Stawki procentowe:

a) stawka procentowa stuzgca naliczaniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci

wynosi 20%.

§ 135. Dla jednostki terenowej 13k MW(U) ustala sig:
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) dopuszczalne: ustugi - wbudowane w budynki funkcji podstawowej;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25%,



b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,5,

¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 2,5,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- 37 m punktowe przewyzszenia,
- 30 m na pozostalym terenie,

e) ograniczenia wysokos$ciowe ze wzgledu na ruch lotniczy, wg § 10,

f) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 16 m,

) linie zabudowy — wg rysunku planu,

h) dachy ptaskie,

i) strefa wymaganego lokowania ustug w parterach budynkow, dostepnych z poziomu
terenu od strony przestrzeni publicznej — wg rysunku planu,

J) lokalizacja ogrodzen zgodnie z ustaleniami w § 5 pkt 5,

K) rozmieszczanie nosnikow reklamowych i elementéw MSI zgodnie z ustaleniami w §
5pkt6i7;

3) Szczegdlne warunki w uzytkowaniu terenu oraz ograniczenia zagospodarowania:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wylacznie w dwoch najnizszych kondygnacjach
naziemnych,

b) zakazuje si¢ lokalizacji:

- ustug ucigzliwych,
- ustug zwigzanych z obstuga komunikacji, takich jak: stacje paliw i dystrybucji
gazow, warsztaty samochodowe, stacje obstugi pojazdow, myjnie,

c) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne,
terenu, miejsca sktadowania odpadéw niezbedne do zapewnienia funkcjonowania ale
niewymagajace specjalnych wydzielen terenowych,

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury przed liniami zabudowy;

4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

a) woda z wodociggu w ul. Obrzeznej lub w ul. Bokserskiej,

b) $cieki sanitarne do kanatu w ul. Obrzeznej lub w ul. Bokserskiej,

¢) wody opadowe i roztopowe do kanatu w ul. Obrzeznej lub w ul. Bokserskiej,

d) ciepto z miejskiej sieci cieplnej w ul. Obrzeznej lub w ul. Bokserskiej,

e) gaz z gazociggu w ul. Obrzeznej lub w ul. Bokserskiej,

f) energia elektryczna z najblizsze;j stacji transformatorowe;j,

g) kablowe tacza telefoniczne z najblizszej centrali telefoniczne;j,

h) odpady komunalne odbierane w zorganizowanym przez gming systemie obstugi;

5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna przez istniejace wjazdy od ul. Obrzeznej SKDZ, od ul.
Projektowanej V 9KDD 1 poprzez droge wewnetrzng potozong w potnocnej czesci
terenu,

b) wskazniki parkingowe wg § 12 pkt 12 lit. a i b;

6) Zasady i warunki ochrony $rodowiska:

a) zachowanie i pielegnacja istniejagcych grup drzew lub krzewoéw zaznaczonych na
rysunku planu,

b) wprowadzenie nowej zieleni rekreacyjnej w formie zréznicowanej, wysokiej i niskiej
zieleni urzadzonej z placami zabaw dla dzieci i miejscami rekreacji,

C) powigzanie kompozycyjne zieleni terenéw ushlugowych z zielenig przyuliczng
9KDD,

d) zasady ochrony przed hatasem zgodnie z ustaleniami w § 6 pkt 4;

7) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenow:
a) warunki tymczasowego zagospodarowania wg § 14 pkt 1, 2;
8) Stawki procentowe:



a) stawka procentowa stuzgca naliczaniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
wynosi 20 %.

§ 136. Dla jednostki terenowej 131 U/U-A ustala si¢:
1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren ustug i ustug administracji;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:

a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 20%,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,4,

¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 2,4,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 23 m,

e) ograniczenia wysokosciowe ze wzgledu na ruch lotniczy, wg § 10,

f) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 16 m,

g) linie zabudowy — wg rysunku planu,

h) dachy ptaskie,

1) lokalizacja ogrodzen zgodnie z ustaleniami w § 5 pkt 5,

J) rozmieszczanie no$nikow reklamowych i elementow MSI zgodnie z ustaleniami w §
5pkt6i7;

3) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji:
- ustug 1 obiektéw ucigzliwych,
- obiektow obstugi komunikacji takich jak: stacje paliw i dystrybucji gazow,
warsztaty samochodowe, stacje obstugi pojazdéw, myjnie,

b) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne,
miejsca sktadowania odpadow niezbedne do zapewnienia funkcjonowania terenu, ale
niewymagajace specjalnych wydzielen terenowych,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow matej architektury przed liniami zabudowy;

4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

a) woda z wodociggu w ul. Postepu,

b) Scieki sanitarne do kanatu w ul. Postepu,

c) wody opadowe i roztopowe do kanatu w ul. Postepu,

d) ciepto z miejskiej sieci cieplnej w ul. Postepu,

e) gaz z gazociagu w ul. Postepu,

f) energia elektryczna z najblizszej stacji transformatorowej,

g) kablowe tacza telefoniczne z najblizszej centrali telefonicznej,

h) odpady komunalne odbierane w zorganizowanym przez gming systemie obstugi;

5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna od ul. Postepu 3KDZ,
b) wskazniki parkingowe wg § 12 pkt 12 lit. a i b;
6) Zasady i warunki ochrony srodowiska:
a) realizacja zieleni o charakterze dekoracyjnym i reprezentacyjnym;
7) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenow:
a) warunki tymczasowego zagospodarowania wg § 14 pkt 1, 2;
8) Stawki procentowe:

a) stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci

wynosi 20%.

§ 137. Dla jednostki terenowej 13n MW/U/U-A ustala sig:
1) Przeznaczenie terenu:



a) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, uslug 1 ustug
administraciji;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania

3)

4)

tadu przestrzennego:

a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 20%,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,4,

¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 2,4,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 23 m,

e) ograniczenia wysokosciowe ze wzgledu na ruch lotniczy, wg § 10,

f) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 16 m,

g) linie zabudowy — wg rysunku planu,

h) dachy ptaskie,

1) lokalizacja ogrodzen zgodnie z ustaleniami w § 5 pkt 5,

J) rozmieszczanie no$nikow reklamowych i elementow MSI zgodnie z ustaleniami w §
5pkt6i7;

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji:

- ustug 1 obiektéw ucigzliwych,
- obiektow obstugi komunikacji takich jak: stacje paliw i dystrybucji gazow,
warsztaty samochodowe, stacje obstugi pojazdéw, myjnie,

b) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne,
miejsca sktadowania odpadéw niezbedne do zapewnienia funkcjonowania terenu, ale
niewymagajace specjalnych wydzielen terenowych,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow matej architektury przed liniami zabudowy;

Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng:

a) woda z wodociggu w ul. Bokserskiej,

b) scieki sanitarne do kanatu w ul. Bokserskiej,

¢) wody opadowe i roztopowe do kanatu w ul. Bokserskiej,

d) ciepto z miejskiej sieci cieplnej w ul. Bokserskiej,

e) gaz z gazociagu w ul. Bokserskiej,

f) energia elektryczna z najblizszej stacji transformatorowej,

g) kablowe tacza telefoniczne z najblizszej centrali telefoniczne;j,

h) odpady komunalne odbierane w zorganizowanym przez gming systemie obstugi;

5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna przez istniejacy wjazd od ul. Bokserskiej 4KDZ,
b) wskazniki parkingowe wg § 12 pkt 12 lit. a i b;

6) Zasady i warunki ochrony srodowiska:

a) wprowadzenie nowej zieleni rekreacyjnej w formie zréznicowanej, wysokiej i niskiej
zieleni urzadzonej z placami zabaw dla dzieci 1 miejscami rekreacji towarzyszacej
zabudowie mieszkaniowej,

b) realizacja zieleni o charakterze dekoracyjnym i reprezentacyjnym towarzyszacej
zabudowie ustugowe;j,

C) powigzanie kompozycyjne zieleni terenow ustugowych z zielenig terenu 131,

d) zasady ochrony przed hatasem zgodnie z ustaleniami w § 6 pkt 4;

7) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenow:

a) warunki tymczasowego zagospodarowania wg § 14 pkt 1, 2;

8) Stawki procentowe:

a) stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
wynosi 20 %.



§ 138. Dla jednostki terenowej 130 U/U-A/U-Th ustala sig¢:
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: teren ustug, ustug administracji i ushug turystyki — hotel;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 20%,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,5,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 4,0,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 40 m,
e) ograniczenia wysokosciowe ze wzgledu na ruch lotniczy, wg § 10,
f) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 16 m,
) linie zabudowy — wg rysunku planu,
h) dachy ptaskie,
i) lokalizacja ogrodzen zgodnie z ustaleniami w § 5 pkt 5,
J) rozmieszczanie no$nikow reklamowych i elementéw MSI zgodnie z ustaleniami w §
5pkt6i7;
3) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji:
- ustug i obiektow ucigzliwych,
- obiektow obslugi komunikacji takich, jak: stacje paliw 1 dystrybucji gazow,
warsztaty samochodowe, stacje obstugi pojazdéw, myjnie,
b)dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne,
miejsca sktadowania odpadéw niezbedne do zapewnienia funkcjonowania terenu, ale
niewymagajace specjalnych wydzielen terenowych;
4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:
a) woda z wodociggu w ul. Bokserskiej,
b) scieki sanitarne do kanatu w ul. Bokserskiej,
¢) wody opadowe i roztopowe do kanatu w ul. Bokserskiej,
d) ciepto z miejskiej sieci cieplnej w ul. Bokserskiej,
e) gaz z gazociagu w ul. Bokserskiej,
f) energia elektryczna z najblizszej stacji transformatorowej,
g) kablowe tacza telefoniczne z najblizszej centrali telefoniczne;j,
h) odpady komunalne odbierane w zorganizowanym przez gming systemie obstugi;
5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna od ul. Postepu 3KDZ poprzez teren 131,
b) wskazniki parkingowe wg § 12 pkt 12 lit. a i b;
6) Zasady i warunki ochrony srodowiska:
a) realizacja zieleni o charakterze dekoracyjnym i reprezentacyjnym;
7) Stawki procentowe:
a) stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
wynosi 20 %.

§ 139. Dla jednostki terenowej 13p U/U-A ustala sig:
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: teren ustug i ustug administracji;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 20%,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,4,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 2,4,



d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 23 m,
e) ograniczenia wysokosciowe ze wzgledu na ruch lotniczy, wg § 10,
f) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 16 m,
) linie zabudowy — wg rysunku planu,
h) dachy ptaskie,
i) lokalizacja ogrodzen zgodnie z ustaleniami w § 5 pkt 5,
J) rozmieszczanie no$nikow reklamowych i elementéw MSI zgodnie z ustaleniami w §
5pkt6i7;
3) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji:
- ustug i obiektow ucigzliwych,
- obiektow obstugi komunikacji takich jak: stacje paliw i dystrybucji gazéw,
warsztaty samochodowe, stacje obstugi pojazdéw, myjnie,
b)dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne,
miejsca sktadowania odpadéw niezbedne do zapewnienia funkcjonowania terenu, ale
niewymagajace specjalnych wydzielen terenowych,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ obiektow matej architektury przed liniami zabudowy;
4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:
a) woda z wodociggu w ul. Bokserskiej,
b) scieki sanitarne do kanatu w ul. Bokserskiej,
¢) wody opadowe i roztopowe do kanatu w ul. Bokserskiej,
d) ciepto z miejskiej sieci cieplnej w ul. Bokserskiej,
e) gaz z gazociggu w ul. Bokserskiej,
f) energia elektryczna z najblizszej stacji transformatorowe;j,
g) kablowe tacza telefoniczne z najblizszej centrali telefoniczne;j,
h) odpady komunalne odbierane w zorganizowanym przez gming systemie obstugi;
5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna od ul. Postepu 3KDZ lub poprzez teren 131,
b) wskazniki parkingowe wg § 12 pkt 12 lit. a i b;
6) Zasady i warunki ochrony srodowiska:
a) realizacja zieleni o charakterze dekoracyjnym i reprezentacyjnym;
7) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenow:
a) warunki tymczasowego zagospodarowania wg § 14 pkt 1, 2;
8) Stawki procentowe:
a) stawka procentowa stuzgca naliczaniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
wynosi 20%.

§ 140. Dla jednostki terenowej 13r MW/U ustala sig:
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25%,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,4,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 2,5,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- 40,5 m - punktowe przewyzszenie w pierwsze]j linii zabudowy od strony ul.
Bokserskiej,
- 30 m - punktowe przewyzszenia wzdhuz wyznaczonej liniami zabudowy osi
poprzecznej uktadu w centralnej czgsci terenu,



3)

4)

5)

6)

7)

8)

- 26,5 m - na pozostatym terenie,

e) ograniczenia wysokosciowe ze wzgledu na ruch lotniczy, wg § 10,

f) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 16 m,

) linie zabudowy — wg rysunku planu,

h) dachy ptaskie,

i) strefa wymaganego lokowania ustug w parterach budynkow, dostepnych z poziomu
terenu od strony przestrzeni publicznej — wg rysunku planu,

J) lokalizacja ogrodzen zgodnie z ustaleniami w § 5 pkt 5,

K) rozmieszczanie no$nikow reklamowych i elementéw MSI zgodnie z ustaleniami w §
5pkt6i7;

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji:

- ustug i obiektow ucigzliwych,
- obiektow obstugi komunikacji takich jak: stacje paliw i dystrybucji gazow,
warsztaty samochodowe, stacje obstugi pojazdéw, myjnie,

b)dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne,
miejsca sktadowania odpadéw niezbedne do zapewnienia funkcjonowania terenu, ale
niewymagajace specjalnych wydzielen terenowych,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury przed liniami zabudowy;

Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng:

a) woda z wodociggu w ul. Cybernetyki,

b) $cieki sanitarne do kanatu w ul. Cybernetyki,

¢) wody opadowe i roztopowe do kanatu w ul. Cybernetyki,

d) ciepto z miejskiej sieci cieplnej w ul. Cybernetyki,

e) gaz z gazociggu w ul. Cybernetyki,

f) energia elektryczna z najblizszej stacji transformatorowe;j,

g) kablowe tacza telefoniczne z najblizszej centrali telefonicznej,

h) odpady komunalne odbierane w zorganizowanym przez gming systemie obstugi;

Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna od ul. Projektowanej V 9KDD i poprzez droge wewnetrzna,

b) wskazniki parkingowe wg § 12 pkt 12 lit. a i b;

Zasady 1 warunki ochrony $rodowiska:

a) wprowadzenie nowej zieleni rekreacyjnej w formie zréznicowanej, wysokiej i niskiej
zieleni urzadzonej z placami zabaw dla dzieci 1 miejscami rekreacji towarzyszacej
zabudowie mieszkaniowej,

b)realizacja zieleni o charakterze dekoracyjnym i reprezentacyjnym towarzyszacej
zabudowie ustugowej,

C) powiagzanie kompozycyjne zieleni terenow uslugowych z zielenig terenu
sasiadujacego nowoprojektowanego ciggu pieszego na terenie 13i oraz zielenig
przyuliczng 9KDD przez wprowadzenie zieleni ozdobnej przed wyznaczonymi
pierzejami zabudowy,

d) obowigzek przeprowadzenia badan gruntu oraz - jesli zanieczyszczenie zostanie
stwierdzone - doprowadzenie stanu gruntu do standardéw jakosci okreslonych w
obowigzujacym prawie,

e) zasady ochrony przed hatasem zgodnie z ustaleniami w § 6 pkt 4;

Warunki tymczasowego zagospodarowania terenow:

a) warunki tymczasowego zagospodarowania wg § 14 pkt 1, 2;

Stawki procentowe:

a) stawka procentowa stuzgca naliczaniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
wynosi 20 %.



§ 141. Dla jednostki terenowej 1KDGP ustala sig:
1) Przeznaczenie terenu:
a) teren komunikacji;
2) Klasa ulicy:
a) gldwna ruchu przyspieszonego;
3) Zasady zagospodarowania:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna, zgodnie z rysunkiem planu,
b) adaptacja jezdni poludniowego odcinka ul. Suwak, bez wlaczenia do jezdni
gléwnych ulicy Marynarskiej,
C) realizacja jezdni taczacej ulice 2KDL z 3KDL, pod estakadg wezta,
d) zakaz wlaczenia ulicy 4 KDD,
e) komunikacja zbiorowa: linia autobusowa i tramwajowa,
f) zachowanie lokalizacji istniejacej petli tramwajowej ze zmiang geometrii petli i
potozenia torowiska,
g) chodniki po obu stronach ul. Marynarskiej,
h) orientacyjny przebieg $ciezki rowerowej dwukierunkowe;j,
i) zachowanie i uzupetnienie istniejacego szpaleru drzew po potudniowe;j stronie ulicy,
J) zachowanie lub przesadzenie drzewa o walorach przyrodniczych zaznaczonego na
rysunku planu,
K) wprowadzenie grup zieleni ozdobnej w rejonie wiaduktu wg rysunku planu,
I) warunkowa lokalizacja projektowanych szpalerow drzew uzalezniona od przebiegu
$ciezki rowerowej,
m) odprowadzanie wod opadowych z terenu pokrytego roslinnoscig bezposrednio do
gruntu z wyltaczeniem skarp przy estakadach.

§ 142. Dla jednostki terenowej 2KDGP ustala sig:
1) Przeznaczenie terenu:
a) teren komunikacji;
2) Klasa ulicy:
a) gldwna ruchu przyspieszonego;
3) Zasady zagospodarowania:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 61,5 — 63,0 m,
b) skrzyzowanie z ulicg SKDD,
¢) wezel dwupoziomowy z ulicg 1KDZ - 2KDZ,
d) komunikacja zbiorowa: linia autobusowa i tramwajowa,
e) chodniki po obu stronach ulicy,
f) orientacyjny przebieg Sciezki rowerowej dwukierunkowej,
g) w miar¢ mozliwosci zachowanie i uzupetnienie istniejgcych szpalerow drzew,
h) warunkowa lokalizacja projektowanych szpalerow drzew uzalezniona od przebiegu
sciezki rowerowej,
1) odprowadzanie wod opadowych z terenu pokrytego roslinnoscia bezposrednio do
gruntu.

§ 143. Dla jednostki terenowej 3KDGP ustala sig:
1) Przeznaczenie terenu:

a) teren komunikacji;
2) Klasa ulicy:

a) gldwna ruchu przyspieszonego;
3) Zasady zagospodarowania:



a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna, zgodnie z rysunkiem planu,

b) adaptacja estakady w ciggu ulic Marynarska — Rzymowskiego,

c) skrzyzowania ciaggu ulic Marynarska-Rzymowskiego z ulicami 1KDG, 2KDG,
3KDG oraz ul. Orzycka znajdujgca si¢ poza granicami planu,

d) adaptacja pin. odcinka ul. Obrzeznej oraz skrzyzowania z ulicg 3KDG,

e) komunikacja zbiorowa:
- linia autobusowa: ul. Marynarska, ul. Wotoska, al. Wilanowska, ul.

Rzymowskiego,

- linia tramwajowa: ul. Marynarska, ul. Woloska,

f) chodniki po obu stronach ulic,

g) orientacyjny przebieg $ciezki rowerowej dwukierunkowe;j,

h) warunkowa lokalizacja projektowanych szpaleréw drzew uzalezniona od przebiegu
$ciezki rowerowej,

i) obsadzenie szpalerow zaleca si¢ gatunkami drzew duzych,

J) konsekwentnie wprowadzony gatunek szpaleru powinien by¢ zachowany wzdluz
catej pierzei ulicy,

K) w miejscach zbyt waskich na wprowadzenie szpaleru z drzew zaleca si¢
wprowadzenie zywoptotow swobodnych lub formowanych z gatunkow lisciastych,

I) w miejscach eksponowanych wprowadzenie kompozycji z roslin ozdobnych,

m) odprowadzanie wod opadowych z terenu pokrytego roslinnosécig bezposrednio do
gruntu.

§ 144. Dla jednostki terenowej 1KDG ustala sig:
1) Przeznaczenie terenu:
a) teren komunikacji;
2) Klasa ulicy:
a) glowna;
3) Zasady zagospodarowania:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 88,0 — 93,0 m z wyjatkiem rejonow
skrzyzowan,
b) adaptacja istniejagcych wiaczen drog wewnetrznych wg rysunku planu,
c) skrzyzowania z ulicami 3KDGP i ul. Domaniewska znajdujaca si¢ poza granicami
planu,
d) komunikacja zbiorowa: linia autobusowa i tramwajowa,
e) chodniki po obu stronach ulicy,
f) orientacyjny przebieg Sciezki rowerowej dwukierunkowej,
g) zachowanie i uzupehnienie istniejgcych szpalerow drzew,
h) zachowanie lub przesadzenie drzew o walorach przyrodniczych zaznaczonych na
rysunku planu,
I) wykorzystanie i uzupehienie istniejacych grup zieleni w projektowanych uktadach
zieleni,
J) w miejscach eksponowanych wprowadzenie kompozycji z roslin ozdobnych i
pielegnacja juz istniejacych,
k) odprowadzanie wod opadowych z terenu pokrytego roslinnoscig bezposrednio do
gruntu.,
I) dopuszczenie usunigcia zieleni wskazanej do zachowania w zakresie niezbgdnym do
realizacji wjazdu na teren 3l.

§ 145. Dla jednostki terenowej 2KDG ustala si¢:
1) Przeznaczenie terenu:



a) teren komunikacji;
2) Klasa ulicy:
a) glowna;
3) Zasady zagospodarowania:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 47,0 - 87,0 m z wyjatkiem rejonow
skrzyzowan,

b) skrzyzowania z ulicami: 3KDGP, 7KDL i al. Lotnikéw znajdujaca si¢ poza
granicami planu,

C) adaptacja istniejacych wiaczen drég wewnetrznych wg rysunku planu,

d) komunikacja zbiorowa: linia autobusowa,

e) chodniki po obu stronach ulicy,

f) orientacyjny przebieg Sciezki rowerowej dwukierunkowe;j,

g) wykorzystanie 1 uzupetnienie istniejagcych grup zieleni w projektowanych uktadach
zieleni,

h) w miejscach reprezentacyjnych prowadzenie kompozycji z roslin ozdobnych,

i) zachowanie lub przesadzenie drzew o walorach przyrodniczych zaznaczonych na
rysunku planu,

J) w miejscach zbyt waskich na wprowadzenie szpaleru z drzew zaleca si¢
wprowadzenie zywoplotow swobodnych lub formowanych z gatunkéw lisciastych,

K) odprowadzanie wod opadowych z terenu pokrytego roslinnoscig bezposrednio do
gruntu.

§ 146. Dla jednostki terenowej 3KDG ustala sig:
1) Przeznaczenie terenu:

a) teren komunikacji;
2) Klasa ulicy:

a) glowna;
3) Zasady zagospodarowania:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 35,0 m do 50,0 m z wyjatkiem rejonow
skrzyzowan,

b) skrzyzowania z ulicami: 3KDGP, 2KDZ — 3KDZ, 3KDL — 4KDL,

c) skrzyzowania z ulicami 4KDD, 5KDD - 6KDD, 9KDD,

d) realizacja nad torami kolejowymi estakady taczacej z ul. 17 Stycznia znajdujaca si¢
poza granicami planu,

e) adaptacja istniejgcych wiaczen drog wewnetrznych,

f) komunikacja zbiorowa: linia autobusowa,

g) chodniki po obu stronach ulicy,

h) orientacyjny przebieg $ciezki rowerowej dwukierunkowej,

i) zachowanie lub przesadzenie drzew o walorach przyrodniczych zaznaczonych na
rysunku planu, z wyjatkiem drzew w zlym stanie, dla ktorych jest mozliwa ich
wymiana na nowe bardziej odpowiednie do warunkéw przyulicznych,

J) wykorzystanie i uzupetnienie istniejacych grup zieleni w projektowanych uktadach
zieleni,

k) w miejscach reprezentacyjnych prowadzenie kompozycji z roslin ozdobnych,

I) w dluzszym okresie: 10-15 lat, zaplanowana i konsekwentna wymiana drzew
szpalerach przyulicznych: zastgpienie gat. topoli gatunkiem trwalym o mniej
kruchych gateziach 1 znoszacym warunki przyuliczne, zachowanie istniejacych
nasadzen do momentu osiagnigcia przez nowe drzewa odpowiednich wymiarow.

§ 147. Dla jednostki terenowej 1KDZ ustala si¢:



1) Przeznaczenie terenu:
a) teren komunikacji;
2) Klasa ulicy:
a) zbiorcza;
3) Zasady zagospodarowania:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 35,0 - 40,0 m z wyjatkiem rejonow
skrzyzowan,
b) skrzyzowanie z ulicg 2KDGP,
¢) skrzyzowanie z ulicami 2KDD i 8KDD,
d) skrzyzowanie z ul. Domaniewska znajdujgce si¢ poza granicami planu,
e) komunikacja zbiorowa: linia autobusowa,
) chodniki po obu stronach ulicy,
g) orientacyjny przebieg Sciezki rowerowej dwukierunkowej,
h) zachowanie i uzupehienie istniejacych szpalerow drzew,
I) warunkowa lokalizacja projektowanych szpaleréw drzew uzalezniona od przebiegu
Sciezki rowerowej,
J) wykorzystanie i uzupehienie istniejagcych drzew w projektowanych uktadach zieleni,
K) w miejscach reprezentacyjnych prowadzenie kompozycji z roslin ozdobnych.

§ 148. Dla jednostki terenowej 2KDZ ustala sig¢:
1) Przeznaczenie terenu:
a) teren komunikacji;
2) Klasa ulicy:
a) zbiorcza;
3) Zasady zagospodarowania:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 40,0 — 41,0 m,
b) skrzyzowanie z ulicg 2KDGP,
c) skrzyzowanie z ulicg 3KDG,
d) wlaczenia projektowanych drog wewnetrznych wg rysunku planu,
e) komunikacja zbiorowa: linia autobusowa,
f) chodniki po obu stronach ulicy,
g) orientacyjny przebieg Sciezki rowerowej dwukierunkowej,
h) warunkowa lokalizacja projektowanych szpalerow drzew uzalezniona od przebiegu
Sciezki rowerowej,
i) zachowanie lub przesadzenie drzewa o walorach przyrodniczych zaznaczonego na
rysunku planu,
J) w miejscach reprezentacyjnych prowadzenie kompozycji z roslin ozdobnych,
K)w miejscach zbyt waskich na wprowadzenie szpaleru z drzew zaleca si¢
wprowadzenie zywoptotow swobodnych lub formowanych z gatunkow lisciastych,
I) odprowadzanie wod opadowych z terenu pokrytego roslinnoscig bezposrednio do
gruntu.

§ 149. Dla jednostki terenowej 3KDZ ustala sig:
1) Przeznaczenie terenu:
a) teren komunikacji;
2) Klasa ulicy:
a) zbiorcza;
3) Zasady zagospodarowania:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 36,0 —41,0 m,
b) skrzyzowanie z ulicami 3KDG, 4KDZ,



C) adaptacja istniejacych wlaczen drég wewnetrznych wg rysunku planu,

d) komunikacja zbiorowa: linia autobusowa,

e) chodniki po obu stronach ulicy,

f) orientacyjny przebieg Sciezki rowerowej dwukierunkowe;j,

g) wykorzystanie i uzupetnienie istniejacych drzew w projektowanych uktadach zieleni,

h) w miejscach reprezentacyjnych prowadzenie kompozycji z roslin ozdobnych,

1) zachowanie i uzupetnienie istniejgcych szpaleréw drzew,

J) zachowanie lub przesadzenie drzew o walorach przyrodniczych zaznaczonych na
rysunku planu,

K) wykorzystanie i uzupelnienie istniejacych grup zieleni w projektowanych uktadach
zieleni,

I) odprowadzanie wod opadowych z terenu pokrytego ro$linnoscig bezposrednio do
gruntu.

§ 150. Dla jednostki terenowej 4KDZ ustala si¢:
1) Przeznaczenie terenu:

a) teren komunikacji;
2) Klasa ulicy:

a) zbiorcza;
3) Zasady zagospodarowania:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 60,0 - 74,5 m,

b) skrzyzowania: z ulica 3KDZ, 5KDZ, 6KDL i 9KDD oraz ul. Klobucky i
projektowang ulica stanowiaca przedtuzenie ul. Postepu, znajdujacymi si¢ poza
granicami planu,

¢) komunikacja zbiorowa: linia autobusowa,

d) chodniki po obu stronach ulicy,

e) orientacyjny przebieg $ciezki rowerowej dwukierunkowe;j,

f) wykorzystanie i uzupelnienie istniejacych drzew w projektowanych uktadach
zieleni,

g) zachowanie lub przesadzenie drzew o walorach przyrodniczych zaznaczonych na
rysunku planu,

h) w miejscach reprezentacyjnych prowadzenie kompozycji z roslin ozdobnych,

1) wprowadzenie do grup zieleni gatunkéw drzew i krzewow zimozielonych,

J) zachowanie i uzupetienie istniejacych szpalerow drzew,

k) wprowadzenie szpalerow z duzych drzew wzdtuz §ciezki rowerowe;j,

I) uzupehienie lub czgsciowa wymiana drzew w szpalerach istniejacych z gatunkow
niskich,

m) odprowadzanie wod opadowych z terenu pokrytego roslinnosciag bezposrednio do
gruntu.

§ 151. Dla jednostki terenowej SKDZ ustala si¢:
1) Przeznaczenie terenu:
a) teren komunikacji;
2) Klasa ulicy:
a) zbiorcza;
3) Zasady zagospodarowania:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 35,0 - 40,0 m,
b) skrzyzowania z ulicami 3KDGP, 3KDG i 4KDZ,
C) skrzyzowania z ulicami: Kolady, Jadzwingéw i Gruszczynskiego znajdujacymi si¢
poza granicami planu,



d) komunikacja zbiorowa: linia autobusowa,

e) chodniki po obu stronach ulicy,

f) orientacyjny przebieg Sciezki rowerowej dwukierunkowej,

g) zachowanie i uzupehnienie oraz pielegnacja istniejacych szpalerow drzew,

h) zachowanie lub przesadzenie drzew o walorach przyrodniczych zaznaczonych na
rysunku planu,

I) wykorzystanie i uzupekienie istniejacych grup zieleni w projektowanych uktadach
zieleni,

J) uzupehienie uktadu zieleni o warstwe krzewow i zieleni niskiej,

K) odprowadzaniec wod opadowych z terenu pokrytego roslinno$cig bezposrednio do
gruntu.

§ 152. Dla jednostki terenowej 6KDZ ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji;
2) klasa ulicy: zbiorcza;
3) zasady zagospodarowania:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 36,0 - 43,0 m,
b) skrzyzowania z jezdnia na przedtuzeniu ul. Obrzeznej w liniach rozgraniczajacych
3KDGP oraz z 3KDG,
¢) chodniki po obu stronach ulicy,
d) zachowanie i uzupehnienie oraz pielegnacja istniejacych szpalerow drzew,
e) zachowanie lub przesadzenie drzew o walorach przyrodniczych zaznaczonych na
rysunku planu,
f) wykorzystanie i uzupehienie istniejagcych grup zieleni w projektowanych uktadach
zieleni,
g) uzupetnienie uktadu zieleni o warstwe krzewow i zieleni niskiej,
h) odprowadzanie wod opadowych z terenu pokrytego roslinno$cig bezposrednio do
gruntu.

§ 153. Dla jednostki terenowej 1KDL ustala si¢:
1) Przeznaczenie terenu:
a) teren komunikacji;
2) Klasa ulicy:
a) lokalna;
3) Zasady zagospodarowania:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 12,0 - 25,0 m,
b) skrzyzowanie z ulicag 2KDL, 1KDD i 7KDD,
¢) chodniki po obu stronach ulicy,
d) orientacyjny przebieg Sciezki rowerowej dwukierunkowe;j,
e) wykorzystanie 1 uzupetnienie istniejacych drzew i krzewow w projektowanych
uktadach zieleni,
f) warunkowa lokalizacja projektowanych szpaleréw drzew uzalezniona od przebiegu
sciezki rowerowej,
g) stopniowa wymiana i zastapienie w dluzszym okresie nasadzen z gat. topoli na
bardziej trwale 1 odpowiednie,
h) odprowadzanie wod opadowych z terenu pokrytego roslinnoscig bezposrednio do
gruntu.

§ 154. Dla jednostki terenowej 2KDL ustala si¢:
1) Przeznaczenie terenu:



a) teren komunikacji;
2) Klasa ulicy:
a) lokalna;
3) Zasady zagospodarowania:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 - 36,0 m,
b) skrzyzowanie z ulicg IKDL, 1KDD i 7KDD,
C) chodniki po stronie poéinocnej ulicy,
d) wykorzystanie i uzupelnienie istniejagcych drzew i krzewow w projektowanych
uktadach zieleni, zwtaszcza rzedowych nasadzen z gat. jesionu i jarzgbu,
e) warunkowa lokalizacja projektowanych szpaleréw drzew uzalezniona od przebiegu
jezdni,
f) odprowadzanie wod opadowych z terenu pokrytego roslinnoscig bezposrednio do
gruntu.

§ 155. Dla jednostki terenowej 3KDL ustala si¢:
1) Przeznaczenie terenu:
a) teren komunikacji;
2) Klasa ulicy:
a) lokalna;
3) Zasady zagospodarowania:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 12,0 - 27,0 m,
b) skrzyzowanie z ulicami: 3KDG, 4KDL i 2KDL,
¢) chodniki po stronie wschodniej ulicy,
d) lokalizacja projektowanych szpalerow drzew o charakterze izolacyjnym i ozdobnym
uzalezniona od przebiegu drogi,
e) wprowadzenie dodatkowo warstwy krzewow lub zywoptotow,
f) wykorzystanie istniejacej roslinnosci spontanicznej do nowoprojektowanych
zespolow zieleni,
g) odprowadzanie wod opadowych z terenu pokrytego roslinnoscig bezposrednio do
gruntu.

§ 156. Dla jednostki terenowej 4KDL ustala si¢:
1) Przeznaczenie terenu:
a) teren komunikacji;
2) Klasa ulicy:
a) lokalna;
3) Zasady zagospodarowania:
a) szeroko$§¢ w liniach rozgraniczajacych: 15,0 — 26,0 m z wyjatkiem rejonow
skrzyzowan,
b) skrzyzowanie z ulicag 3KDG, 3KDL, SKDL i 6KDD,
¢) chodniki po stronie wschodniej ulicy,
d) lokalizacja projektowanych szpalerow drzew o charakterze izolacyjnym i ozdobnym
uzalezniona od przebiegu drogi,
e) wprowadzenie dodatkowo warstwy krzewow lub zywoptotow,
f) wykorzystanie istniejacej roslinnosci spontanicznej do nowoprojektowanych
zespolow zieleni,
g) wlaczenie kompozycyjne terenow zieleni izolacyjnej 11a ZP-1, 11k ZP-1 oraz terenu
zieleni 11g ZP,
h) odprowadzaniec wod opadowych z terenu pokrytego roslinno$cig bezposrednio do
gruntu.



§ 157. Dla jednostki terenowej SKDL ustala si¢:
1) Przeznaczenie terenu:
a) teren komunikacji;
2) Klasa ulicy:
a) lokalna;
3) Zasady zagospodarowania:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 12,0 — 18,0 m z wyjatkiem rejonow
skrzyzowan,
b) skrzyzowanie z ulicg 4KDL, 6KDL i 6KDD,
¢) chodniki po obu stronach ulicy,
d) wykorzystanie istniejgcej roslinnosci spontanicznej do nowoprojektowanych
zespolow zieleni.

§ 158. Dla jednostki terenowej 6KDL ustala si¢:
1) Przeznaczenie terenu:
a) teren komunikacji;
2) Klasa ulicy:
a) lokalna;
3) Zasady zagospodarowania:
a) szeroko$§¢ w liniach rozgraniczajacych: 18,0 — 20,0 m z wyjatkiem rejonow
skrzyzowan,
b) adaptacja wiaczen istniejgcych drog wewnetrznych,
c) skrzyzowanie z ulica 3KDZ i jej projektowanym przedtuzeniem (poza granicami
planu), 4KDZ oraz z ulicg SKDL,
d) chodniki po obu stronach ulicy,
e) orientacyjny przebieg Sciezki rowerowej dwukierunkowej,
f) lokalizacja projektowanych szpalerow drzew o charakterze izolacyjnym i ozdobnym
uzalezniona od przebiegu drogi,
g) wprowadzenie dodatkowo warstwy krzewow lub zywoptotow,
h) odprowadzanie wod opadowych z terenu pokrytego roslinno$cig bezposrednio do
gruntu.

§ 159. Dla jednostki terenowej 7KDL ustala si¢:
1) Przeznaczenie terenu:
a) teren komunikacji;
2) Klasa ulicy:
a) lokalna;
3) Zasady zagospodarowania:
a) szeroko$§¢ w liniach rozgraniczajacych: 23,0 — 24,0 m z wyjatkiem rejonow
skrzyzowan,
b) skrzyzowanie z ulicg 2KDG,
¢) chodniki po obu stronach ulicy,
d) zachowanie i uzupetnienie oraz pielegnacja istniejacych szpalerow drzew,
e) odprowadzanie wod opadowych z terenu pokrytego roslinnoscig bezposrednio do
gruntu.

§ 160. Dla jednostki terenowej 1KDD ustala sig:
1) Przeznaczenie terenu:
a) teren komunikacji;



2) Klasa ulicy:
a) dojazdowa;
3) Zasady zagospodarowania:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 11,5 — 13,0 m,
b) skrzyzowanie z ulica 1KDL, 2KDL i 7KDD,
¢) chodniki po obu stronach ulicy,
d) orientacyjny przebieg Sciezki rowerowej dwukierunkowej,
e) wykorzystanie i uzupetnienie istniejgcych grup drzew i krzewow w projektowanych
uktadach zieleni,
f) odprowadzanie wod opadowych z terenu pokrytego roslinnosciag bezposrednio do
gruntu.

§ 161. Dla jednostki terenowej 2KDD ustala sig:
1) Przeznaczenie terenu:
a) teren komunikacji;
2) Klasa ulicy:
a) dojazdowa;
3) Zasady zagospodarowania:
a) szeroko$§¢ w liniach rozgraniczajacych: 11,5 — 25,0 m z wyjatkiem rejonow
skrzyzowan,
b) skrzyzowanie z ulicg 1KDZ,
c) skrzyzowanie z ul. IKDG,
d) chodniki po obu stronach ulicy,
e) zachowanie i uzupetnienie istniejagcego szpaleru drzew,
f) zachowanie lub przesadzenie drzew o walorach przyrodniczych zaznaczonych na
rysunku planu,
g) wykorzystanie 1 uzupetienie istniejagcych grup zieleni w projektowanych uktadach
zieleni,
h) odprowadzanie wod opadowych z terenu pokrytego roslinnoscig bezposrednio do
gruntu.

§ 162. Dla jednostki terenowej 3KDD ustala sig:
1) Przeznaczenie terenu:
a) teren komunikacji;
2) Klasa ulicy:
a) dojazdowa;
3) Zasady zagospodarowania:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 14,0 — 25,0 m,
b) skrzyzowanie z ul. Domaniewska znajdujace si¢ poza granicami planu,
¢) chodniki po obu stronach ulicy,
d) zachowanie, uzupehnienie i pielggnacja istniejgcych szpaleréw drzew,
e) sukcesywne, planowe zastepowanie — wymiana drzew z gat. klon jesionolistny na
gatunki trwalsze,
f) odprowadzanie wod opadowych z terenu pokrytego roslinnoscia bezposrednio do
gruntu.

§ 163. Dla jednostki terenowej 4KDD ustala si¢:
1) Przeznaczenie terenu:

a) teren komunikacji;
2) Klasa ulicy:



a) dojazdowa;
3) Zasady zagospodarowania:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 35,0 — 40,0 m,

b) skrzyzowanie z ulicg 3KDG,

¢) chodniki po obu stronach ulicy,

d) orientacyjny przebieg Sciezki rowerowej dwukierunkowe;j,

e) zachowanie i uzupehnienie istniejacych szpalerow drzew,

f) zachowanie lub przesadzenie drzew o walorach przyrodniczych zaznaczonych na
rysunku planu,

g) wykorzystanie 1 uzupetienie istniejgcych grup zieleni w projektowanych uktadach
zieleni,

h) wprowadzenie projektowanego szpaleru drzew jako Kkontynuacji szpalerow
istniejgcych wg rysunku planu,

i) odprowadzanie wod opadowych z terenu pokrytego roslinnoscig bezposrednio do
gruntu.

§ 164. Dla jednostki terenowej SKDD ustala sig:
1) Przeznaczenie terenu:
a) teren komunikacji;
2) Klasa ulicy:
a) dojazdowa;
3) Zasady zagospodarowania:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 35,0 — 36,0 m,
b) skrzyzowanie z ulicg 2KDGP,
¢) skrzyzowanie z ulicg 3KDG,
d) chodniki po obu stronach ulicy,
e) zachowanie i uzupeienie istniejgcych szpaleréw drzew sukcesywne ujednolicenie
formy tych nasadzen,
f) zachowanie lub przesadzenie drzew o walorach przyrodniczych zaznaczonych na
rysunku planu,
g) wykorzystanie 1 uzupetnienie istniejagcych grup zieleni w projektowanych uktadach
zieleni,
h) odprowadzanie wod opadowych z terenu pokrytego roslinno$cig bezposrednio do
gruntu,
i) w miejscach eksponowanych wprowadzenie kompozycji z ro$lin ozdobnych i
pielegnacja juz istniejacych.

§ 165. Dla jednostki terenowej 6KDD ustala si¢:
1) Przeznaczenie terenu:
a) teren komunikacji;
2) Klasa ulicy:
a) dojazdowa;
3) Zasady zagospodarowania:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 12,0 m,
b) skrzyzowanie z ulica 3KDG,
c) skrzyzowanie z ulicg 4KDL i SKDL,
d) chodniki po obu stronach ulicy,
e) wykorzystanie istniejacej roslinnosci spontanicznej do nowoprojektowanych
zespotow zieleni.



§ 166. Dla jednostki terenowej 7KDD ustala sig:
1) Przeznaczenie terenu:
a) teren komunikacji;
2) Klasa ulicy:
a) dojazdowa;
3) Zasady zagospodarowania:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,0 - 27,5 m,
b) skrzyzowania z ulicami: 1KDL-1KDD, 8KDD i Domaniewska znajdujace si¢ poza
granicami planu,
¢) chodniki po obu stronach ulicy,
d) odprowadzenie wod opadowych z terenu pokrytego roslinnoscig bezposrednio do
gruntu.

§ 167. Dla jednostki terenowej 8KDD ustala si¢:
1) Przeznaczenie terenu:
a) teren komunikacji;
2) Klasa ulicy:
a) dojazdowa;
3) Zasady zagospodarowania:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 12,0 m z wyjatkiem rejondéw skrzyzowan,
b) skrzyzowanie z ulicg 1KDZ,
c) skrzyzowanie z ulicg 7KDD.

§ 168. Dla jednostki terenowej 9KDD ustala sig:
1) Przeznaczenie terenu:
a) teren komunikacji;
2) Klasa ulicy:
a) dojazdowa;
3) Zasady zagospodarowania:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych -16,0 - 63,0 m,
b) skrzyzowania z ulicami: 3KDG i 4KDZ,
¢) chodniki po jednej stronie ulicy,
d) orientacyjny przebieg Sciezki rowerowej dwukierunkowej,
e) orientacyjny przebieg ciggu pieszego ogdlnodostepnego,
f) nasadzenia szpalerow drzew wg rysunku planu,
g) nasadzenia grup zieleni wg rysunku planu,
h) odprowadzenie wod opadowych z terenu pokrytego roslinno$cig bezposrednio do
gruntu.

Rozdzial 3
Ustalenia koncowe.

§ 169. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem
wejScia w zycie niniejszego planu, a nie zakonczonych decyzja ostateczng, stosuje si¢
ustalenia planu.

§ 170. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi m. st. Warszawy.

§ 171. Uchwala wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.



§ 172. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w
Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca
Rady m. st. Warszawy

Ewa Malinowska-Grupinska



Zatacznik nr 2

do uchwaty nr XXIX/625/2011
Rady Miasta Stolecznego Warszawy
z dnia 15 grudnia 2011 r.

Rozstrzygniecie Rady m. st. Warszawy
0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
zgloszonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

obszaru Stluzewca Przemyslowego w rejonie ulicy Cybernetyki czesé I

1. Uwaga z dnia 11.05.2009 zlozona przez: Dipservice Sp. z o0.0. W porozumieniu
Rodamco CHL1 Sp. z 0.0.

Dotyczy nieruchomosci: dz. ew. 2/7, 17, 18, 2/20, 2/21, 2/23, 2/24, obreb 0401

Ustalenie planu: 4f UC, 5f U/KD-G, 5h U/U-A

- Tre$¢ uwagi: zmieni¢ przeznaczenie terenow: 5fna CU-UA, 5h na CU/UA.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: niezgodnos¢ ze Studium.

- Tres¢ uwagi: zdja¢ nieprzekraczalne linie zabudowy z wewnetrznej drogi miedzy
jednostkami terenowymi 4f UC, 5f U/KD-G, 5h U/U-A.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: zdjgcie nieprzekraczalnych linii zabudowy z wewnetrznej drogi moze
doprowadzi¢ do jej zabudowania, a tym samym uniemozliwi¢ prawidlowe funkcjonowanie
wjazdow 1 wyjazdow z parkingéw obstugujacych kilkanascie tysigcy samochoddéw dziennie.

- Tres¢ uwagi: zwickszy¢ max. wysoko$¢ zabudowy do 50m.

Rozstrzygniecie: uwaga czesciowo uwzgledniona.

Uzasadnienie: na danym obszarze wystepujg ograniczenia wysokosciowe zwigzane z ruchem
lotniczym.

- Tres¢ uwagi: zwickszy¢ wskaznik intensywnosci.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: konieczno$¢ dostosowania wskaznikow na obszarze kwartalu w odniesieniu
do usrednionych wskaznikdéw przy uwzglednieniu istniejagcego zagospodarowania i wydanych
decyzji formalno-prawnych.

2. Uwaga z dnia 13.05.2009 zlozona przez: BANK PEKAOQO SA.
Dotyczy nieruchomosci: dz. ew. 15/5, obrgb 0808
Ustalenie planu: 2w U-A



- Tre$¢ uwagi: zmieni¢ obowigzujacg lini¢ zabudowy od ul. Marynarskie;.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: konieczno$¢ zachowania cigglos$ci pierzei ul. Marynarskiej i zapewnienia
rezerwy terenu pod przebudowe jej zagospodarowania.

- Tres¢ uwagi: zmniejszy¢ wskaznik powierzchni biologicznie czynnej do 15%.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: niezgodno$¢ z wnioskami i uwagami Dzielnicy Mokotow o maksymalnym
zwigkszeniu terendw zieleni.

- Tre$¢ uwagi: zwigkszy¢ wskaznik powierzchni zabudowy na nie mniejszy niz 0,5.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: konieczno$¢ dostosowania wskaznikow na obszarze kwartalu w odniesieniu
do usrednionych wskaznikéw przy uwzglednieniu istniejacego zagospodarowania 1 wydanych
decyzji formalno-prawnych.

- Tres¢ uwagi: zwickszy¢ wskaznik intensywno$ci zabudowy na nie mniejszy niz 4,7.
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: konieczno$¢ dostosowania wskaznikow na obszarze kwartalu w odniesieniu
do usrednionych wskaznikéw przy uwzglednieniu istniejacego zagospodarowania 1 wydanych
decyzji formalno-prawnych.

- Tres¢ uwagi: zwickszy¢ max. wysokos¢ zabudowy do 40,5m.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: konieczno$¢ dostosowania wskaznikow na obszarze kwartalu w odniesieniu
do usrednionych wskaznikow przy uwzglednieniu istniejacego zagospodarowania i wydanych
decyzji formalno-prawnych.

3. Uwaga z dnia 25.05.2009 zlozona przez: Warszawska Fabryka Dzwigow
» TRANSLIFT”

Dotyczy nieruchomosci: dz. ew. 16/10, 16/11, 16/14, 16/15, 16/9, 6/1, obrgb 0811

Ustalenie planu: 9d MW/(U)

- Tres¢ uwagi: zmieni¢ przeznaczenie terenu na takie, ktoére uwzgledni funkcje¢ przemystowa.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: niezgodno$¢ z przeznaczeniem terenu okreslonym w Studium.

- Tre$¢ uwagi: zaniecha¢ wydzielania drog wewngtrznych.
Rozstrzygniecie: uwaga czesciowo nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: czgs¢ wydzielonych drog zostanie zlikwidowana.

4. Uwaga z dnia 25.05.2009 zlozona przez: Przedsi¢biorstwo Robot Inzynieryjnych
Budownictwa Warszawa Sp. z 0. 0.

Dotyczy nieruchomosci: dz. ew. 20/1, obreb 0812

Ustalenie planu: 12h U-O/US, 12j U/U-A

- Tres¢ uwagi: dodaé, w punkcie 5 (zasady obstugi komunikacyjnej) warunkéw
szczegdtowych jednostek terenowych, zapis o obstudze komunikacyjnej poprzez 121 KDW.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: na skutek rozpatrzenia uwag teren 12i KDW bedzie stanowit ciag pieszy.



Dotyczy nieruchomosci: dz. ew. 14, obrgb 0812
Ustalenie planu: 12r U/U-A

- Tresé uwagi: wykresli¢, w punkcie 2 (warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz
zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego) warunkow szczegotowych jednostek
terenowych, zapis okreslajacego minimalng wysokos¢ zabudowy (lit. f).

Rozstrzygniecie: uwaga czesciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: zostang doprecyzowane zapisy jakich obiektow minimalna wysokos¢
zabudowy dotyczy.

5. Uwaga z dnia 27.05.2009 zlozona przez: Urzad Miasta Stolecznego Warszawy, Biuro
Gospodarki Nieruchomosciami

Dotyczy nieruchomosci: dz. ew. 10, obrgb 0809

Ustalenie planu: 3k U-O/US

- Tres¢ uwagi: zmieni¢ przeznaczenie niezabudowanej czgsci terenu na cele inwestycyjne.
Rozstrzygnigcie: uwaga czgsciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: zostanie wydzielona czesci terenu 3k o pow. ok. 1300m?, ktora zostanie
przytaczona do terenu 31.

6. Uwaga z dnia 28.05.2009 zlozona przez: Dziewiarska Spéldzielnia Pracy im. ,,17
Stycznia” w likwidacji

Dotyczy nieruchomosci: dz. ew. 6, obreb 0808

Ustalenia planu: 2e U/U-A

- Tres¢ uwagi: uwzgledni¢ parametry decyzji o warunkach zabudowy nr 340/MOK/08 z dnia
07 pazdziernika 2008 m.in.:

~ zwigkszy¢ wskaznik intensywnosci zabudowy do ok. 3,7 (przy zatozeniu, ze zrezygnuje si¢
z przeprowadzenia drogi Projektowanej 111 8KDD).

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: przebieg drogi 8KDD zostat zachowany. Uwaga zostala uwzglgedniona w
wersji alternatywnej.

~ zaniecha¢ przeprowadzenia drogi Projektowanej 111 8KDD.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: konieczno$¢ zapewnienia odpowiedniej obstugi komunikacyjnej wszystkim
jednostkom terenowym.

~ przeprowadzenie drogi 8KDD spowoduje utrat¢ wartosci dziatki w zwigzku z tym dlaczego
zostala ustalona optata z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

Rozstrzygnigcie: uwaga cz¢sciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: stawka procentowa stuzgca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci zostanie obnizona do 10%.

~ zmniejszy¢ wskaznik miejsc parkingowych dla biur do 14-24 miejsca/1000m? powierzchni
uzytkowej budynku.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: konieczno$¢ zachowania zgodnosci ze Studium w zakresie wskaznikow
parkingowych.



7. Uwaga z dnia 28.05.2009 zloZzona przez: Eiffage Polska Nieruchomosci Sp. z o. o.
Dotyczy nieruchomosci: dz. ew. 11/3, 11/4, obreb 0812
Ustalenia planu: 12d U-A, 12f U-A

- Tres¢ uwagi: wydana decyzja o warunkach zabudowy nr 407/MOK/08. Zmieni¢ wskazniki
dla terenu 12d U-A:

~ maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 3,7

Rozstrzygniecie: uwaga uwzgledniona.

Uzasadnienie: maksymalna intensywnos$¢ zabudowy zostata podwyzszona do 3.

~ powierzchnia biologicznie czynna — 4,9% (15% liczac potowe zieleni na stropach).
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: niezgodno$¢ z wnioskami i uwagami Dzielnicy Mokotéw o maksymalnym
zwigkszeniu terendow zieleni.

- Tre$¢ uwagi: wydana decyzja o warunkach zabudowy nr 407/MOK/08. Zmieni¢ wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej dla terenu 12f U-A na 3,8% (20% liczac potowe zieleni na
stropach).

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: niezgodno$¢ z wnioskami i uwagami Dzielnicy Mokotéw o maksymalnym
zwiekszeniu terenow zieleni.

- Tres$¢ uwagi: potaczy¢ tereny 12d 1 12f w jeden obszar 1 zmieni¢ wskazniki dla potaczonego
obszaru: maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 3,6, maksymalna wysoko$¢ zabudowy —
32m, wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 4,6% (18,7% liczac potowe powierzchni
na stropach).

Rozstrzygniecie: uwaga czgsciowo uwzgledniona.

Uzasadnienie: brak potgczenia terenéw nie wyklucza mozliwosci zlokalizowania na nich
jednej inwestycji.

8. Uwaga z dnia 01.06.2009 zlozona przez: Primula Invest sp. z o.o.
Dotyczy nieruchomosci: dz. ew. 12, obreb 0808
Ustalenia planu: 2m MW/U

- Tres$¢ uwagi: skorygowa¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na 10%.
Rozstrzygniecie: uwaga czesciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zostanie obnizony do
20%.

- Tres¢ uwagi: skorygowac wskaznik intensywnosci zabudowy do min. 3,5.
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: konieczno$¢ dostosowania wskaznikow na obszarze kwartalu w odniesieniu
do usrednionych wskaznikdéw przy uwzglednieniu istniejagcego zagospodarowania i wydanych
decyzji formalno-prawnych.

- Tres¢ uwagi: skorygowa¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na 40m.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.



Uzasadnienie: koniecznos¢ dostosowania wskaznikow na obszarze kwartalu w odniesieniu
do usrednionych wskaznikow przy uwzglednieniu istniejacego zagospodarowania i wydanych
decyzji formalno-prawnych.

- Tres$¢ uwagi: skorygowac¢ min. wysokos¢ zabudowy na ok. 2,5m.

Rozstrzygniecie: uwaga czesciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: zostang doprecyzowane zapisy jakich obiektow minimalna wysoko$¢
zabudowy dotyczy.

- Tre$¢ uwagi: zlikwidowa¢ na rysunku planu oznaczone strefy wymaganego lokowania
ustug w parterach budynkéw, z zachowaniem zapisu o lokalizacji ww ustug w parterach
realizowanych budynkéw dostepnych od strony przestrzeni publicznych.

Rozstrzygniecie: uwaga czgsciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: przebieg strefy wymaganego lokowania ustug w parterach budynkéw zostanie
zmodyfikowany.

- Tre$¢ uwagi: zamieni¢ obowigzujacg lini¢ zabudowy strony potudniowej jednostki
terenowej od ul. Marynarskiej na nieprzekraczalng lini¢ zabudowy.

Rozstrzygniecie: uwaga uwzgledniona.

Uzasadnienie: zapis o obowigzujacych liniach zabudowy zostanie zmodyfikowany.

- Tres¢ uwagi: pozostawi¢ wjazd na teren z ul. Marynarskie;.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: projekt techniczny przebudowy ul. Marynarskiej wykonany na zlecenie
Miasta przez specjalistyczne jednostki zewnetrzne nie przewiduje takiego wjazdu.

- Tres¢ uwagi: obnizy¢ stawke procentowg sluzaca naliczaniu oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci do 5%.

Rozstrzygniecie: uwaga czesciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci zostanie obnizona do 20%.

Dotyczy nieruchomosci: ul. Marynarska
Ustalenia planu: 1IKDGP

- Tre$¢ uwagi: skorygowac rysunek planu oraz tres¢ § 149 w zakresie jednostki terenowej
IKDGP (ul. Marynarska) skresli¢ w pkt. 2 lit. ¢ zwrot ,,bez wlaczenia do jezdni gldéwnych
ulicy Marynarskiej”.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: projekt techniczny przebudowy ul. Marynarskiej wykonany na zlecenie miasta
przez specjalistyczne jednostki zewnetrzne nie przewiduje takiego wiaczenia.

Dotyczy nieruchomosci: ul. Suwak
Ustalenia planu: 1IKDD

- Tres¢ uwagi: skorygowac rysunek planu oraz tres¢ § 166 w zakresie jednostki terenowej
1KDD (ul. Suwak) doda¢ w tresci w pkt. 3 lit. ¢ przed stowem 1KDL okre$lenie: ,,1KDGP”.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: projekt techniczny przebudowy ul. Marynarskiej wykonany na zlecenie
Miasta przez specjalistyczne jednostki zewngetrzne nie przewiduje takiego wlaczenia.



Dotyczy nieruchomosci: dz. ew. 4/1, obreb 0808
Ustalenia planu: 2b MW/U

- Tres¢ uwagi: wykresli¢ ograniczenia dot. warunkow tymczasowego zagospodarowania
terenoéw z tresci §19 pkt 7.

Rozstrzygniecie: uwaga czgsciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: zostanie dokonana korekta zapisow dotyczacych warunkow tymczasowego
zagospodarowania terenow.

9. Uwaga z dnia 01.06.2009 zlozona przez: Signal Bud sp. z o.o.
Dotyczy nieruchomosci: dz. ew. 4/1, obreb 0808
Ustalenia planu: 2b MW/U

- Tres¢ uwagi: uwzgledni¢ parametry zabudowy okreslone w : decyzji o warunkach
zabudowy nr 131/MOK/07 z dnia 21 marca 2007, pozwoleniu na budowg¢ nr 1007/ Mok/07 z
dnia 5 grudnia 2007 m. in.:

~ zmniejszy¢ min. wskaznik powierzchni biologicznie czynnej do 0%.

Rozstrzygniecie: uwaga czesciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: min. wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zostanie zmniejszony do
10%.

~ zmniejszy¢ min. wysokos¢ zabudowy do 2,5m.

Rozstrzygnigcie: uwaga cz¢sciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: zostang doprecyzowane zapisy jakich obiektow minimalna wysoko$¢
zabudowy dotyczy.

- Tres¢ uwagi: obnizy¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci do 0%.

Rozstrzygnigcie: uwaga cz¢sciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: stawka procentowa stuzgca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci zostanie obnizona do 20%.

- Tres¢ uwagi: skorygowa¢ wskazniki parkingowe dla jednostki terenowej wynikajace z
udzielonego pozwolenia na budowe.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: w projekcie planu przyjeto wskazniki parkingowe zgodne ze Studium.

- Tres¢ uwagi: wykresli¢ ograniczenia dot. warunkéw tymczasowego zagospodarowania
terenow z tresci §19 pkt 7.

Rozstrzygniecie: uwaga czesciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: zostang skorygowane zapisy dotyczace warunkow tymczasowego
zagospodarowania terenow.

- Tres¢ uwagi: skorygowac przebieg projektowanej ulicy III 8KDD i przesuna¢ ja w kierunku
potudniowym.

Rozstrzygniecie: uwaga uwzgledniona.

Uzasadnienie: przesunigcie drogi 8KDD w kierunku potudniowym zmniejszytoby teren 2g
ZP-I.



10. Uwaga z dnia 01.06.2009 zlozona przez: Business Bud sp. z o.0.
Dotyczy nieruchomosci: dz. ew. 13/1, 13/3, 13/5, obreb 0813
Ustalenie planu: 131 MW/U, 13p MW/U, 13m KDW

- Tresé uwagi: zmieni¢ przeznaczenie jednostek terenowych na U-A/U/P-S.
Rozstrzygniecie: uwaga czesciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: przeznaczenie zostanie zmienione na U-A/U z wyjatkiem terenu 13m, ktory
pozostaje bez zmian. Przeznaczenie P-S na tym terenie jest niezgodne ze Studium.

- Tres¢ uwagi: skorygowac¢ wspoiczynnik min. powierzchni biologicznie czynnej do 5%.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: niezgodno$¢ z wnioskami i uwagami Dzielnicy Mokotow o maksymalnym
zwigkszeniu terenow zieleni.

- Tre$¢ uwagi: skorygowac wskaznik powierzchni zabudowy do 0,6.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: koniecznos¢ dostosowania wskaznikow na obszarze kwartalu w odniesieniu
do usrednionych wskaznikéw przy uwzglednieniu istniejacego zagospodarowania i wydanych
decyzji formalno-prawnych.

- Tre$¢ uwagi: skorygowac wskaznik intensywnosci zabudowy do min. 3,0-3,5.
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: konieczno$¢ dostosowania wskaznikow na obszarze kwartalu w odniesieniu
do usrednionych wskaznikdw przy uwzglednieniu istniejgcego zagospodarowania i wydanych
decyzji formalno-prawnych.

- Tres¢ uwagi: skorygowa¢ max. wysokos¢ zabudowy do 35m.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: konieczno$¢ dostosowania wskaznikow na obszarze kwartalu w odniesieniu
do usrednionych wskaznikdw przy uwzglednieniu istniejgcego zagospodarowania i wydanych
decyzji formalno-prawnych.

- Tres¢ uwagi: skorygowac¢ min. wysoko$¢ zabudowy na ok. 3-3,5m.

Rozstrzygnigcie: uwaga cz¢sciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: zostang doprecyzowane zapisy jakich obiektow minimalna wysoko$¢
zabudowy dotyczy.

- Tres¢ uwagi: usuna¢ z rysunku i tekstu planu droge 13KDZ lub dopusci¢ jej likwidacje w
przysztosci.

Rozstrzygniecie: uwaga uwzgledniona.

Uzasadnienie: droga ta jest niezbedna poniewaz obsluguje takze teren 130. Przyjeto, ze
wymieniona w tek$cie uwagi droga ,,13KDZ” to jednostka terenowa 13m KDW, na ktora
sktadajagcy uwage powotuje si¢ na poczatku pisma.

- Tres$¢ uwagi: obnizy¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci do 5%.

Rozstrzygniecie: uwaga czesciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci zostanie obnizona do 20%.



- Tres¢ uwagi: wykresli¢ ograniczenia dot. warunkow tymczasowego zagospodarowania
terenOw.

Rozstrzygniecie: uwaga czgsciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: zapisy dotyczgce warunkOw tymczasowego zagospodarowania terenow
zostang skorygowane.

11. Uwaga z dnia 02.06.2009 zlozona przez: 2BUILD Sp. z o. o.
Dotyczy nieruchomosci: caty obszar planu

- Tres¢ uwagi: uzupehic regulacje dot. definicji ustug, zawartej w Ustaleniach ogolnych §2
pkt 26, poprzez dodanie stow ,,w tym dziatalno$¢ obejmujaca opieke zdrowotna” po zwrocie:
,metodami przemystowymi”.

Rozstrzygniecie: uwaga czgsciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: zostanie wprowadzona definicja ustug medycznych, ktora bedzie umozliwiaé
ich realizacj¢ w ramach funkcji U. Niezaleznie od tego zostanie wprowadzona definicja ustug
zdrowia (U-Z), ktore beda obejmowac szpitale i ztobki, a ktore bedzie mozna lokalizowaé
jedynie w ramach przeznaczenia U-Z.

- Tre$¢ uwagi: uzupeini¢ regulacje dot. definicji ustug administracji, zawartej w Ustaleniach
og6lnych §2 pkt 27, poprzez dodanie stow ,,w tym obiekty, w ktorych swiadczone sg ushugi
ambulatoryjnej opieki zdrowotnej oraz prowadzona zwigzana z tymi ustugami dzialalno$¢
biurowa” po stowie ,,firm”.

Rozstrzygniecie: uwaga czgsciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: w ramach funkcji U-A nie przewiduje si¢ mozliwosci realizacji ushug
medycznych 1 ustug zdrowia. Wprowadzenie funkcji ustug medycznych nastapi w ramach
modyfikacji zapisu przeznaczenia U, o ktore zostana rozszerzone przeznaczenia U-A.
Niezaleznie od tego zostanie wprowadzona definicja ustug zdrowia (U-Z), ktére beda
obejmowac szpitale 1 ztobki, a ktore bedzie mozna lokalizowa¢ jedynie w ramach
przeznaczenia U-Z.

- Tres¢ uwagi: doda¢ w Ustaleniach ogdlnych w §2 pkt 47 regulacje obejmujaca definicje
ustug zdrowia, poprzez okreslenie, iz: ,,Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o
ustugach zdrowia, nalezy przez to rozumie¢ szpitale i domy opieki spoteczne;j”.
Rozstrzygniecie: uwaga czgsciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: zostanie wprowadzona definicja ustug zdrowia rdznigca si¢ jednak od
proponowanej w uwadze.

Dotyczy nieruchomosci: dz. ew. 11/3, 11/5, 11/6, 11/7, 11/8, obreb 0813
Ustalenie planu: 13j U/U-A

- Tres$¢ uwagi: zmieni¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy na 0,6.
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: konieczno$¢ dostosowania wskaznikow na obszarze kwartalu w odniesieniu
do usrednionych wskaznikow przy uwzglednieniu istniejacego zagospodarowania i wydanych
decyzji formalno-prawnych.

Dotyczy nieruchomosci: dz. ew. 4/2, obreb 0808
Ustalenie planu: 2c MW/U



- Tres¢ uwagi: ustali¢ dopuszczalne przeznaczenie terenu jako U-A/U-Z (teren ustug
administracji i uslug zdrowia) obok przeznaczenia podstawowego MW/U (teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug).

Rozstrzygniecie: uwaga czesciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: zostanie wprowadzone przeznaczenie U-A, a realizacja funkcji ustug
medycznych bedzie mozliwa w ramach modyfikacji zapisu przeznaczenia U.

Dotyczy nieruchomosci: dz. ew. 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, obrgb 0809
Ustalenie planu: 3d U-A

- Tre$¢ uwagi: rozszerzy¢ podstawowe przeznaczenie terenu o ustugi zdrowia, U-Z, czyli: U-
A/U-Z.

Rozstrzygniecie: uwaga czgsciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: wprowadzenie funkcji ustug medycznych nastagpi w ramach modyfikacji
zapisu przeznaczenia U, o ktore zostang rozszerzone przeznaczenia U-A.

12. Uwaga z dnia 02.06.2009 zlozona przez: Hanna Romanowska, Janusz Romanowski

Dotyczy nieruchomosci: dz. ew. 1/1, obrgb 0419
Ustalenie planu: 9 KD-TS

- Tres¢ uwagi: uwzgledni¢ parametry decyzji o warunkach zabudowy nr 312/MOK/08 z dnia
17 wrzesnia 2008 m. in.: zmieni¢ max. wysokos¢ zabudowy na 45m.

Rozstrzygniecie: uwaga czgsciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: dopuszczona zostanie max. wysoko$¢ 44m poniewaz na danym obszarze
wystepuja ograniczenia wysokosciowe zwigzane z ruchem lotniczym.

13. Uwaga z dnia 02.06.2009 zlozona przez: Stoleczne Przedsiebiorstwo Energetyki
Cieplnej S.A.

Dotyczy nieruchomosci: dz. ew. 19, obrgb 0810

Ustalenie planu: 7e 1-C/U-A

- Tres$¢ uwagi: zwigkszy¢ max. wysokos¢ zabudowy do 41m (10 kondygnacji).
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: konieczno$¢ dostosowania wskaznikow na obszarze kwartatu w odniesieniu
do usrednionych wskaznikdéw przy uwzglednieniu istniejacego zagospodarowania 1 wydanych
decyzji formalno-prawnych.

14. Uwaga z dnia 03.06.2009 zlozona przez: Centrum Medyczne LIM Sp. z o. o.
Dotyczy nieruchomosci: caty obszar planu

- Tres¢ uwagi: uzupehic regulacje dot. definicji ustug, zawartej] w Ustaleniach ogolnych §2
pkt 26, poprzez dodanie stow ,,w tym dziatalno§¢ obejmujaca opieke zdrowotna” po zwrocie:
,metodami przemystowymi”.

Rozstrzygnigcie: uwaga cz¢sciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: zostanie wprowadzona definicja ustug medycznych, ktora bedzie umozliwia¢
ich realizacj¢ w ramach funkcji U. Niezaleznie od tego zostanie wprowadzona definicja ustug
zdrowia (U-Z), ktore beda obejmowac szpitale i ztobki, a ktore b¢dzie mozna lokalizowaé
jedynie w ramach przeznaczenia U-Z.



- Tres¢ uwagi: uzupehic regulacje dot. definicji ustug administracji, zawartej w Ustaleniach
ogolnych §2 pkt 27, poprzez dodanie stéw ,,w tym obiekty, w ktérych swiadczone sg ustugi
ambulatoryjnej opieki zdrowotnej oraz prowadzona zwigzana z tymi ustugami dziatalno$¢
biurowa” po stowie ,,firm”.

Rozstrzygniecie: uwaga cz¢$ciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: w ramach funkcji U-A nie przewiduje si¢ mozliwo$ci realizacji ustug
medycznych 1 uslug zdrowia. Wprowadzenie funkcji ustug medycznych nastagpi w ramach
modyfikacji zapisu przeznaczenia U, o ktére zostang rozszerzone przeznaczenia U-A.
Niezaleznie od tego zostanie wprowadzona definicja ustug zdrowia (U-Z), ktére beda
obejmowac szpitale i1 zlobki, a ktéore bedzie mozna lokalizowa¢ jedynie w ramach
przeznaczenia U-Z.

- Tre$¢ uwagi: doda¢ w Ustaleniach ogolnych w §2 pkt 47 regulacje obejmujaca definicje
ushug zdrowia, poprzez okre$lenie, iz: ,Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o
ustugach zdrowia, nalezy przez to rozumie¢ szpitale i domy opieki spoteczne;j”.
Rozstrzygnigcie: uwaga czgsciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: zostanie wprowadzona definicja ustug zdrowia roznigca si¢ jednak od
proponowanej w uwadze.

Dotyczy nieruchomosci: dz. ew. 11/3, 11/5, 11/6, 11/7, 11/8, obreb 0813
Ustalenie planu: 13j U/U-A

- Tre$¢ uwagi: zmieni¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy na 0,6.
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: konieczno$¢ dostosowania wskaznikow na obszarze kwartalu w odniesieniu
do usrednionych wskaznikdw przy uwzglednieniu istniejgcego zagospodarowania i wydanych
decyzji formalno-prawnych.

Dotyczy nieruchomosci: dz. ew. 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, obrgb 0809
Ustalenie planu: 3d U-A

- Tres$é uwagi: rozszerzy¢ podstawowe przeznaczenie terenu na U-A/U-Z.

Rozstrzygniecie: uwaga czesciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: wprowadzenie funkcji ustug medycznych nastapi w ramach modyfikacji
zapisu przeznaczenia U, o ktore zostang rozszerzone przeznaczenia U-A.

Dotyczy nieruchomosci: dz. ew. 4/2, obrgb 0808
Ustalenie planu: 2c MW/U

- Tres¢ uwagi: ustali¢ dopuszczalne przeznaczenie terenu jako U-A/U-Z (teren usiug
administracji 1 uslug zdrowia) obok przeznaczenia podstawowego MW/U (teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug).

Rozstrzygniecie: uwaga czesciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: zostanie wprowadzone przeznaczenie U-A, a realizacja funkcji ustug
medycznych bedzie mozliwa w ramach modyfikacji zapisu przeznaczenia U.

15. Uwaga z dnia 03.06.2009 zlozona przez: LUX MED. Sp. z o. o.
Dotyczy nieruchomosci: caty obszar planu



- Tres¢ uwagi: uzupehic regulacje dot. definicji ustug, zawartej w Ustaleniach ogolnych §2
pkt 26, poprzez dodanie stow ,,w tym dzialalno$¢ obejmujaca opieke zdrowotng” po zwrocie:
,metodami przemystowymi”.

Rozstrzygniecie: uwaga czesciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: zostanie wprowadzona definicja ustug medycznych, ktora bedzie umozliwiac
ich realizacj¢ w ramach funkcji U. Niezaleznie od tego zostanie wprowadzona definicja ustug
zdrowia (U-Z), ktore beda obejmowac szpitale i ztobki, a ktore bedzie mozna lokalizowac
jedynie w ramach przeznaczenia U-Z.

- Tresé¢ uwagi: uzupetic¢ regulacje dot. definicji ustug administracji, zawartej w Ustaleniach
og6lnych §2 pkt 27, poprzez dodanie stow ,,w tym obiekty, w ktorych swiadczone sg ustugi
ambulatoryjnej opieki zdrowotnej oraz prowadzona zwigzana z tymi uslugami dzialalnos¢
biurowa” po stowie ,,firm”.

Rozstrzygnigcie: uwaga czgsciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: w ramach funkcji U-A nie przewiduje si¢ mozliwosci realizacji ustug
medycznych 1 uslug zdrowia. Wprowadzenie funkcji ustug medycznych nastagpi w ramach
modyfikacji zapisu przeznaczenia U, o ktére zostang rozszerzone przeznaczenia U-A.
Niezaleznie od tego zostanie wprowadzona definicja ustug zdrowia (U-Z), ktore beda
obejmowac szpitale i ztobki, a ktore bedzie mozna lokalizowaé¢ jedynie w ramach
przeznaczenia U-Z.

- Tres¢ uwagi: doda¢ w Ustaleniach ogélnych w §2 pkt 47 regulacj¢ obejmujaca definicje
ustug zdrowia, poprzez okreslenie, iz: ,,Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o
ustugach zdrowia, nalezy przez to rozumie¢ szpitale i domy opieki spoteczne;j”.
Rozstrzygnigcie: uwaga czgsciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: zostanie wprowadzona definicja ustug zdrowia rozniagca si¢ jednak od
proponowanej w uwadze.

Dotyczy nieruchomosci: dz. ew. 11/3, 11/5, 11/6, 11/7, 11/8, obrgb 0813
Ustalenie planu: 13j U/U-A

- Tres¢ uwagi: zmieni¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy na 0,6.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: koniecznos¢ dostosowania wskaznikoOw na obszarze kwartalu w odniesieniu
do usrednionych wskaznikoéw przy uwzglednieniu istniejgcego zagospodarowania i wydanych
decyzji formalno-prawnych.

Dotyczy nieruchomosci: dz. ew. 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, obreb 0809
Ustalenie planu: 3d U-A

- Tres$¢ uwagi: rozszerzy¢ podstawowe przeznaczenie terenu na U-A/U-Z.

Rozstrzygniecie: uwaga cz¢sciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: wprowadzenie funkcji uslug medycznych nastapi w ramach modyfikacji
zapisu przeznaczenia U, o ktore zostang rozszerzone przeznaczenia U-A.

Dotyczy nieruchomosci: dz. ew. 4/2, obreb 0808
Ustalenie planu: 2c MW/U



- Tres¢ uwagi: ustali¢ dopuszczalne przeznaczenie terenu jako U-A/U-Z (teren ustug
administracji 1 uslug zdrowia) obok przeznaczenia podstawowego MW/U (teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug).

Rozstrzygniecie: uwaga czesciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: zostanie wprowadzone przeznaczenie U-A, a realizacja funkcji ustug
medycznych bedzie mozliwa w ramach modyfikacji zapisu przeznaczenia U.

16. Uwaga z dnia 03.06.2009 zlozona przez: Galeria Park Sp. z o. o.
Dotyczy nieruchomosci: dz. ew. 9/12, 9/14, 24, 9/7, obreb 0813
Ustalenie planu: 13f MW(U)

- Tresé¢ uwagi: uwzgledni¢ parametry decyzji o warunkach zabudowy nr 234/2008 z dnia 16
czerwca 2008 r., nr 368/MOK/05 z dnia 08 listopada 2005 r. oraz decyzji o pozwoleniu na
budowe nr 605/Mok/A/06 z dnia 01 wrzesnia 2006r., zmienionej decyzja nr 379/Mok/07 z
dnia 23 maja 2007r., zmienionej decyzja 831/Mok/07 z dnia 02 pazdziernika 2007r.,
zmienionej decyzja nr 224/MOK/2008r. z dnia 27 czerwca 2008r. oraz nr 32/MOK/2009r. z
dnia 12 lutego 2009 r. m.in.:

~ zmieni¢ wskazniki parkingowe na 1 miejsce/1 mieszkanie.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: konieczno$¢ zachowania zgodno$ci ze Studium w zakresie wskaznikow
parkingowych.

Dotyczy nieruchomosci: dz. ew. 9/2, obreb 0813
Ustalenie planu: 13g U-A

~ zmieni¢ min. wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na 5% (w ramach catego terenu
inwestycji 25%).

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: ustalenia planu nie odnoszg si¢ do etapow inwestycji a do jednostek
terenowych.

17. Uwaga z dnia 04.06.2009 zlozona przez: Lewant sp. z o.0.
Dotyczy nieruchomosci: ul. Bokserska
Ustalenie planu: 4KDZ

- Tres¢ uwagi: wydzieli¢ funkcje parkingowa (poza droga publiczng) z obszaru 4 KDZ
(§155).

Rozstrzygnigcie: uwaga cz¢sciowo uwzgledniona.

Uzasadnienie: wskazany obszar stanowi projektowang do nasadzen zielen, a wprowadzenie
zieleni na calym obszarze planu nastgpito zgodnie z wnioskami i uwagami Dzielnicy
Mokotow.

Dotyczy nieruchomosci: ul. Wotoska
Ustalenie planu: 1IKDG

- Tres$¢ uwagi: wydzieli¢ parkingi wzdtuz ul. Woloskiej 1 KDG po jej zachodniej stronie jako
odrgbnych stref funkcjonalnych nie stanowigcych drogi publicznej (§152).

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: w ramach linii rozgraniczajgcych ulic parkingi nie sg wydzielane.



Dotyczy nieruchomosci: dz. ew. 8, obrgb 0811
Ustalenie planu: 9g MW(U-A)

- Tre$¢ uwagi: usuna¢ wszystkie zapisy w §92 dotyczace obstugi w media.

Rozstrzygniecie: uwaga cz¢$ciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: zapisy dotyczace zasad obstugi terenu w infrastrukture techniczng zostang
zmodyfikowane.

Dotyczy nieruchomosci: dz. ew. 5, 7/1, 7/2, obreb 0808
Ustalenie planu: 2d U/U-A, 2f U-A

- Tres¢ uwagi: wykreslic w §10 pkt 1 lit. b okreslenie ,,2d” i ew. ,,91”.

Rozstrzygniecie: uwaga czgsciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: zapisy dotyczace warunkow tymczasowego zagospodarowania terendw
zostang skorygowane.

Dotyczy nieruchomosci: dz. ew. 5, obrgb 0808
Ustalenie planu: 2d U/U-A

- Tres¢ uwagi: rozwazy¢ zmian¢ funkcji i ew. uwzglednienia funkcji zamieszkania
zbiorowego.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: zgodnie z posiadanymi informacjami na tym terenie nie ma obiektow
zamieszkania zbiorowego.

- Tres¢ uwagi: wprowadzi¢ funkcje MW/U.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: na tym terenie znajduja si¢ obiekty biurowe.

Dotyczy nieruchomosci: dz. ew. 11/1, 11/2, obreb 0811
Ustalenie planu: 91 MW(U)

- Tres¢ uwagi: zmieni¢ wskazniki dla terenu:

~ wskaznik powierzchni zabudowy na 0,4.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: jest to dziatka narozna wymagajaca do prawidlowego zagospodarowania
wickszego wskaznika zabudowy (0,6).

~ wysoko$¢ zabudowy na max. 35.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: aktualna wysoko$¢ zabudowy (42m) zostata dostosowana jest do wysokos$ci
zabudowy na terenie 9h.

~ max. wskaznik intensywnos$ci zabudowy na max. 3

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: aktualna intensywnos¢ zabudowy (3,5) zostala dostosowana jest do
intensywnosci zabudowy na terenie Sh.

Dotyczy nieruchomosci: dz. ew. 3/8, obreb 0813
Ustalenie planu: 13s, 13t, 13h, 13i



- Tre$¢ uwagi: wprowadzi¢ na terenach 13s, 13t, 13h, 13i tymczasowy okres
zagospodarowania - 1 rok od wejscia planu.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: w projekcie planu tymczasowe zagospodarowanie jest nieograniczone
CZasowo.

Dotyczy nieruchomosci: dz. ew. 4/1, obreb 0808

Ustalenie planu: 2b MW/U

- Tre$¢ uwagi: zmieni¢ funkcje terenu na UMW) i przyja¢ parametry uwzgledniajgce
funkcjonowanie istniejacego budynku.

Rozstrzygniecie: uwaga czesciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: parametry istniejgcego budynku zostang uwzglednione. Przeznaczenie terenu
zostanie skorygowane, ale inaczej niz proponowane w uwadze.

Dotyczy nieruchomosci: Nowy Wynalazek
Ustalenie planu: 5SKDL

- Tresé uwagi: zmieni¢ szerokos¢ drogi 5 KDL do 15m i dostosowac ja parametrami do 4
KDL.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: minimalna szeroko$¢ klasy drog lokalnych wynosi 12m.

Dotyczy nieruchomosci: dz. ew. 5/4, 6, obrgb 0812
Ustalenie planu: 11a ZP-I, 11f U/U-A/P-S

- Tres¢ uwagi: zezwoli¢ na obstuge komunikacyjng terenu 11b z drogi 4KDL poprzez teren
11a lub 11f.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: teren ma bezposrednig obstuge od ulicy Cybernetyki. Obstuga poprzez teren
I1a lub 11f bedzie mozliwa poprzez nieregulowane planem porozumienie z wilascicielem
terenu 11a lub 11f.

Dotyczy nieruchomosci: dz. ew. 13/1, 13/3, obrgb 0813, dz. ew. 20/1, obreb 0812
Ustalenie planu: 131 MW/U, 12h U-O/US, 13p MW/U

- Tres$¢ uwagi: zmieni¢ funkcje terenéw 131, 12h i 13p na U/U-A.

Rozstrzygnigcie: uwaga cz¢sciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: przeznaczenie terenéw 1311 13p zostanie zmienione, natomiast przeznaczenie
terenu 12h, na skutek rozpatrzenia innych uwag, zostanie zmodyfikowane, ale inaczej niz
proponowane.

Dotyczy nieruchomosci: dz. ew. 11/1, 14,
Ustalenie planu: 2 MW/U, 2m MW/U

- Tres$¢ uwagi: ustali¢ inng funkcj¢ niz MW/U.

Rozstrzygniecie: uwaga czesciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: przeznaczenie terenu 2m zostanie skorygowane na U/U-A, natomiast
przeznaczenie terenu 2j zostanie rozszerzone o U-A.



Dotyczy nieruchomosci: ul. Projektowana V, Obrzezna
Ustalenie planu: 10 KDD, 5KDZ

- Tre$¢ uwagi: skorygowac przebieg skrzyzowania 10KDD i1 SKDZ.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: niezgodno$¢ z wydanymi decyzjami formalno-prawnymi.

Dotyczy nieruchomosci: dz. ew. 8, obreb 0808
Ustalenie planu: 2i MW/U, 2h MW/U

Tresé¢ uwagi: dla terenu 2i i 2h:

~usuna¢ zapis o minimalnej wysokosci 16m.

Rozstrzygniecie: uwaga czgsciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: zostang doprecyzowane zapisy jakich obiektow minimalna wysoko$é

zabudowy dotyczy.

~ zmniejszy¢ min. wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla funkcji U do poziomu
15%.

Rozstrzygniecie: uwaga czgsciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla U zostanie
obnizony do 20%.

~ zmniejszy¢ stawke procentowg renty do 5%.

Rozstrzygnigcie: uwaga cz¢sciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: stawka procentowa stuzgca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci zostanie obnizona do 20%.

~ zezwoli¢ na tymczasowy sposob uzytkowania max. przez 7 lat.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: w projekcie planu tymczasowe zagospodarowanie jest nieograniczone
CZasowo.

~usuna¢ zapisy o sposobie (kierunku) obstugi w infrastrukture medialng.
Rozstrzygnigcie: uwaga cz¢sciowo nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: zostang wprowadzone bardziej ogdlne zapisy.

Dotyczy nieruchomosci: caty obszar planu

- Tres¢ uwagi: okresli¢ zasady obstugi w infrastrukturg terenow okreslonych w §13 ust. 2.
Rozstrzygnigcie: uwaga czesciowo uwzgledniona.

Uzasadnienie: na terenach ZP, ZP-I, I-E, KDW zapisy planu nie muszg regulowac zasad
szczegotowych obstugi w infrastrukture techniczng poniewaz reguluja je zapisy ogdlne.

- Tre$¢ uwagi: uwaga o absurdalnym 1 szkodliwym, z punktu widzenia spoteczno
gospodarczego, zapisie o realizacji kogeneracji rozproszonej w sytuacji dostepnosci sieci C.O.
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: zapisy w planie zapewniajg elastyczno$¢ w wyborze zrodet energii.

- Tres¢ uwagi: dokona¢ korekt wskaznikéw zagospodarowania na terenie catego planu
zgodnie ze stanem istniejgcym.



Rozstrzygniecie: uwaga cz¢sciowo nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: uwzgledniono wydane decyzje formalno-prawne.

- Tresé¢ uwagi: dopisa¢ w §4 ust. 1 funkcje ustugowe uzupetniajace towarzyszace funkcji
podstawowej w zakresie od 5 do 10% powierzchni uzytkowej zaleznie od specyfiki na
obszarach funkcjonalnych: U-A, U-A/KD-G, U-A/U-Z, U-N, U-N/U-A, U-O/US.
Rozstrzygniecie: uwaga cz¢sciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: zapis o funkcjach uzupelniajacych zostanie wprowadzony, ale w sposob
odmienny niz proponowany w uwadze.

- Tre$s¢ uwagi: zweryfikowaé =zapisy planu pod katem prawidlowego stosowania
sformutowan ,,tymczasowa zabudowa” 1 ,,tymczasowy sposob zagospodarowania”.
Rozstrzygniecie: uwaga czgsciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: zapisy dotyczace warunkow tymczasowego zagospodarowania terendw
zostang skorygowane.

- Tres¢ uwagi: okresli¢ w planie terminy tymczasowego zagospodarowania.
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: w projekcie planu tymczasowe zagospodarowanie jest nieograniczone
CZasowo.

- Tres¢ uwagi: wprowadzi¢, w ustaleniach szczegdélowych dla terendéw wymagajacych
przeksztalcen, na ktorych jest substandardowa zabudowa i dziatalno$¢ kolidujaca z funkcjami
sgsiednimi, terminy dopuszczenia tymczasowego zagospodarowania.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: w projekcie planu tymczasowe zagospodarowanie jest nieograniczone
CZzasowo.

- Tres¢ uwagi: wykreslic w stosownych miejscach planu wymoég (zamiar) likwidacji
istniejacej zabudowy, ktora jest zgodna z warunkami planu 1 dopusci¢ do adaptacji niektorych
istniejgcych budynkow na funkcje zgodne z warunkami planu.

Rozstrzygniecie: uwaga czgsciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: zapisy dotyczace warunkOw tymczasowego zagospodarowania terenow
zostang skorygowane.

- Tre$é¢ uwagi: przywota¢ w §2 pkt 8, 9, 10, 11, 18, 20 przepisy, a nie ich tres¢, przy
definicjach, ktore sg przedmiotem unormowan przez przepisy szczegolne.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: dla konstrukcji planu istotne jest brzmienie przepisOw w ich obecnej wersji.

- Tres¢ uwagi: zmieni¢ w §2 pkt 28 definicje ustug ucigzliwych usuwajac stowa ,,wszelka
dziatalnos¢, ktora moze powodowaé zanieczyszczenia w tym”.

Rozstrzygniecie: uwaga czesciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: definicja ustug uciazliwych zostanie zmodyfikowana, ale w sposéb odmienny
niz proponowany w uwadze.

- Tres§¢ uwagi: wyznaczy¢ na rysunku planu strefy wysokosci w danej jednostce terenoweyj,
jesli zaktada sie zroznicowanie wysokosci.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.



Uzasadnienie: wystarczajace zapisy dotyczace stref wysokos$ci znajduja si¢ w odpowiednich
ustaleniach szczegotowych.

- Tres¢ uwagi: zintegrowac tereny - szczegolnie 1b, la oraz 2g, 2j oraz 11a, 11b oraz 111,
11k z sasiadujagcymi i stworzy¢ w planie mechanizmy zachgty zagospodarowania terendw
zielonych przez inwestorow na terenach sgsiednich.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: tereny te stanowig tereny zieleni. Dzielnica Mokotow zglaszata wnioski i
uwagi o maksymalnym zwigkszeniu terendéw zieleni.

- Tres¢ uwagi: uzupehic¢ informacje dotyczace autora uktadu komunikacyjnego.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: glowne rozwigzania komunikacyjne: przebieg Trasy N-S, przebudowy ul.
Marynarskiej, Cybernetyki, skrzyzowania z Al. Wilanowska 1 Postgpu zostaly opracowane
przez wyspecjalizowane firmy na zlecenie Urzgdu Miasta.

- Tre$¢ uwagi: wprowadzi¢ ogdlne zapisy, w pasach ktérych drog powinny by¢ Sciezki
rowerowe 1 po ktorej stronie (§3 pkt 201 21).

Rozstrzygniecie: uwaga czgsciowo uwzgledniona.

Uzasadnienie: istniejace zapisy zawierajg tego typu informacje z odniesieniem do rysunku
planu.

- Tres$¢ uwagi: nie okresla¢ na rysunku planu orientacyjnego przebiegu $ciezek rowerowych.
Rozstrzygnigcie: uwaga cz¢sciowo uwzgledniona.

Uzasadnienie: orientacyjny przebieg S$ciezek rowerowych na rysunku planu jest
uzupelniajaca informacja do zapisoOw planu dot. terenow komunikacji.

- Tre$é uwagi: wpisa¢ w §4 ust.2 pkt 1 po stowach ,,KD” stowa ,, -KDD, KDZ, KDL, KDG,
KDGP” a stowa ,,ulic publicznych” zamieni¢ na ,,ulic celu publicznego miasta st. Warszawy
w rozumieniu art. 6 Ustawy o Gospodarce Nieruchomos$ciami” lub odpowiednio ,,drog
publicznych w rozumieniu ustawy o drogach publicznych”.

Rozstrzygniecie: uwaga cz¢sciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Zapis KD zostanie rozszerzony o pozostate symbole ulic publicznych. Nie ma
natomiast potrzeby wyjasnia¢ pojecia ,,drog publicznych”.

- Tres¢ uwagi: dokona¢ inwentaryzacji istniejacego sposobu wykorzystania terenow i
zweryfikowa¢ zapisy planu pod tym katem w kontekScie zasad tymczasowego
zagospodarowania.

Rozstrzygniecie: uwaga czesciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: zapisy dotyczace warunkow tymczasowego zagospodarowania terenow
zostang skorygowane.

- Tresé¢ uwagi: zweryfikowac $cigcia linii zabudowy na naroznikach ulic na terenie catego
planu.

Rozstrzygniecie: uwaga czesciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: wybrane narozniki ulic na obszarze planu zostang zmodyfikowane.

- Tres¢ uwagi: usuna¢ §2 pkt 24.
Rozstrzygniecie: uwaga czesciowo uwzgledniona.



Uzasadnienie: ranga skrzyzowania Wotoska - Marynarska — Rzymowskiego — Al
Wilanowska wymaga lokalizacji obiektow charakterystycznych.

- Tres¢ uwagi: uwzgledni¢ w definicjach funkcji podstawowej, dopuszczalnej 1 ew.
niektorych funkcji uzupetniajacych fakt, ze do bilansu powierzchni nie bierze si¢ pod uwage
powierzchni uzytkowych stanowiacych garaz podziemny.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: bilanse sg wykonywane dla cz¢s$ci nadziemnej zabudowy.

18. Uwaga z dnia 04.06.2009 zlozona przez: Spéldzielnia Inwalidow ,,Swit”
Dotyczy nieruchomosci: dz. ew. 17, obreb 0810
Ustalenie planu: 6d U/U-A

- Tre$¢ uwagi: usuna¢ z rysunku planu oznaczenia ,,drzewa do zachowania” oraz z tekstu
planu w §74 pkt 6 lit. a, b.

Rozstrzygniecie: uwaga uwzgledniona.

Uzasadnienie: granice i zapisy dotyczace terenow zieleni zostang zweryfikowane.

- Tre$¢ uwagi: zmniejszy¢ min. wspotczynnik powierzchni biologicznie czynnej na 10%.
Rozstrzygniecie: uwaga uwzgledniona.

Uzasadnienie: niezgodno$¢ z wnioskami i uwagami Dzielnicy Mokotéw o maksymalnym
zwiekszeniu terendéw zieleni

- Tres$¢ uwagi: zwigkszy¢ wskaznik intensywnosci zabudowy na 3,5.

Rozstrzygniecie: uwaga czesciowo uwzgledniona.

Uzasadnienie: koniecznos¢ dostosowania wskaznikow na obszarze kwartatu w odniesieniu
do usrednionych wskaznikow przy uwzglednieniu istniejgcego zagospodarowania 1 wydanych
decyzji formalno-prawnych.

- Tres$¢ uwagi: ujednolici¢ ksztatt dziatki od ul. Projektowanej 11 3KDL.
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: nie ma konieczno$ci modyfikacji uktadu Projektowanej 11 3KDL.

- Tres¢ uwagi: zwigkszy¢ max. wysokos¢ zabudowy do 41mnpm, a w rejonie ul. Cybernetyki
- 44m, lecz nie wyzej niz 150 mnpm.

Rozstrzygnigcie: uwaga cz¢sciowo uwzgledniona.

Uzasadnienie: konieczno$¢ dostosowania wskaznikoéw na obszarze kwartatu w odniesieniu
do usrednionych wskaznikdéw przy uwzglednieniu istniejagcego zagospodarowania i wydanych
decyzji formalno-prawnych.

- Tres¢ uwagi: wykresli¢ oznaczenie ,,6d” w §10 pkt 1 lit. a.

Rozstrzygniecie: uwaga czgsciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: zapisy dotyczagce warunkOw tymczasowego zagospodarowania terenow
zostang skorygowane.

Dotyczy nieruchomosci: ul. Hynka
Ustalenie planu: 1IKDGP

- Tres$¢ uwagi: wykresli¢ §149 pkt 3 lit. o.
Rozstrzygniecie: uwaga czgsciowo nieuwzgledniona.



Uzasadnienie: zapis zostanie zmodyfikowany w zakresie dopuszczalno$ci innych rozwigzan
dla skarp przy estakadach.

- Tre$¢ uwagi: rozwazy¢ wprowadzenie zjazdu z ulicy 1IKDGP w ulice 4KDD.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: projekt techniczny przebudowy ul. Marynarskiej wykonany na zlecenie
Miasta przez specjalistyczne jednostki zewnetrzne nie przewiduje takiego wiaczenia.

- Tresé¢ uwagi: dopusci¢ na obszarach funkcjonalnych lokalizacje: zbiornikow pozarowych,
zbiornikoéw retencji i odparowania wod deszczowych, trafo-stacje, murki oporowe, parkingi
naziemne i inne obiekty infrastruktury technicznej stuzace funkcji podstawowej, obiekty
matej architektury.

Rozstrzygniecie: uwaga czgsciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: ustalenia ogolne dot. lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej zostang zmodyfikowane.

- Tre$é¢ uwagi: uzupehic¢ ustalenia planu o mozliwo$s¢ budowy nowych i przebudowy
istniejacych ktadek dla pieszych: w ul. Woloskiej, Marynarskiej przy Tasmowej,
Rzymowskiego przy Cybernetyki oraz ewentualnie Wilanowskiej przy Lotnikow.
Rozstrzygnigcie: uwaga czgsciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: zapisy dotyczace mozliwosci budowy nowych i przebudowy istniejacych
ktadek dla pieszych zostang zmodyfikowane.

- Tres¢ uwagi: usung¢ z tresci ustalen szczegdtowych dla obszaréw funkcjonalnych ustalenia
dotyczace sposobu obstugi w media.

Rozstrzygniecie: uwaga czgsciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: zostang wprowadzone bardziej ogdlne zapisy.

- Tres¢ uwagi: unormowac logike zapiséw §3 pkt 13 ,,drzewa do zachowania” i §3 pkt 12
»drzewa do bezwzglednego zachowania lub przesadzenia”. Ustali¢ warunki zaistnienia
alternatywy do zapisu ,,do bezwzglednego zachowania lub przesadzenia”.

Rozstrzygniecie: uwaga czgsciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Zostanie usunig¢te stowo ,bezwzglednego”. W odniesieniu do pozostatej
cze$ci uwagi - pierwsze zapisy dotycza szpalerow, drugie pojedynczych drzew.

- Tre$¢ uwagi: zweryfikowa¢ inwentaryzacj¢ drzew i doprowadzi¢ do uaktualnienia stanu
faktycznego 1 dokona¢ waloryzacji drzewostanu.

Rozstrzygnigcie: uwaga cz¢sciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: zasieg drzewostanu objetego ochrong zostanie zweryfikowany.

- Tres$¢ uwagi: wykresli¢, lub stosowac zupelie wyjatkowo zapisy dotyczace minimalnej
wysokosci budynkow.

Rozstrzygniecie: uwaga czesciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: zostang doprecyzowane zapisy jakich obiektow minimalna wysoko$é
zabudowy dotyczy.

- Tres¢ uwagi: umozliwi¢ usytuowanie stupow ogloszeniowych i informacyjnych w ksztalcie
innym niz okragtle (§2 pkt 45).

Rozstrzygniecie: uwaga czesciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: zostang zmodyfikowane zapisy w zakresie formy.



- Tresé¢ uwagi: dopusci¢ modernizacje 1 przebudowe istniejacej zabudowy oraz dopusci¢
budowe nowych obiektéw towarzyszacych obstudze funkcji istniejacej w dniu wejscia w
zycie planu.

Rozstrzygniecie: uwaga cz¢$ciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: zapisy dotyczace warunkOw tymczasowego zagospodarowania terenow
zostang skorygowane.

- Tres¢ uwagi: usuna¢ z definicji ustug ucigzliwych stowa: ,,wszelka dziatalno$¢, ktora moze
spowodowac zanieczyszczenia w tym” (§2 pkt 28).

Rozstrzygniecie: uwaga czgsciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: definicja ustug ucigzliwych zostanie zmodyfikowana, ale w spos6b odmienny
niz proponowany w uwadze.

19. Uwaga z dnia 04.06.2009 zlozona przez: Agencja Rozwoju Przemystu
Dotyczy nieruchomosci: dz. ew. 10/1, 10/4, obrgb 0810
Ustalenie planu: 7a U(MW)

- Tres¢ uwagi: doprecyzowac pojecie ,,ustug” w ten sposob aby z definicji wynikato, ze przez
ustugi rozumie si¢ takze ustugi administracji.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: podziat na ustugi i ustugi administracji jest celowy.

- Tres¢ uwagi: zmniejszy¢ min. wskaznik powierzchni biologicznie czynnej do 15%.
Rozstrzygniecie: uwaga czesciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zostanie obnizony do
20%.

- Tres¢ uwagi: zwiekszy¢ max. wskaznik zabudowy do 0,5.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: konieczno$¢ dostosowania wskaznikow na obszarze kwartalu w odniesieniu
do usrednionych wskaznikdw przy uwzglednieniu istniejgcego zagospodarowania i wydanych
decyzji formalno-prawnych.

- Tres$¢ uwagi: zwickszy¢ max. wskaznik intensywnosci zabudowy do 3,0.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: konieczno$¢ dostosowania wskaznikow na obszarze kwartalu w odniesieniu
do usrednionych wskaznikow przy uwzglednieniu istniejgcego zagospodarowania i wydanych
decyzji formalno-prawnych.

- Tres¢ uwagi: zwigckszy¢ max. wysoko$¢ zabudowy na: - od obowigzujacej linii zabudowy
od

ul. Marynarskiej na gleboko$¢ terenu 6a do 40,5, - od linii zabudowy wzdtuz ul. Cybernetyki
na glebokosci 40m (dla zaakcentowania dominanty w narozniku ul. Cybernetyki i Tasmowej)
do 40,5m.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: konieczno$¢ dostosowania wskaznikow na obszarze kwartalu w odniesieniu
do usrednionych wskaznikdéw przy uwzglednieniu istniejacego zagospodarowania i wydanych
decyzji formalno-prawnych.



Dotyczy nieruchomosci: caly obszar planu

- Tre$¢ uwagi: sprecyzowac definicje ,,powierzchni catkowitej” jako ,.kondygnacje, ktére sa
zamknig¢te 1 przekryte ze wszystkich stron”.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: w planie jest stosowane poj¢cie powierzchni catkowitej zgodnie z podanym w
Polskich Normach.

20. Uwaga z dnia 04.06.2009 zlozona przez: Przedsiebiorstwo Obstugi Cudzoziemcow
DIPSERVICE

Dotyczy nieruchomosci: dz. ew. 14, 15, obreb 0401

Ustalenie planu: 5d U/U-A

- Tres¢ uwagi: DIPSERVICE zmieni¢ przeznaczenie jednostki terenowej na ,,teren obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m®” oraz” teren ustug administracji”
(UC/U-A).

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: konieczno$¢ zachowania zgodnosci ze Studium.

- Tres¢ uwagi: zwickszy¢ max. wskaznik powierzchni zabudowy do 0,5.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: koniecznos¢ dostosowania wskaznikow na obszarze kwartalu w odniesieniu
do usrednionych wskaznikdéw przy uwzglednieniu istniejacego zagospodarowania i wydanych
decyzji formalno-prawnych.

- Tresé uwagi: zwigkszy¢ max. wskaznik intensywnosci zabudowy do 2,8.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: konieczno$¢ dostosowania wskaznikow na obszarze kwartatu w odniesieniu
do usrednionych wskaznikow przy uwzglednieniu istniejacego zagospodarowania i wydanych
decyzji formalno-prawnych.

- Tres¢ uwagi: zwigkszy¢ max. wysokos§¢ zabudowy do 33,5-35m.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: koniecznos¢ dostosowania wskaznikoOw na obszarze kwartalu w odniesieniu
do usrednionych wskaznikdéw przy uwzglednieniu istniejacego zagospodarowania 1 wydanych
decyzji formalno-prawnych.

Dotyczy nieruchomosci: dz. ew. 2/20, 2/21, 2/23, 2,24, obrgb 0401
Ustalenie planu: 5h U/U-A

- Tres¢ uwagi: zmieni¢ przeznaczenie jednostki terenowej na ,,teren obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000m*” oraz” teren ustug administracji” (UC/U-A).
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: w Studium tereny UC maja okreslone granice.

- Tres$¢ uwagi: zwigkszy¢ max. wskaznik powierzchni zabudowy na 0,5.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: koniecznos¢ dostosowania wskaznikow na obszarze kwartalu w odniesieniu
do usrednionych wskaznikow przy uwzglednieniu istniejacego zagospodarowania i wydanych
decyzji formalno-prawnych.



- Tre$¢ uwagi: zwickszy¢ max. wskaznik intensywnosci zabudowy do 2,8.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: konieczno$¢ dostosowania wskaznikow na obszarze kwartalu w odniesieniu
do usrednionych wskaznikdéw przy uwzglednieniu istniejacego zagospodarowania i wydanych
decyzji formalno-prawnych.

- Tre$¢ uwagi: zwickszy¢ max. wysoko$¢ zabudowy na 37-40m.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: konieczno$¢ dostosowania wskaznikow na obszarze kwartalu w odniesieniu
do usrednionych wskaznikdéw przy uwzglednieniu istniejacego zagospodarowania i wydanych
decyzji formalno-prawnych.

- Tres¢ uwagi: nie wyznacza¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy w sasiedztwie jednostki
terenowej 4f UC.

Rozstrzygniecie: uwaga czgsciowo uwzgledniona.

Uzasadnienie: nie wyznaczenie linii zabudowy moze doprowadzi¢ do zabudowania ulicy
Rodziny Hiszpanskich a tym samym uniemozliwi¢ prawidtowe funkcjonowanie wjazdow i
wyjazdow z parkingdw obstugujacych kilkanascie tysiecy samochoddéw dziennie.

- Tre$é uwagi: zapewni¢ mozliwos¢ korekty przebiegu ul. Rodziny Hiszpanskich, aby mogla
by¢ kontynuowana od poélocnej granicy jednostki Sh U/U-A i na wprost w kierunku
potudniowym do Al. Wilanowskiej.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: proponowany przebieg ul. Rodziny Hiszpanskich nie prowadzi do
wytworzenia pelnego skrzyzowania z Al. Lotnikéw 1 Al. Wilanowska.

21. Uwaga z dnia 04.06.2009 ztozona przez: New City Sp. z 0. 0.
Dotyczy nieruchomosci: dz. ew. 18, obreb 0811
Ustalenie planu: 9c U/U-A

- Tres¢ uwagi: ustali¢ rentg planistyczng w wysokosci max. 15%.

Rozstrzygnigcie: uwaga cz¢sciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: stawka procentowa stuzgca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci zostanie obnizona do 20%.

- Tres$¢ uwagi: zmniejszy¢ wskaznik powierzchni biologicznie czynnej do 0%.
Rozstrzygniecie: uwaga czesciowo uwzgledniona.

Uzasadnienie: niezgodno$¢ z wnioskami i uwagami Dzielnicy Mokotéw o maksymalnym
zwigkszeniu terenow zieleni.

Dotyczy nieruchomosci: dz. ew. 16/10, 16/11, 16/14, 16/15, 16/9, 6/1, obrgb 0811
Ustalenie planu: 9d MW(U)

- Tre$¢ uwagi: skorygowa¢ wysokos¢ budynkoéw na styku z obszarem 9c zgodnie z
propozycja w zataczniku graficznym (44, 30, 26,5m).
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.



Uzasadnienie: koniecznos¢ dostosowania wskaznikow na obszarze kwartalu w odniesieniu
do usrednionych wskaznikoéw przy uwzglednieniu istniejgcego zagospodarowania i wydanych
decyzji formalno-prawnych.

- Tres¢ uwagi: zmieni¢ funkcje terenu na MW/U lub UMW) ewentualnie zmienié
przeznaczenie czesci terenu na styku z terenem 9¢ na U/U-A (zgodnie z zatacznikiem).
Rozstrzygniecie: uwaga czgsciowo uwzgledniona.

Uzasadnienie: granica terenu zostala wyznaczona m. in. w oparciu o stan wlasno$ci, a
wniosek nie jest poparty uwaga wlasciciela terenu, do ktoérego zostata ztozona uwaga.

- Tre$¢ uwagi: wprowadzi¢ w ustaleniach szczegdétowych termin dopuszczenia
tymczasowego zagospodarowania - 5 lat.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: w projekcie planu tymczasowe zagospodarowanie jest nieograniczone
CZasowo.

Dotyczy nieruchomosci: dz. ew. 8, obrgb 0811
Ustalenie planu: 9g MW (U-A)

- Tres¢ uwagi: czes$¢ terenu wilaczy¢ do obszaru 9h.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: granica terenu zostala wyznaczona m. in. w oparciu o stan wlasnosci, a
whniosek nie jest poparty uwaga wiasciciela terenu, do ktorego zostala ztozona uwaga.

- Tre$¢ uwagi: zmieni¢ przeznaczenie terenu na U-A lub U/U-A (zgodnie z zalacznikiem)
ewentualnie zmieni¢ przeznaczenie terenu na MW/U.

Rozstrzygniecie: uwaga uwzgledniona.

Uzasadnienie: zostanie wprowadzony zapis MW(U-A/U). Zapis Studium dla tego obszaru
przewiduje przewage zabudowy mieszkaniowe;.

Dotyczy nieruchomosci: dz. ew. 4, obreb 0811
Ustalenie planu: 9aU(MW)

- Tre$¢ uwagi: zamieni¢ obowigzujacg lini¢ zabudowy na nieprzekraczalng od ul.
Marynarskiej 1 zrownac ja do linii na terenie 9c.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: uklad przestrzenny zabudowy przy skrzyzowaniu ul. Marynarskiej i Postgpu
jest kontynuacjg linii zabudowy na terenach 8d 1 8a.

- Tres¢ uwagi: zmieni¢ funkcj¢ terenu na U/U-A lub U-Th.
Rozstrzygniecie: uwaga czesciowo nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: zostanie wprowadzony zapis U/U-Th(MW).

Dotyczy nieruchomosci: ul. Rzymowskiego
Ustalenie planu: 3KDGP

- Tre$¢ uwagi: zmienic¢ granice jednostki terenowej — wydzieli¢ ul. Obrzezng i stworzy¢ z
niej ulice wewnetrzng (KDW).
Rozstrzygniecie: uwaga uwzgledniona.



Uzasadnienie: nie ma potrzeby wydzielania obszaréw ulic wewnetrznych w obszarze uktadu
drogowego ograniczonego liniami rozgraniczajgcymi.

- Tres¢ uwagi: wydzieli¢ parking w koncowej czgsci ul. Obrzezne;.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: nic ma potrzeby wydzielania parkingdw w obszarze ukladu drogowego
ograniczonego liniami rozgraniczajacymi.

- Tre$¢ uwagi: zmieni¢ zasi¢g terenu w ciggu ul. Marynarskie;.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: nie ma konieczno$ci korekty zasiegu terenow.

Dotyczy nieruchomosci: dz. ew. 10, obrgb 0809, dz. ew. 2/7, 17, obrgb 0401, dz. ew. 7/3, 7/6,
9,17,11/1, 11/2, 8,18, 4, obrgb 0811

Ustalenie planu: 3k U-O/US, 4f UC, 9h U-A, 9 MW(U), 99 MW (U-A), 9c U/U-A,
%au(MWw)

- Tre$¢ uwagi: uznac za obszary zabudowy §rédmiejskiej lub centrum dzielnicy.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: prawidtowe zagospodarowanie tych terenéw nie wymaga wyznaczenia
obszaré6w zabudowy S$rodmiejskiej, a moze natomiast prowadzi¢ do nieuzasadnionego
zageszczenia zabudowy.

Dotyczy nieruchomosci: ul. Hynka
Ustalenie planu: 1IKDGP

- Tres¢ uwagi: wykreslic §149 pkt 3 lit. o.

Rozstrzygniecie: uwaga cz¢sciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: zapis zostanie zmodyfikowany w zakresie dopuszczalno$ci innych rozwigzan
dla skarp przy estakadach.

Dotyczy nieruchomosci: caty obszar planu

- Tre$¢ uwagi: doprecyzowaé na rysunku ,,granice obszarOw planistycznych” w zakresie
drog.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: granice zostaly wyznaczone zgodnie z funkcjami poszczegdlnych terenow
komunikaciji.

- Tre$é uwagi: usuna¢ z tresci ustalen szczegdtowych dla obszaréw funkcjonalnych ustalenia
dotyczace sposobu obstugi w media.

Rozstrzygnigcie: uwaga cz¢sciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: zostang wprowadzone bardziej ogdlne zapisy.

- Tres$¢ uwagi: ustali¢ warunki ,,bezwzglednego zachowania lub przesadzenia drzew”.
Rozstrzygnigcie: uwaga cz¢sciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: sformutowanie ,,bezwzgl¢dnego” zostanie usunigte.

- Tresé¢ uwagi: zweryfikowa¢ inwentaryzacj¢ drzew i doprowadzi¢ do uaktualnienia stanu
faktycznego 1 dokona¢ waloryzacji drzewostanu .



Rozstrzygniecie: uwaga cz¢sciowo nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: zasieg drzewostanu objetego ochrong zostanie zweryfikowany.

- Tres$¢ uwagi: zrezygnowac¢ z warunku minimalnej powierzchni dziatki 2000m? lub dopuscic
do wydzielenia dzialek mniejszych niz 2000m? pod warunkiem zakazu ich zabudowy w celu
dofaczenia wydzielonej dziatki do innej dziatki lub przeznaczenia jej pod droge wewngtrzng
nie ustalong w planie (§11 ust. 2 pkt 2).

Rozstrzygniecie: uwaga czesciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: zapis zostanie zmodyfikowany poprzez doprecyzowanie warunkow tworzenia
dziatek budowlanych.

- Tres¢ uwagi: zmieni¢ wigkszo$¢ obowigzujacych linii zabudowy na nieprzekraczalne linie
zabudowy.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: obowiazujace linie zabudowy ksztaltuja przestrzen wokol najwazniejszych
ulic na obszarze planu.

- Tres¢ uwagi: zlikwidowa¢ w ustaleniach szczegdélowych zapisy dotyczace minimalnej
wysokosci budynkow.

Rozstrzygnigcie: Uwaga czgsciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: zostang doprecyzowane zapisy jakich obiektow minimalna wysoko$¢
zabudowy dotyczy.

- Tre$¢ uwagi: zezwoli¢ na nadbudowe¢ budynkéw zlokalizowanych w ostrych granicach
dziatek w dniu wejscia w zycie planu.

Rozstrzygniecie: uwaga uwzgledniona.

Uzasadnienie: takie przypadki regulowane sg przepisami Prawa Budowlanego.

- Tres¢ uwagi: zweryfikowaé¢ zapisy planu pod katem prawidlowego stosowania
sformutowan ,,tymczasowa zabudowa”, ,,tymczasowy sposob zagospodarowania”.
Rozstrzygniecie: uwaga czesciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: zapisy dotyczace warunkow tymczasowego zagospodarowania terenow
zostang skorygowane.

- Tres¢ uwagi: zaktualizowa¢ zapisy planu poprzez uwzglednienie nowej istniejacej
zabudowy i stosowna zmiang zapisOw dotyczaca likwidacji istniejacej zabudowy badz zakazu
adaptacji, modernizacji, itp.

Rozstrzygnigcie: uwaga cz¢sciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: zapisy dotyczace warunkow tymczasowego zagospodarowania terenow
zostang skorygowane.

- Tres¢ uwagi: opisac i uscisli¢ nomenklature funkcji w planie.

Rozstrzygnigcie: uwaga cz¢sciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: stosowne zapisy zostang zmodyfikowane.

- Tres¢ uwagi: wykresli¢ w catosci §5 pkt 4.

Rozstrzygnigcie: uwaga cz¢sciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: zapisy dotyczgce warunkOw tymczasowego zagospodarowania terenow
zostang skorygowane.



- Tres¢ uwagi: zinwentaryzowac istniejaca lub powstajaca nowa zabudowe i wykresli¢ te
tereny z §10 pkt 1lit. a.

Rozstrzygniecie: uwaga czgsciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: zapisy dotyczgce warunkOw tymczasowego zagospodarowania terenow
zostang skorygowane.

- Tre$¢ uwagi: zmieni¢ tre$¢ zdania na logiczng stosujac wtasciwg sktadnie gramatyczng w
§14 pkt 2.

Rozstrzygniecie: uwaga czgsciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: zapisy dotyczgce warunkOw tymczasowego zagospodarowania terenow
zostang skorygowane.

- Tres$¢ uwagi: umozliwi¢ adaptacje budynkow istniejacych na funkcje zgodne z planem.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: takie rozwigzanie moze skutkowa¢ utrwaleniem zabudowy o niskim
standardzie przestrzennym nieadekwatnej do rangi miejsca.

- Tres¢ uwagi: ustali¢c w planie terminy tymczasowego zagospodarowania i realnie
wytypowaé obszary do tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: w projekcie planu tymczasowe zagospodarowanie jest nieograniczone
CZasowo.

- Tres¢ uwagi: wprowadzi¢ w ustaleniach szczegdtowych dla terendéw wymagajacych
przeksztalcen 1 innych, na ktorych jest substandardowa zabudowa 1 dziatalnos¢ kolidujaca z
funkcjami sgsiednimi, terminy dopuszczenia tymczasowego zagospodarowania w zaleznosci
od ucigzliwosci obiektow w stosunku do zabudowy istniejgcej (szczegdlnie mieszkaniowej) —
od 3 do 10 lat oraz zmniejszy¢ rent¢ planistyczng na 5%.

Rozstrzygniecie: uwaga czesciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: w projekcie planu tymczasowe zagospodarowanie jest nieograniczone
czasowo. Stawka procentowa stuzgca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci zostanie zweryfikowana.

- Tres¢ uwagi: umozliwi¢ usytuowanie stupéw ogloszeniowych i1 informacyjnych w ksztalcie
innym niz okragte (§2 pkt 45).

Rozstrzygniecie: uwaga czesciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: zapisy zostang zmodyfikowane w zakresie formy.

- Tres¢ uwagi: usuna¢ z definicji ustug ucigzliwych stowa: ,,wszelka dziatalnos¢, ktéra moze
spowodowac zanieczyszczenia w tym” (§2 pkt 28).

Rozstrzygniecie: uwaga czesciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: definicja ustug uciagzliwych zostanie zmodyfikowana, ale w sposéb odmienny
niz proponowany w uwadze.

- Tres¢ uwagi: graficznie wyznaczy¢ strefy wysokosci w danej jednostce terenowej jesli
zaktada si¢ zréznicowanie wysokosci.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: wystarczajace zapisy dotyczace stref wysokosci znajduja si¢ w odpowiednich
ustaleniach szczegotowych.



- Tres¢ uwagi: zweryfikowa¢ ustalenia §3 pkt 14.

Rozstrzygniecie: uwaga czesciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: zasieg oznaczenia ,,grupy drzew i krzewdw do zachowania” zostanie
zweryfikowany.

- Tres$¢ uwagi: dopusci¢ na obszarach funkcjonalnych lokalizacj¢: zbiornikéw pozarowych,
zbiornikoéw retencji i odparowania wod deszczowych, trafo-stacje, murki oporowe, parkingi
naziemne 1 inne obiekty infrastruktury technicznej stuzace funkcji podstawowej, obiekty
malej architektury.

Rozstrzygniecie: uwaga czesciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: ustalenia ogolne dot. lokalizacji obiektoéw 1 urzadzen infrastruktury
technicznej zostang zmodyfikowane.

- Tre$é uwagi: uzupehic¢ ustalenia planu o mozliwo$¢ budowy nowych i przebudowy
istniejacych ktadek dla pieszych: w ul. Woloskiej, Marynarskiej przy Tasmowe;j,
Rzymowskiego przy Cybernetyki oraz ewentualnie Wilanowskiej przy Lotnikow.
Rozstrzygniecie: uwaga czgsciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: zapisy dotyczace mozliwo$ci budowy nowych i przebudowy istniejacych
ktadek dla pieszych zostang zmodyfikowane.

- Tres¢ uwagi: jednoznacznie wydzieli¢ funkcjonalnie drogi KDW i ustali¢ obowiazek ich
wykonania 1 wskaza¢ podmioty zobowigzane (§ 12 pkt 8).

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: w zakresie wydzielenia drog uwaga jest bezprzedmiotowa. W pozostalej
czesci dotyczy spraw, ktore nie sg przedmiotem materii planu miejscowego.

- Tres¢ uwagi: zmieni¢ ustalenia planu w zakresie zjazdéw wyznaczonych na rysunku planu i
przyjac zapis, ze sg to zjazdy sugerowane nie bedace ustaleniem planu.

Rozstrzygniecie: uwaga czesciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: oznaczenia zjazdow zostang przeniesione do elementow informacyjnych.

22. Uwaga z dnia 05.06.2009 zlozona przez: PRO - SYSTEM
Dotyczy nieruchomosci: dz. ew. 1, obreb 0404
Ustalenie planu: 10b U-Th

- Tres¢ uwagi: dopusci¢ tymczasowe przeznaczenie terenu na funkcje transportowo-
samochodowe, umozliwiajace realizacje myjni samochodowej na okres 10 lat.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: dopuszczanie czasowej realizacji obiektow spowoduje utrwalenie
dotychczasowego zagospodarowania tymczasowego.

23. Uwaga z dnia 05.06.2009 zlozona przez: Linaria Sp. z 0. o.
Dotyczy nieruchomosci: dz. ew. 8/3, 8/4, 8/8, 8/9, 8/13, obreb 0813
Ustalenie planu: 10 KDD, 13e MW/U, 13r MW/U

- Tres¢ uwagi: zmieni¢ przebieg drogi Projektowanej V (10 KDD) zgodnie z decyzjami o
warunkach zabudowy nr 89/MOK/07 z dnia 27 lutego 2007 i pozwoleniem na budowe nr
87/MOK/2009 z dnia 1 kwietnia 20009.

Rozstrzygniecie: uwaga czesciowo nieuwzgledniona.



Uzasadnienie: zostang zamienione niektorych fragmenty drogi z KDD na KDW, jezeli
bedzie mozliwe ich bezposrednie potaczenie z ulicami publicznymi otaczajgcymi kwartat:
3KDG, 5KDZ, 4KDZ i 3KDZ.

Dotyczy nieruchomosci: ul. Projektowana V
Ustalenie planu: 10 KDD

- Tres$¢ uwagi: zmienic status terenu 10 KDD (Projektowana V) na KDW.

Rozstrzygniecie: uwaga cz¢sciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: zostang zamienione nicktorych fragmenty drogi z KDD na KDW, jezeli
bedzie mozliwe ich bezposrednie potaczenie z ulicami publicznymi otaczajacymi kwartat:
3KDG, 5KDZ, 4KDZ i 3KDZ.

Dotyczy nieruchomosci: caly obszar planu

- Tres¢ uwagi: doprowadzi¢ do zgodnos$ci z Ustawg o gospodarce nieruchomosciami zapisu
w §11 ust. 2 pkt 2 o dzialce budowlane;.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: w Ustawie jest mowa o zabudowanej dzialce gruntu, ktérg nowo tworzona
dziatka ewidencyjna by¢ nie musi.

24. Uwaga z dnia 05.06.2009 zlozona przez: Stowarzyszenie Integracji Stolecznej
Komunikacji SISKOM
Dotyczy nieruchomosci: caty obszar planu

- Tres¢ uwagi: dostosowal linie rozgraniczajace do rozwigzan zawartych w Studium
komunikacyjnym Mokotowa.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Studium komunikacyjne Mokotowa nie jest dokumentem wigzacym przy
sporzadzaniu planu, a dokonane uzgodnienia i specjalistyczne opracowania zewngtrzne
przebudowy ulic 1 weztow komunikacyjnych nie pozwalajg na wnioskowane zmiany.

- Tres¢ uwagi: ustali¢ linie rozgraniczajace, ktore umozliwiajg budowe skrzyzowania
skanalizowanego na przecieciu ulic Postepu 2 KDZ i Cybernetyki 3 KDG.

Rozstrzygniecie: uwaga czesciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: zostang wprowadzone $cigcia naroznikow w kwartatach.

- Tre$¢ uwagi: zabezpieczy¢ rezerwe terenowa pod lini¢ tramwajowa po poinocnej stronie
Al. Wilanowskiej 2 KDG.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: przebieg linii tramwajowej jest zgodny ze Studium.

- Tresé¢ uwagi: uwzgledni¢ przedtuzenie linii tramwajowej od petli Stuzewiec na zachod
wzdhuz ul. Sasanki przechodzac w poziomie -1 pod wezlem trasy NS i1 Marynarskiej/Sasanki.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: wykonany na zlecenie Miasta przez specjalistyczne jednostki zewngtrzne
projekt rozwigzan komunikacyjnych wiaduktu nad ulica Marynarskg i Trasa N-S nie
przewidywal takiego rozwigzania.



- Tresé uwagi: zabezpieczy¢ rezerwe terenowa po zaglebienie linii tramwajowej po ziemi¢
po wschodniej stronie trasy NS ewentualnie przenie$¢ petle tramwajowa na zachodnig strong
trasy NS w celu wygospodarowania miejsca na to zaglebienie.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: wykonany na zlecenie Miasta przez specjalistyczne jednostki zewngtrzne
projekt rozwigzan komunikacyjnych wiaduktu nad ulica Marynarskg i Trasa N-S nie
przewidywal takiego rozwigzania.

25. Uwaga z dnia 05.06.2009 zlozona przez: Konig Stahl Sp. z o. o.
Dotyczy nieruchomosci: dz. ew. 13/4, obrgb 0813
Ustalenie planu: 13n MW/U

- Tres¢ uwagi: sprecyzowaé w §5 pkt 2 stwierdzenie: ,,likwidacja budynkoéw istniejgcych” i
okresli¢ w jakim czasie ma si¢ to dokona¢, alternatywnie przenies¢ jednostke terenowa 13n
do §5 pkt 3 lub §5 pkt 4.

Rozstrzygnigcie: uwaga czgsciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: zapisy dotyczace warunkOw tymczasowego zagospodarowania terenow
zostang skorygowane.

- Tre$¢ uwagi: pozostawi¢ aktualne przeznaczenie terenu czyli tereny ustug i magazynowania
lub ewentualnie zmieni¢ na U/U-A, UMW).

Rozstrzygnigcie: uwaga czgsciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: przeznaczenie terenu zostanie rozszerzone o U-A.

- Tres¢ uwagi: zmieni¢ max. wskaznik powierzchni zabudowy na 0,5.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: konieczno$¢ dostosowania wskaznikow na obszarze kwartalu w odniesieniu
do usrednionych wskaznikdw przy uwzglednieniu istniejgcego zagospodarowania i wydanych
decyzji formalno-prawnych.

- Tres$¢ uwagi: zmieni¢ max. wskaznik intensywnosci zabudowy na min. 2,5.
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: konieczno$¢ dostosowania wskaznikow na obszarze kwartalu w odniesieniu
do usrednionych wskaznikdw przy uwzglednieniu istniejgcego zagospodarowania i wydanych
decyzji formalno-prawnych.

- Tre$¢ uwagi: zmieni¢ max. wysokos$¢ zabudowy na min. 28-30m.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: konieczno$¢ dostosowania wskaznikow na obszarze kwartalu w odniesieniu
do usrednionych wskaznikow przy uwzglednieniu istniejacego zagospodarowania i wydanych
decyzji formalno-prawnych.

26. Uwaga z dnia 05.06.2009 zlozona przez: PBM Poludnie S.A
Dotyczy nieruchomosci: dz. ew. 14, 20/8, obreb 0812
Ustalenie planu: 12r U/U-A, 12u U-A

- Tres$¢ uwagi: zmieni¢ max. wskaznik intensywnosci zabudowy na 2,76.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.



Uzasadnienie: koniecznos¢ dostosowania wskaznikow na obszarze kwartalu w odniesieniu
do usrednionych wskaznikoéw przy uwzglednieniu istniejgcego zagospodarowania i wydanych
decyzji formalno-prawnych.

27. Uwaga z dnia 05.06.2009 zlozona przez: Instytut Mechanizacji Budownictwa i
Gornictwa Skalnego

Dotyczy nieruchomosci: dz. ew. 3, obrgb 0808

Ustalenie planu: 2a MW/U

- Tres¢ uwagi: zmieni¢ przebieg ulicy Projektowanej I1I, 8KDD i przesung¢ ja w kierunku
poludniowym.

Rozstrzygniecie: uwaga uwzgledniona.

Uzasadnienie: skorygowanie przebiegu ulicy uniemozliwitoby prawidlowe rozwigzanie
skrzyzowania z ulicg Suwak 1 ul. Projektowang I 2KDL.

- Tres¢ uwagi: wykresli¢ z §5 pkt 2 jednostki terenowej 2a lub jej przeniesienie do §5 pkt 4.
Rozstrzygniecie: uwaga czgsciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: zapisy dotyczace warunkow tymczasowego zagospodarowania terendw
zostang skorygowane.

- Tre$¢ uwagi: zmieni¢ min. wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na 5-10%.
Rozstrzygnigcie: uwaga czgsciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zostanie obnizony do
20%.

- Tres$¢ uwagi: zmieni¢ wskaznik intensywnosci zabudowy na 3,5.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: koniecznos¢ dostosowania wskaznikow na obszarze kwartalu w odniesieniu
do usrednionych wskaznikow przy uwzglednieniu istniejgcego zagospodarowania 1 wydanych
decyzji formalno-prawnych.

- Tres$¢ uwagi: zmieni¢ max. wskaznik wysokos$ci zabudowy na 42m.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: konieczno$¢ dostosowania wskaznikow na obszarze kwartatu w odniesieniu
do usrednionych wskaznikdéw przy uwzglednieniu istniejacego zagospodarowania 1 wydanych
decyzji formalno-prawnych.

- Tre$¢ uwagi: zmieni¢ min. wysokos$¢ zabudowy na ok. 2,5 — 4m.

Rozstrzygniecie: uwaga czesciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: zostang doprecyzowane zapisy jakich obiektow minimalna wysoko$é
zabudowy dotyczy.

- Tres¢ uwagi: przesuna¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od strony zachodniej (ul. Suwak),
do pasa drogowego ul. Suwak w analogicznej odleglosci jak ww. linie znajdujace sie¢ w
jednostce terenowej 1a.

Rozstrzygnigcie: uwaga cz¢sciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: linia zabudowy zostanie przesunig¢ta inaczej jednak niz proponowana w
uwadze.

- Tres$¢ uwagi: usuna¢ z rysunku planu grupy drzew oraz krzewoéw do zachowania.



Rozstrzygniecie: uwaga cz¢sciowo nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: zasi¢gg oznaczenia ,grupy drzew i krzewoéw do zachowania” zostanie
zweryfikowany.

- Tres$¢ uwagi: uwzglednic¢ fakt istnienia trzech wjazdow na teren nieruchomosci.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: wjazdy od ul. Domaniewskiej zostaly zachowane a oprocz tego istnicje
mozliwos¢ wiaczenia si¢ do ruchu poprzez ul. Projektowang 111 8KDD.

- Tres¢ uwagi: wykresli¢ ograniczenia dot. warunkéw tymczasowych zagospodarowania
terenow z §18 pkt 7.

Rozstrzygniecie: uwaga czesciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: zapisy dotyczace warunkOw tymczasowego zagospodarowania terenow
zostang skorygowane.

- Tre$¢ uwagi: obnizy¢ stawke procentowg stuzacg do naliczania optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci do 15%.

Rozstrzygnigcie: uwaga czgsciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: stawka procentowa stuzgca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci zostanie obnizona do 20%.

28. Uwaga z dnia 05.06.2009 zlozona przez: Odette Investnents Sp. z o.0.
Dotyczy nieruchomosci: ul. Hynka
Ustalenie planu: 1IKDGP

- Tres¢ uwagi: wykresli¢ §149 pkt 3lit. o.

Rozstrzygniecie: uwaga czesciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: zapis zostanie zmodyfikowany w zakresie dopuszczalnosci innych rozwigzan
dla skarp przy estakadach.

Dotyczy nieruchomosci: caty obszar planu

- Tres¢ uwagi: zintegrowac tereny - szczego6lnie 1b, la oraz 2g, 2j oraz 11a, 11b oraz 111,
11k z sasiadujacymi i stworzy¢ w planie mechanizmy zachgty zagospodarowania terendw
zielonych przez inwestorow na terenach sasiednich.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: tereny te stanowig tereny zieleni. Dzielnica Mokotow zglaszata wnioski i
uwagi o maksymalnym zwiekszeniu terenow zieleni.

- Tre$¢ uwagi: dopusci¢ na obszarach funkcjonalnych lokalizacje: zbiornikéw pozarowych,
zbiornikoéw retencji i odparowania wod deszczowych, trafo-stacje, murki oporowe, parkingi
naziemne i inne obiekty infrastruktury technicznej shuzace funkcji podstawowej, obiekty
matej architektury.

Rozstrzygnigcie: uwaga cz¢sciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: ustalenia ogolne dot. lokalizacji obiektow 1 wurzadzen infrastruktury
technicznej zostang zmodyfikowane.

- Tre$¢ uwagi: dopusci¢ mozliwo$¢ budowy nowych ktadek dla pieszych w ul. Marynarskiej
przy Tasmowe;j.
Rozstrzygniecie: uwaga cz¢sciowo nieuwzgledniona.



Uzasadnienie: zapisy dotyczace mozliwosci budowy nowych i przebudowy istniejacych
ktadek dla pieszych zostang zmodyfikowane.

- Tre$¢ uwagi: wydzieli¢ w ul. Marynarskiej, w rejonie ul. Suwak parkingi.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: kolizja z lokalizacja linii tramwajowe;j.

- Tres¢ uwagi: doprecyzowa¢ na rysunku ,.granice obszarOw planistycznych” w zakresie
drog.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: granice zostaly wyznaczone zgodnie z funkcjami poszczegdlnych terenow
komunikaciji.

- Tre$¢ uwagi: usunac z tresci ustalen szczegétowych dla obszaréw funkcjonalnych ustalenia
dotyczace sposobu obstugi w media.

Rozstrzygnigcie: uwaga czgsciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: zostang wprowadzone bardziej ogdlne zapisy.

- Tre$é uwagi: umozliwi¢ usytuowanie stupéw ogloszeniowych i informacyjnych w ksztatcie
innym niz okragte (§2 pkt 45).

Rozstrzygniecie: uwaga czgsciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: zostang zmodyfikowane zapisy w zakresie formy.

29. Uwaga z dnia 05.06.2009 zlozona przez: EDBUD S.A.
Dotyczy nieruchomosci: dz. ew. 11/3, 11/5, 11/6, 11/7, 11/8,0breb 0813
Ustalenie planu: 13j U/U-A

- Tres¢ uwagi: wydana decyzja o warunkach zabudowy nr 96/Mok/04, 97/Mok/04.
Zwigkszy¢ max. wskaznik intensywnosci zabudowy do 4,7.

Rozstrzygnigcie: uwaga czgsciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: dopuszczenie max. intensywnosci rownej 4.

30. Uwaga z dnia 05.06.2009 zlozona przez: Nestle Waters Polska S.A.
Dotyczy nieruchomosci: dz. ew. 14, obreb 0808
Ustalenie planu: 2m MW/U

- Tres¢ uwagi: skorygowa¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na 10% .
Rozstrzygnigcie: uwaga cz¢sciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zostanie obnizony do
20%.

- Tres$¢ uwagi: skorygowac wskaznik intensywnosci zabudowy do min. 3,5.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: konieczno$¢ dostosowania wskaznikow na obszarze kwartalu w odniesieniu
do usrednionych wskaznikow przy uwzglednieniu istniejacego zagospodarowania i wydanych
decyzji formalno-prawnych.

- Tre$¢ uwagi: skorygowaé maksymalng wysokos$¢ zabudowy na 40m.



Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: koniecznos$¢ dostosowania wskaznikow na obszarze kwartalu w odniesieniu
do usrednionych wskaznikdéw przy uwzglednieniu istniejacego zagospodarowania i wydanych
decyzji formalno-prawnych.

- Tre$¢ uwagi: skorygowa¢ min. wysokos¢ zabudowy na ok. 2,5m.

Rozstrzygniecie: uwaga czesciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: zostang doprecyzowane zapisy jakich obiecktow minimalna wysoko$¢
zabudowy dotyczy.

- Tres¢ uwagi: obnizy¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci do 3%.

Rozstrzygniecie: uwaga czgsciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartoSci
nieruchomosci zostanie obnizona do 20%.

- Tres¢ uwagi: wykresli¢ ograniczenia dot. warunkow tymczasowego zagospodarowania
terenéw z tresci §19 pkt 7.

Rozstrzygniecie: uwaga czgsciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: zapisy dotyczace warunkow tymczasowego zagospodarowania terendw
zostang skorygowane.

- Tre$¢ uwagi: zlikwidowa¢ na rysunku planu oznaczone strefy wymaganego lokowania
ustug w parterach budynkoéw, z zachowaniem zapisu o lokalizacji ww uslug w parterach
realizowanych budynkow.

Rozstrzygniecie: uwaga cz¢sciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: przebieg strefy wymaganego lokowania ustlug w parterach budynkow zostanie
zmodyfikowany.

- Tre$¢ uwagi: zamieni¢ obowigzujacg lini¢ zabudowy strony ptd. jednostki terenowej od ul.
Marynarskiej na nieprzekraczalng lini¢ zabudowy.

Rozstrzygniecie: uwaga uwzgledniona.

Uzasadnienie: zapis o obowigzujacych liniach zabudowy zostanie zmodyfikowany.

31. Uwaga z dnia 04.06.2009 zlozona przez: Burmistrz Dzielnicy Mokotow
Dotyczy nieruchomosci: caty obszar planu

- Tres¢ uwagi: podnie$¢ min. wskaznik powierzchni biologicznej terenu do co najmniej 25%
1 nie dopusci¢ do zmniejszenia jej udziatu.

Rozstrzygnigcie: uwaga cz¢sciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: uwzglgdniono tam, gdzie byto to mozliwe.

- Tres¢ uwagi: doda¢ w §6, przed pkt 3 punkt o tresci ,,w zakresie ochrony powietrza” i
zapisa¢ w nim “nakaz tworzenia warunkéw do retencji wod oraz stosowania rozmaitych
urzadzen wodnych (fontanny, $ciany wodne) w szczegodlnosci na terenach publicznych,
og6lnodostepnych”.

Rozstrzygniecie: uwaga czesciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: plan pozostawia dowolno$¢ w zakresie form retencji.



- Tresé¢ uwagi: doprecyzowac definicje ushug ucigzliwych w nastepujacy sposéb: ,nalezy
przez to rozumie¢ wszelka dziatalnos$¢, ktora moze powodowac zanieczyszczenia (zgodnie z
definicja zawarta w przepisach szczegodlnych) poza granicami nieruchomosci, do ktorej
prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny lub powoduje przekroczenie standardow jakosci
srodowiska okreslonych w przepisach szczegélnych, w tym dziatalno$¢, ktéra moze stanowic
przedsigwziecie mogace pogorszy¢ stan srodowiska” (§ 2 pkt 28).

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: ustalenia planu odnoszg si¢ do przekroczen standardéw jako$ci srodowiska
takze na dzialce wlasnej.

- Tres¢ uwagi: zmieni¢ odniesienie do konkretnych numeréw Dziennikéw Ustaw poprzez
ogolny zapis ,,zgodnie z zapisami ustawowymi’ (definicja inwestycji celu publicznego).
Rozstrzygniecie: uwaga czgsciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: numeracja Dziennika Ustaw zostanie uaktualniona.

- Tres¢ uwagi: skonkretyzowac zapis dotyczacy garazy podziemnych (§ 2 pkt 35).
Rozstrzygniecie: uwaga czgsciowo uwzgledniona.

Uzasadnienie: sprecyzowanie lokalizacji garazu nastapi na etapie projektu zagospodarowania
terenu.

- Tres¢ uwagi: w § 12 pkt 12 lit. b - zamieni¢ stowo ,,lub” stowem ,,i”.
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: miejsca postojowe beda bilansowane jedynie na dzialce wlasne;.

- Tres¢ uwagi: w § 12 pkt 12 lit. e. nalezy dodaé: ,,odtwarzane miejsca parkingowe
zwigkszaja liczb¢ miejsc wynikajaca z bilansu miejsc parkingowych obliczonych na
podstawie wskaznikow zaspokajania potrzeb parkingowych”.

Rozstrzygniecie: uwaga uwzgledniona.

Uzasadnienie: realizacja tej uwagi moze prowadzi¢ do zmniejszenia ogdlnej ilosci miejsc
parkingowych.

- Tres¢ uwagi: nie ksztaltowac nieprzekraczalnymi liniami zabudowy katéw prostych w
naroznikach kwartalow lezacych przy skrzyzowaniu drog.

Rozstrzygniecie: uwaga czgsciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: uwzgledniono w zakresie 2KDGP z 2KDZ i 3KDG z 3KDZ.

- Tre$¢ uwagi: nie wydziela¢c odrgbnych kwartatow pod obiekty 1 wurzadzenia
elektroenergetyczne.

Rozstrzygniecie: uwaga czesciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: przeznaczenie tych jednostek terenowych zostanie rozszerzone o funkcje U
co, umozliwi ich ewentualne samodzielne zagospodarowanie lub potaczenie z funkcjami
terenow sgsiednich.

- Tre$¢ uwagi: nie ustala¢ sposobu organizacji ruchu.

Rozstrzygniecie: uwaga czesciowo uwzgledniona.

Uzasadnienie: zapisy o wlaczeniu na zasadzie prawoskretu wynikaja z opracowan
specjalistycznych przebudowy ul. Marynarskiej.

- Tres$¢ uwagi: zachowanie przeznaczenia dla terendw o$wiaty.
Rozstrzygniecie: uwaga czesciowo nieuwzgledniona.



Uzasadnienie: tereny o$wiaty zostaly zachowane w niezbednym zakresie.

- Tre§é¢ uwagi: ograniczy¢ zapisy dotyczace drog do podania: klasy, szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych oraz zagospodarowania pasa drogowego.

Rozstrzygniecie: uwaga cz¢sciowo uwzgledniona.

Uzasadnienie: zapisy planu zawierajg ustalenia niezbedne do wlasciwego zagospodarowania
terenu ulic.

- Tres¢ uwagi: uzupehic¢ informacje dotyczace autora uktadu komunikacyjnego.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: glowne rozwiagzania komunikacyjne: przebieg Trasy N-S, przebudowa ul.
Marynarskiej, Cybernetyki, skrzyzowania z Al. Wilanowska 1 Postepu zostaly opracowane
przez wyspecjalizowane firmy i wprowadzone do planu zgodnie z zaleceniem Miasta.

Dotyczy nieruchomosci: dz. ew. 1/1, obreb 0419
Ustalenie planu: 9 KD-TS

- Tres¢ uwagi: zmieni¢ przeznaczenie na tereny zieleni z dopuszczeniem rezerwy na cele
komunikacyjne bez mozliwos$ci zabudowy kubaturowe;.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: zostala uwzgledniona odmienna uwaga wiasciciela terenu, ktora jest poparta
prawomocng decyzja o wzizt.

Dotyczy nieruchomosci: dz. ew. 7/2, obrgb 0809
Ustalenie planu: 31 U-Th

- Tres¢ uwagi: zapewni¢ mozliwos¢ dostepu komunikacyjnego od strony skrzyzowania ul.
Marynarskiej z Woloska.

Rozstrzygniecie: uwaga uwzgledniona.

Uzasadnienie: konieczno$¢ zapewnienia ptynnosci ruchu na skrzyzowaniu ul. Marynarskiej i
Wotoskie;.

Dotyczy nieruchomosci: dz. ew. 4, 8, 19/1, obreb 0812
Ustalenie planu: 11a ZP-I

- Tres¢ uwagi: usuna¢ zapisu kwartatu.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: niezgodno$¢ z wnioskami i uwagami Dzielnicy Mokotow o maksymalnym
zwigkszeniu terenow zieleni.

Dotyczy nieruchomosci: ul. Rzymowskiego
Ustalenie planu: 3KDGP

- Tres¢ uwagi: wydzieli¢ teren ul. Obrzeznej na péinoc od ul. Cybernetyki.

Rozstrzygnigcie: uwaga uwzgledniona.

Uzasadnienie: ul. Obrzezna stanowi element wezta komunikacyjnego ulic Marynarskiej,
Rzymowskiego, Wilanowskiej i Cybernetyki.

Dotyczy nieruchomosci: dz. ew. 2/7, 17, 16/4, 16/3, 16/6, 16/5, 16/1, obreb 0401
Ustalenie planu: 4f UC, 4d U-A, 4c U-A



- Tres$¢ uwagi: zaznaczy¢ ul. Rodziny Hiszpanskich i ul. Uniechowskiego jako publiczne.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: wymienione ulice sg obecnie ogélnodostepne. Wykup ulic pociggnatby za
sobg bardzo duze koszty a w razie gdyby w przysztosci zaistniata taka konieczno$¢ mozna
dokona¢ tego w trybie specustawy drogowej.

32. Uwaga z dnia 05.06.2009 zlozona przez: Deka Immobilien Investment GmbH
Dotyczy nieruchomosci: dz. ew. 8/1, 8/2, 8/3, 8/4, 8/5, 8/6, 8/7, 8/8, obrgb 0813
Ustalenie planu: 13e MW/U

- Tre$¢ uwagi: zmieni¢ przeznaczenie jednostki terenowej na U-A.
Rozstrzygniecie: uwaga czgsciowo nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: przeznaczenie terenu zostanie rozszerzone na MW/U/U-A.

- Tres¢ uwagi: ustali¢ przeznaczenie podstawowe jako ,,ustugi administracji”.
Rozstrzygniecie: uwaga czgsciowo nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: przeznaczenie terenu zostanie rozszerzone na MW/U/U-A.

- Tres¢ uwagi: obnizy¢ min. wskaznik powierzchni biologicznie czynnej do 10%.
Rozstrzygniecie: uwaga czgsciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zostanie obnizony do
20%.

- Tres¢ uwagi: zwiekszy¢ max. wskaznik powierzchni zabudowy na 0,8.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: konieczno$¢ dostosowania wskaznikow na obszarze kwartatlu w odniesieniu
do usrednionych wskaznikdw przy uwzglednieniu istniejgcego zagospodarowania i wydanych
decyzji formalno-prawnych.

- Tres¢ uwagi: zwickszy¢ max. wskaznik intensywnosci zabudowy na 5,0.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: konieczno$¢ dostosowania wskaznikow na obszarze kwartalu w odniesieniu
do usrednionych wskaznikdw przy uwzglednieniu istniejgcego zagospodarowania i wydanych
decyzji formalno-prawnych.

- Tres$¢ uwagi: usuna¢ obowiazek przeprowadzenia badan gruntu.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: obowigzek dotyczy catej jednostki terenowej, w ktorej nie dokonaty sig
jeszcze ostateczne zmiany.

- Tre$é uwagi: zmieni¢ odwotlanie do warunkéw tymczasowego zagospodarowania przez
odwotanie si¢ do §10 pkt 1 lit. b.

Rozstrzygnigcie: uwaga cz¢sciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: zapisy dotyczace warunkOw tymczasowego zagospodarowania terenow
zostang skorygowane.

- Tresé¢ uwagi: wykresli¢ jednostke terenowa z tresci § 5 pkt 2 i przeniesienie jej do tresci § 5
pkt 4.

Rozstrzygniecie: uwaga cz¢sciowo nieuwzgledniona.



Uzasadnienie: zapisy dotyczace warunkOw tymczasowego zagospodarowania terenow
zostang skorygowane.

- Tres¢ uwagi: wykresli¢ jednostke terenowa z tresci § 10 pkt 1lit. a 1 przeniesienie jej do
tresci § 10 pkt 1 lit. b.

Rozstrzygniecie: uwaga czesciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: zapisy dotyczace warunkOw tymczasowego zagospodarowania terenow
zostang skorygowane.

- Tre$¢ uwagi: wskazac linie zabudowy jedynie od strony ul. Cybernetyki alternatywnie do
ww. wydzieli¢ z jednostki 13e MW/U nieruchomos$ci, ewentualnie takze z dziatkg nr 8/7
zabudowanej obiektem biurowym, by nowa jednostka tworzyta zwarta jednostke 1 utworzy¢
nowg jednostke, ktora uwzgledni ww zmiany.

Rozstrzygnigcie: uwaga czgsciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: zostang pozostawione linie zabudowy jedynie wzdtuz ulic 3KDD, 10KDD i
wzdtuz terenow 13h 1 13i.

- Tres$¢ uwagi: dopusci¢ sytuowanie no$nikéw reklamy na dachach budynkow wyzszych niz
5 kondygnacji (§ 5, pkt 9, lit. a).

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: uwzglgdnienie uwagi moze skutkowa¢ nadmiernym zwigkszeniem liczby
no$nikéw reklamowych na obszarze planu.

33. Uwaga z dnia 05.06.2009 zlozona przez: Stoleczne Przedsi¢biorstwo Handlu
Wewnetrznego w Warszawie

Dotyczy nieruchomosci: dz. ew. 8/2, obreb 0811

Ustalenie planu: 9g MW(U-A)

- Tre$¢ uwagi: zmienic¢ przeznaczenie terenu na MW/U-A lub U-A (MW).

Rozstrzygniecie: uwaga uwzgledniona.

Uzasadnienie: zostanie wprowadzony zapis MW(U-A/U). Zapis Studium dla tego obszaru
przewiduje przewage zabudowy mieszkaniowe;.

- Tres$¢ uwagi: obnizy¢ min. wskaznik powierzchni biologicznie czynnej do 20%.
Rozstrzygniecie: uwaga czesciowo uwzgledniona.

Uzasadnienie: wskaznik 25% wynika z przepisow Prawa Budowlanego dla zabudowy
mieszkaniowej.

- Tres¢ uwagi: zwickszy¢ max. wskaznik intensywnosci zabudowy na 3,6.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: konieczno$¢ dostosowania wskaznikow na obszarze kwartalu w odniesieniu
do usrednionych wskaznikdéw przy uwzglednieniu istniejacego zagospodarowania i wydanych
decyzji formalno-prawnych.

- Tres¢ uwagi: zwickszy¢ max. wysokos¢ zabudowy w czesci dziatki sgsiadujacej z terenami
oznaczonymi w planie jako 9h U-A i 9i MW(U) do odpowiednio 44 i 42m.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: koniecznos¢ dostosowania wskaznikow na obszarze kwartalu w odniesieniu
do usrednionych wskaznikow przy uwzglednieniu istniejagcego zagospodarowania i wydanych
decyzji formalno-prawnych.



- Tre$¢ uwagi: zmieni¢ obowigzujacg lini¢ zabudowy na lini¢ nieprzekraczalng.
Rozstrzygniecie: uwaga cz¢$ciowo nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: zapis o obowigzujacych liniach zabudowy zostanie zmodyfikowany.

- Tres¢ uwagi: wykresli¢c zapis ,kablowe 1tacza telefoniczne z najblizszej centrali
telefonicznej” lub wprowadzi¢ zapis nie determinujacy wybor technologii i wybor operatora”
(§ 92 pkt 4 lit g).

Rozstrzygniecie: uwaga cz¢sciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: zostang wprowadzone bardziej ogdlne zapisy.

- Tres¢ uwagi: zlikwidowa¢ zapis ,,na kazde 100 miejsc postojowych dla samochodoéw
nalezy przewidzie¢ 10 miejsc postojowych dla roweréw” (§ 12 pkt 12 lit a).

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: zapewnienie lokalizacji miejsc postojowych dla roweréw jest przedmiotem
planu.

34. Uwaga z dnia 05.06.2009 zlozona przez: Waldemar Kania
Dotyczy nieruchomosci: dz. ew. 8/1, 8/2, 8/3, 8/4, 8/5, 8/6, 8/7, 8/8, 8/9, obrgb 0813
Ustalenie planu: 13e MW/U, 13r MW/U

- Tres¢ uwagi: wydzieli¢ z obecnych jednostek terenowych 13e¢ MW/U 1 13r MW/U nowe
jednostki: - U-O/US/UZz, - U-Z , alternatywnie uwzglgdni¢ w ww jednostkach przeznaczenia
U-O/US/U-Z i U-Z jako przeznaczenia dopuszczalnego.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: dla wymienionych terenow nalezacych do prywatnych wiascicieli wydano
prawomocne decyzje formalno-prawne nie uwzglgdniajace takich przeznaczen.

35. Uwaga z dnia 05.06.2009 zlozona przez: JEMS Architekci Sp. z 0. 0.
Dotyczy nieruchomosci: dz. ew. 16/3, 16/4, obreb 0401
Ustalenie planu: 4d U-A

- Tres¢ uwagi: rozszerzy¢ § 55 pkt 4 o zapis definiujgcy obowigzek zapewnienia obstugi
infrastruktura techniczng dla jednostki terenowej 4e U-A.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: plan nie nakazuje wlascicielom terenéw sasiednich zapewnienia obstugi w
infrastrukture techniczng innemu terenowi.

Dotyczy nieruchomosci: dz. ew. 8, obreb 0401
Ustalenie planu: 4e U-A

- Tres$é uwagi: rozszerzy¢ § 56 pkt 4 o zapis dopuszczajacy zrzut SciekOw sanitarnych oraz
wod opadowych i roztopowych do kanatow w ul. Wotoskie;.

Rozstrzygnigcie: uwaga cz¢sciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: zostang wprowadzone odpowiednie zapisy, ale w sposob odmienny niz
proponowane w uwadze.

36. Uwaga z dnia 05.06.2009 zlozona przez: Centrum Mi¢sne MAKTON S.A.
Dotyczy nieruchomosci: dz. ew. 16/3, 16/5, obrgb 0810
Ustalenie planu: 6b U/U-A



- Tres¢ uwagi: wykresli¢c w § 5 pkt 3 oznaczenia ,,6b”.

Rozstrzygniecie: uwaga cze¢sciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: zapisy dotyczgce warunkOw tymczasowego zagospodarowania terenow
zostang skorygowane.

- Tre$é¢ uwagi: doda¢ § 5 pkt 3a o tresci: ,,przeksztalcenie przestrzeni i zmian¢ funkcji z
mozliwo$cig zachowania istniejgceg0 zagospodarowania w jednostce terenowej 6b zgodnie z
ustaleniami szczegdélowymi”.

Rozstrzygniecie: uwaga czesciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: zapisy dotyczace warunkOw tymczasowego zagospodarowania terenow
zostang skorygowane.

- Tres¢ uwagi: wykresli¢ w § 10 pkt 1 lit. b oznaczenia ,,6b”.

Rozstrzygniecie: uwaga czgsciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: zapisy dotyczace warunkow tymczasowego zagospodarowania terendw
zostang skorygowane.

- Tres¢ uwagi: doprecyzowac przeznaczenie terenu na: - podstawowe — teren ustug i ustug
administracji, - dopuszczalne — zachowanie funkcji dotychczasowych w ramach istniejacego
zagospodarowania.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: docelowe zachowanie dotychczasowych funkcji jest niezgodne z zapisami
Studium. Zapisy planu nie uniemozliwiaja prowadzenia dziatalno$ci w taki sposob, w jaki
miato to miejsce dotychczas w oparciu o zapisy dla tymczasowego zagospodarowania, ktore
zostang zmodyfikowane.

- Tre$é uwagi: doda¢ § 72 pkt 1 lit. d: ,,w ramach dopuszczalnego przeznaczenia, o ktorym
mowa w § 72 pkt lin fine, dopuszcza si¢ remont, rozbudowe, nadbudowe oraz przebudowe
budynkoéw i1 elementow zagospodarowania przestrzennego, a takze budowe nowych obiektow,
bez prawa zmiany ich przeznaczenia lub sposobu zagospodarowania terenu na inne niz
ustalone w planie”.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: docelowe zachowanie dotychczasowych funkcji jest niezgodne z zapisami
Studium. Zapisy planu nie uniemozliwiaja prowadzenia dziatalno$ci w taki sposob, w jaki
mialo to miejsce dotychczas w oparciu o zapisy dla tymczasowego zagospodarowania, ktore
zostang zmodyfikowane.

- Tres¢ uwagi: wykresli¢ § 72 pkt 7.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: docelowe zachowanie dotychczasowych funkcji (handel hurtowy) jest
niezgodne z zapisami Studium.

- Tres¢ uwagi: zwiekszy¢ max wysokos¢ zabudowy do 40,5m lub co najmniej 30m.
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: konieczno$¢ dostosowania wskaznikow na obszarze kwartalu w odniesieniu
do usrednionych wskaznikow przy uwzglednieniu istniejacego zagospodarowania i wydanych
decyzji formalno-prawnych.



- Tre$¢ uwagi: zmieni¢ § 72 pkt 6 lit. a na: ,,dopuszczenie usuni¢cia grupy drzew lub
krzewoéw zaznaczonych na rysunku planu” lub ,,wykorzystanie elementow istniejacej zieleni
w zatozeniach projektowych lub przesadzenie istniejacych grup drzew lub krzewow
zaznaczonych na rysunku planu, ag dyby okazalo si¢ to niemozliwe lub pociggajace za sobg
nieproporcjonalne ucigzliwosci dla Spotki — ich usunigcie”.

Rozstrzygniecie: uwaga czesciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: granice terenow zieleni i1 zapisy ich dotyczace zostang skorygowane.

37. Uwaga z dnia 05.06.2009 zlozona przez: ENCO SP. z o. o.
Dotyczy nieruchomosci: dz. ew. 13/6, 13/7, 13/13, 13/16, 13/17, obrgb 0810
Ustalenie planu: 8d U/U-A

- Tre$¢ uwagi: wydana decyzja o warunkach zabudowy nr 294/MOK/08. Wprowadzi¢
funkcje ustug zdrowia i1 hotelarstwa .

Rozstrzygniecie: uwaga czgsciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: zostanie wprowadzona definicja ustug medycznych, ktore bedzie mozna
realizowa¢ w ramach przeznaczenia U i nastapi uzupelnienie przeznaczenia terenu — ushugi
turystyki —hotel.

38. Uwaga z dnia 05.06.2009 zlozona przez: Plus3 — Architekci Sp. z o. o.
Dotyczy nieruchomosci: dz. ew. 1/1, obreb 0419
Ustalenie planu: 9 KD-TS

- Tres¢ uwagi: dostosowa¢ parametry jednostki terenowej do decyzji o warunkach zabudowy
nr 312/MOK/08 z dnia 17 wrzesnia 2008 r. m.in.:zwigkszy¢ max. wysoko$¢ zabudowy na
max. 45m.

Rozstrzygniecie: uwaga czesciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: zostanie dopuszczona max. wysokosci 44m poniewaz na danym obszarze
wystepuja ograniczenia wysokosciowe zwigzane z ruchem lotniczym.

39. Uwaga z dnia 09.06.2009 zlozona przez: PKP Polskie Koleje Panstwowe Oddzial
Gospodarowania Nieruchomosciami w Warszawie

Dotyczy nieruchomosci: dz. ew. 3/8, obreb 0813

Ustalenie planu: 13i ZP, 13h ZP, 13s ZP, 13t ZP

- Tres¢ uwagi: zmieni¢ przeznaczenie jednostek terenowych na: tereny o przewadze
zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, gdzie dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy
ustugowej, przy czym jej udziat w powierzchni catkowitej zabudowy terenu nie moze
przekroczy¢ 40%.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: wprowadzenie zieleni na calym obszarze planu nastapito zgodnie z wnioskami
1 uwagami Dzielnicy Mokotow.

40. Uwaga z dnia 09.06.2009 zlozona przez: Mokotéw Invest Sp. z o. o.
Dotyczy nieruchomosci: dz. ew. 13/2, 13/5, obreb 0813
Ustalenie planu: 130 U/U-A

- Tre$¢ uwagi: ustali¢ przeznaczenie terenu na U/UH, U/Th.
Rozstrzygniecie: uwaga czesciowo nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: zostanie wprowadzony zapis U/U-A/U-Th.



41. Uwaga z dnia 05.06.2009 zloZzona przez: ”Obrzezna 11” Sp. z o. o.
Dotyczy nieruchomosci: dz. ew.9/1, 12, obreb 0813
Ustalenie planu: Projektowana V, 13k MW(U), 10 KDD

- Tre$¢ uwagi: zmieni¢ ustalenia planu , w cze¢sci dotyczacej ulicy Projektowanej V w taki
sposob aby przebiegata przez teren 13k MW(U) i teren dzialki sgsiedniej po linii prostej w
stosunku do obecnej ul. Jadzwingow.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: dla terenu 13f wydano prawomocne pozwolenie na budowe wykluczajace
postulowany przebieg drogi.

Przewodniczaca
Rady m.st. Warszawy
Ewa Malinowska-Grupinska



Zatacznik nr 3

do uchwaty nr XXIX/625/2011
Rady Miasta Stolecznego Warszawy
z dnia 15 grudnia 2011 r.

Sposoéb realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Stuzewca Przemyslowego w rejonie ulicy Cybernetyki czes¢ I inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych m.st. Warszawy oraz zasady
ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych

I. Sposob realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Stuzewca Przemyslowego w rejonie ulicy Cybernetyki cze$¢ I inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych m.st. Warszawy:

Podstawa prawng realizacji zadan wilasnych Miasta, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego Sluzewca Przemyslowego w rejonie ulicy Cybernetyki
cze$¢ 1 sg zapisy:

a) Strategii Rozwoju m.st. Warszawy do 2020 roku. (uchwata nr LXII/1789/2005 Rady m.st.
Warszawy z dnia 24 listopada 2005 roku).

b) Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy
(uchwata nr LXXXI1/2746/2006 Rady m.st. Warszawy z dnia 10 pazdziernika 2006 r.), w
ktorym przewazajaca czg$¢ obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego jest przeznaczona pod funkcje ustugowa.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej moga by¢ realizowane przez Dzielnice
Mokotow m.st. Warszawy 1 miejskie jednostki organizacyjne, takie jak: Zarzad Drog
Miejskich, Miejskie Przedsigbiorstwo Wodociggéw 1 Kanalizacji oraz inne przedsigbiorstwa
(spotki) realizujace ww. zadania.

Il. Zasady finansowania zadan nalezacych do zadan wtasnych m.st. Warszawy:

Realizacja miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Shluzewca Przemystowego
w rejonie ulicy Cybernetyki czes$¢ 1, spowoduje wptywy do budzetu Miasta przede wszystkim
z dwoch zrddet: z tytutu optaty planistycznej (pobieranej w okresie 5 lat od daty uchwalenia
planu) oraz z tytulu wzrostu podatku od wartosci nieruchomosci (w zwigzku ze zmiang
sposobu zagospodarowania i z inng niz dotychczasowa funkcja), a takze z mozliwos$ci
sprzedazy gruntow miejskich w tym obszarze. Ustalenia planu w zasadniczy sposob
spowoduja, w stosunku do stanu istniejacego, zwigkszenie intensywno$ci zabudowy
(mieszkaniowej 1 ustugowej), wynikajaca w glownej mierze z dopuszczenia: wtornych
podziatow dziatek budowlanych, rozbudowy istniejacych budynkéw oraz wyzszego
wskaznika intensywno$ci zabudowy. Zgodnie z zatozeniami planu maksymalny taczny
przyrost powierzchni uzytkowej zabudowy mieszkaniowej i1 uslugowej moze osiagnacé
wielko$¢ rzedu 1150000 m?. Szacunkowy catkowity roczny dochdd miasta z podatku od
nieruchomos$ci  (powierzchnia mieszkaniowa 1 ustugowa) =z terenow, ktérych



zagospodarowanie na obszarze planu bedzie mozliwe dzigki wprowadzeniu jego ustalen
potencjalnie, moze wynie$¢ okoto 10.250.500,00 zt. rocznie. Ze wzgledu na nowe mozliwosci
inwestowania, zwigkszong powierzchni¢ ustugowa (a tym samym zwigkszong powierzchni¢
komercyjng) wzro$nie podatek dochodowy. Zaktada si¢, ze $redni podatek dochodowy z
tytulu prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej rocznie wyniesie okoto 40.800.000,00 zt.

Koszt realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oszacowano na poziomie:

— wykup gruntow pod drogi publiczne 81.280.500 zt

— budowa jezdni, chodnikow i1 o§wietlenia (w tym przebudowa) 28.287.350 zt
— budowa $ciezek rowerowych 1.846.610 zt

— budowa sieci wodociggowej 370.300 zt

— budowa sieci kanalizacyjnej 1.107.300 zt

—rezerwa dodana do kosztow w wysokosci 10% 11.289.210 zt

Razem: 124.181.270 zt

Powyzsze dane finansowe zostaly podane na podstawie prognozy finansowej skutkow
uchwalenia przedmiotowego planu i aktualizacji stanu zagospodarowania. Podane koszty sg
szacunkowe 1 mogg ulec zmianie po opracowaniu szczegdtowych projektow technicznych.
Omawiane naktady inwestycyjne réwnowazone beda poprzez wzrost wplywow do budzetu
Miasta w wyniku realizacji planu.

Szacunkowe koszty powinny by¢ uwzglednione w Wieloletniej Prognozie Finansowej m.st.
Warszawy.

I11. Podstawy prawne

— Ustawa z dn. 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr
80, poz.717, z pdzn. zm.)

— Ustawa z dn. 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591, z p6zn. zm.)

— Ustawa z dn.26 listopada 1998 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego w latach
1999-2003 (Dz.U. Nr 162, poz. 1119, z pdzn. zm.)

— Ustawa z dn. 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jedn. Dz. U. z 2004
r. Nr 261, poz.2603, z p6zn. zm.)

— Ustawa z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach publicznych (tekst jedn. Dz. U. z 2003 r. Nr
15, poz.148, z pdzn. zm.)

Przewodniczgca
Rady m.st. Warszawy
Ewa Malinowska-Grupinska



